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Las abreviaturas que se utilizan en estas Normas Urbanisticas son

las siguientes:

Ley del Suelo: Texto refundido de Ta Ley de Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por Real Decreto
1346/1.976 de 9 de abril,

RPlan - Reglamento de Planeamiento. para el desarrollo de la

" Ley sobre Régimen del Suelo y OrdenaCTOn Urbana, apro
bado por Real Decreto 2159/1.978 de 23 de junio.

Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por Real
Decreto 3288/1.978 de 25 de agosto

Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo
de 1a Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacion Urbaha

aprobado por ReaT Decreto 218?/1 978 de 23 de Jun1o

Plan General Mun1c1pa1 de Drdenac1on J—
Plan Parcial de 0rdenac1on.

Plan Especial de Reforma Interior.

Plan Especial de Profec;ién.

Programa de Actuacidn Urbanistica,.

metros

" metros cuadrados.
m2t/m2s

- metros cuadrados de -techo dividido por metros cuadra
dos de suelo.

paginas.

sig{s)- siguiente(s)

art(s)- articulo(s)
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ARTICULG 1.-

Definicidn y Marco Legal,- f e _ ' ' -

1.- Las presentes Normas UrbahTstiCaé fofman parte del Plan
General Municipal de Ordenacidon (PGMO) de:Creuil1ehte, que tiene
por objeto la ordenacidn urbanistica de la totalidad de su Térmi-
no Municipal. |

2.- EV presente es el resultado de la revisidn del PGOU apro
bado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en se
$i6n del 29 de Octubre de 1.968, y'de la adaptacidn del mismo a la
Ley 19/1.975 de 2 de mayo que reformaba la Ley sobre el Régimen del
Suelg y Ordenacién urbana de 12 de mayo de 1.956. |

3.- E1 PGMO se ha redactado de acuerdo con el ordenamiento -
urbanistico vigente.

menn st ot Las referencias 3 la Ley"HETP30515;(LS) han de entender- e
se hechas al Texto Refundido de la Leyde Régimen del Suefo y Orde -~ ~—
nacion Urbana, aprobado por Real Decreto 1346/1.976 de 9 de abril.

4.~ E1 PGMO se aplicard con preferenc1a a cualqu1er otra dis
posicion municipal que regule el uso yla ordenaC1on del territorio
del Término Municipal de Crevillente. . _ .

5.- En lo no prevista en estas Normas serd de aplicacion.la
normativa vﬁgente-en1materia de vivienda, medio ambiente y estéti-

ca.

f



ARTICULO 2.~

Contenido y Documentacidn. -

1.- Este PGMO estd integrado pof.1os éiguientes doCumentos:
a.- Memoria. | .
b.- Informacion Urbanistica.
c.- Planos de DrdenaciénjUrbanfstica;
d.- Normas Urbénisticas.
"e.- Programa de Agtuacién;

f.- Estudio Econdmico-Financiero.
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ARTICULO 3

Vigencia,-

1.- E1 PGMO tiene vigencia indefinida: una vez'que'sé haya pu -
blicado el acuerdo de aprgbacidn définitiva en el Boletin Oficial,

2.- Se procederd a la revision det PGMO en 10s supuestos si-
guientes: '

a) Que hayan transcurrido-16 afios desde su aprobacidn
definitiva.

) b) Que se apruebe un Plan Director Territorial de Coor
dinacion gue afecte a1 Término Municipal de Creviliente y pugne en
alguna de sus determinaciones con este PGMQ.

c) Que se produzcan desequilibrios superiores'a un 50%
en las hipbtesis sobre crecimiento urbanistico y demografico previs’
tas en la Informacién Urbanistica de este PGMO.

d} SatuFacién en sus dos terceras partes de las previ;'
. _siones del conjunto de Suelo Urbanizab]e;:destihadc 3 un'uso pacidencial
'homogéneb’nor'eT PGMO. . f'“““.;Tﬁ%ﬁfﬁiﬁi?fif'r"i"ft-;".""“: . E 3?%;:{
| e) Cuando disposiciones de orden superior obliguen a - _.._
la previsidn de mayor cantidad de espacios piblicos. S ";

r
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ARTICULD 4.-

Modificacion, -

1.- $i las circunstancias lo éxigféreﬁ' se podra m0d1f1car -
cualquier elemento o determinacidn de este PGMO.
E1 alcance del proyecto de modificacién deberd ser cohe-

rente con 1o previsto en los nidmeros 3 y 4 del articulo 154 del RPlan..

Esta coherencia se deberd justificar expresamente.

2.- La modificacidn del PGMO en ningiin caso podrd afectar a
su perfodo de vigencia o a sus plazos de revisidn,

3.- En ningilin caso podrd c}asifibarée camo Urbano
. el Suelo No Urbanizable.

4.- No se considerardn modifiéééibﬁeéudél'PGMO aqﬁé]lés véria '

_ciones que impliquen una a1terac1on sustanC1a1 de sus prevqs1ones
que debersn tramitarse como Rev1s1on -

5.- En cualquier caso, el proyecto de.modificacién deberd te-
ner el grado de precision propic del PGMO'y:comprender un &studiq-—
de cardcter macro-urbanistico que explique la incidencia de 1as-nug
vas determinaciones en la ordenacidn establecida por el PGMO y Ta -
viabilidad de la propuesta sin procéder a uné-reﬁisiﬁn.tota1 de es-
te.

A-tal efecto no se acepta?én modificaéiohes que propongan
un modelo territorial distinto al propuesto en este PGMO, o cambio
en la clasificacion del suelo que supnngan:altéraciones de cua]qﬂier'
tipo en las dreas -colindantes.

6.- Los proyectos de m0d1f1cac1on se tram1taran de acuerdo
con lo prev15to_en los arts. 49 y 50 de 1a LS.
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ARTICULO 5

Programa de Actuacién,-

2 - Si fuese necesario alterar el Suelo Urbanizable, segdn
lo previsto en los arts. 48 de a LSy 158 del RPlan, deberd tra-
mitarse el correspondiente Proyecto de Modificacidn de este PGMO.

0000600 CGOCGCOOOSYS

1.- E1 Programa de Actuacidn se revisard cada cuatro afios.




ARTICULO 6

Interpretacién.-

1.- En el caso de que surgiere alquna duda al respecto, la
interpretacibn de este PGMO corresponde al Ayuntamiento.

2.- Cuando existan contradicciones grdficas entre planos de
diferente escala se estard a 1o que conste en Tos planos que refle

jen 1a ordenacidn de forma mds pormenorizada y a menor escala.

3.- $i hubiere contradicciones o dudas en la regulacitn de -

las previsiones de este PGMO entre los distintos documentos del -

mismo, se considerard vdlida la determinacidén que implique espacios
piibticos o de interés pﬁb1ico de mayores dimensiones, y una menor

densidad de viviendas o menores Tndices de aprovechamiento privado -
de cualguier tipo. B




©" 7" " terminaciones del PGMO serdn susceptibles dé'dp11céc16n inmediata -
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ARTICULO 7

Besarrollo del Plan.-

1.- E1 desarroilo del PGMO corresponderd al Excmo. Ayuntamien
to de Crevillente, sin perjuicio de la participacidn de Tos particu
lares establecida en la Ley y en las presentes normas.

2.- E1 Municipio, en el ejercicio de sus competencias, procu-
rard la .mayor colaboracidn de Tos ciudadanos en el desarrollio de la
accion urbanistica.

3.- Con el objetivo de comﬁiementar las determinaciones del
PGM0O, se elaborardn, segin lo previsto en 1a LS, en el RPlan y en

estas Normas, PPOQ, Planes Especiales, PAU y Estudios de Detalle.

4.- Cuando no sea necesaria o no esté prevista la previa apro
bacién de Tos documentos mencionados en el pdrrafo anterior, las de

y directa.

5.- Para completar la regulacidn urbanistica se pueden apro-
bar asimismo Planes Especidles, Ordenanzas y Catalogos.

6.- E1 Programa de Actuacidn dé] PGMO establece el orden'y -
los plazos para el desarrollo de sus determinaciones.




ARTICULOD 8

Iniciativas particulares.-

Los particulares podran formar -PPO y en su caso Planes Espe-
ciales o Estudios de Detalle para el desarrollo de este PGMO.

Obtenida la previa autorizacidn del Ayuntamiento se les faci.
litard la informacidén precisa de qué este disponga y présentado en
su caso, al Ayuntamiento un Avance del Ptan, se sentardn las bases
para la redaccitn del mismo. '
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ARTICULO g 5. R _ R

Desarrollo del PGMO en Suelo Urbano. -

1.- Serd necesaria la previa formacidn de Planes Especiales
de Reforma Interior en las dreas en que expresamente se prevea emn
este PGMO. :

2.- Serd obligatoria la formacifn de Estudios de Detalle cuan
do asi se prevea en este PGMO.

3.- No obstante, en las restantes dreas del Suelo Urbano se

podrdn redactar y aprobar Planes Especiales o Estudios de Detalle,
cuando se justifique su necesidad y conveniencia segin la legisla-
cidn vigente y su coherencia con este PGMO.
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ARTICULO 10 .

Desarrollo del PGMO en Suelo Urbanizable.-

1.~ En Suelo Urbanizable Programado, el PGMO se desarrollard
necesariamente mediante Planes Parciales. La aprobacidn definitiva
de 1os mismos es condicién imprescindible para la reaTizaciﬁn de -
intervenciones urbanisticas en el territorio correspondiente.

2.- E} &mbito territoria) de los PPO deberd corresponderse ne
cesariamente con 1os sectores de planeamiento delimitados en los -
planos de ordenacidn de este PGMO, teniendo dichos sectores Tla con-
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dicién de perimetros minimos y no permitiéthSE'1a redaccidn de PPO
de menor extensidn. Si desarrollan un Programa de Actuacion Urbahfg
tica, los PP deberdn incluir el territorio completo ligado a cada

etapa de ejecucidn o la totalidad del suelo si hay una Gnica etapa.

.. 3.- En Suelo Urbanizable No“Prsaééa;ab;:é{iéféa_Géﬁéré] se - I —

) désafro11aré oﬁfiggidriamente a través de PAU y ;dcesivamente de -
Planes Parciales., - LI

4.~ Los_PAU deberdn comprender por lo menos una extensidn de
terrenos igual o superior a 25.000 m2 de Suelo Urbanizable No Pro-
gramado de un uso homogéneo.
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ARTICULD 1i : . - R

Desarrollo del PGMO en Suelo No UrbaniZabTe.~

l.- Las determinaciones del PGMO gue régulan el Suelo No Ur-
banizable serdn de aplicacifn directa e inmediata.

2.- No obstante, se podrdn desarrollar las previsiones del
PGMO mediante Planes Especiales que tengan alguna de las siguien-
tes finalidades:

ﬁ) Proteccidn del paisaje:

b) Proteccion de las vias de comunicaciﬁnm

¢) Proteccion de huertas,'ﬁultivds_} espacios forestales.
d} Mejora del medio rural.

g) Ejecucidn de sistemqs'genera1es de PGMO.
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ARTICULO 12

Desarrollo de las determinaciones sobre sistemas generales.-

Para desarrollar las determinaciones del PGMO sobre sistemas
generales, se podrdn formar Planes Especiales.

Estos deberdn tener como objetivo una regulacidn pormeneriza-
da, que puede comprender Ta previsidn de medidas de proteccidn, de
acuerdo con 1o previsto en el art. 17-de 1a LS y en lgs arts. 76 y
77 del RPlan, de los siguientes aspectos, definitorios de la estruc
tura orgdnica del territorio: - - ”

1.- Sistema general viario.

2.- Sistema ferroviario.

(5%
[}

Sistema de espacios lTibres.

S
]

Sistema -de equipamientos.

!
o

Sistema de infraestructura de servicios técnicos. -~ - - - =%
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ARTICULO 13 o - T

Planes Parciales.-

1.- Los PPO deben contener las determinaciones previstas en
Tos arts. 13 de 1a LS y 45 y sigs, del RPlan y la documentacidn se
fialada en los arts. 57 y sigs. del RPlan.

Deberdn incluir, ademds, un resumen de las determinacio-

nes urbanisticas.
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ARTICULD 14

Adecuacidn al PGMO del planeamiento_de rango inferior.-

1.- Mediante Estudios de Detalle se podrdn reajustar alineacio
nes y rasante, prever la apertura de calles y vias que no excedan del. am-
bito de una manzana y reordenar volimenes en el dmbito mdximo de una man .
zana, sin socbrepasar la altura perm{tida.

En todo caso, Tos Estudios de Detalle se atendrdn a las i
mitaciones establecidas en el art. 65 del RPian.
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ARTICULD 1=

Precisidn de 1imites.-

Los limites de las zonas, sectores-o sistemas podrdn precisar
se en 1os correspondientes PPO o Pianes Especiales, de acuerdo con
los siguientes criterios: '

a) Los ajustes que se produzcan deberdn responder a:

1.- alineaciones o 1inzas de edificacién vigentes.

2.- caracteristicas topogrificas del terreno.

3.- limites de la propiedad ristica o urbana,

4.- existencia de arbolado, edificios, u otros elementos

de interés.

b) No producirén distorsiones en 1a forma de Tas unidades de
la zona, sector o sistema ni aumentos o disminuciones de superficie
de mds de un cinco por ciento en relacidn con las superficies deli-

- - - . mitadas en los p]anos de ordenacidn afeéca1a 1:2.000 y en su taso - .
1:5.000 de este PGMO. - TS el
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.. tos asescramientos pertinentes.

ARTICULO 16 d

Edificios histdricos y dreas de interés histdrico

1.- En todos Tos casos de indole artistica, monumental o ar-
queoldgica se estard inexcusablemente a o dictado por el Real De-
creto-Ley de 9-8-26 sobre "Normas de conservacidn de la Rigueza -
Histérico-Artistica Nacional", la Ley sobre "Tesoro Artistico" de
13-5-1.933 y su Reglamento de 16-6-36, y demds disposiciones vigen
tes en la materia, ' C ' '

2.- Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, -
histérico o artistico, las licencias otorgadas se.consideraran sus
pendidadas, debiendb interrumpirse las obras en el mismo momento -
en que aparezcan indicios realacionados con el posible hallazgo.

En tales casos, para la reanudacidn de Tas obras, serd
precisa licencia especial del Ayuntamiento, que se otorgard previos

3.- $i la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese, el

Ayuntamiento podrd proceder a la expropiacidn de la finca y recabar .

si 1o juzga oportuno, la colaboracién del Ministerio correspondien-
te. S L o

4.- Serdn objeto de atenciﬁh especial por parte del Ayunta--
miento las obras de reforma interior, demglicion, recalzo 0 poceQ-
ria que se realicen en las fincas o edificios en que puedan presu-
mirse hallazgos arqueoldégicos de interés.

5.- La aparicién imprevista de restos de interés argueoldgi-
co en cualquier lugar del Suelo No Urbanizable fuera de los limites
marcados por este PGMO como zona de'proteccién'arqueolﬁgica, signi
ficard Ta automdtica comprehensién en dicha zona de los nuevos -

“terrenos en donde se produzca el hallazgo y en una zona de 100 m
de radio a su alrededor.

[




ARTICULO 17.

Catdlogo de edificios y dreas de interés.-

1.- Deberd formarse un Catdlogo de las construccicnes o edi- -
ficios de interés artistico, histdrico, argueoldgico o tipico, asi ‘
como de los sitios o puntos naturales de interés, de acuerdo con -

To previsto'en los arts. 25 de 1a LS y 86 dé1 RPlan, que deban ser ;‘
objeto de proteccidn al amparc de 1a legistacién sobre el Patrimo-

nio Artistico y Cultural o Espacics Naturales o del propio PGHO. S ‘

Este Catdlogo serd complementario del correspondiente. -
planeamiento especial. ' '

2.- Mientras se procede a la redaccion de los documentos ci- !

tados en el pdrrafo anterior, se considerard CatalTogo complementa- :
rio de este PGMO Ta relacidn de edificios contenida en el Anexo I ‘

de estas Normas.

pefju%ciéudé-ﬁo que

__-T:“Sih
concreta que se apruebe al formuTaréé'éiybiéneémientb ¥ catéiogo -
al que se refiere el nlmere 1 y sin perjuici@_de lo previsto en -

otros preceptos de estas Normas, la inclusion de una edificacidn -
en el mismo y en el interfn, su mencién en el Catdlogo complementa

rio de este PGMO, supcne la prohibicidn de obras de derribo, pu--

o TE AR A bt T

diéndose autorizar gbras de reparacidn, restauracidn y conserva--

Los usos admisibles en las edificios catalogados, salvo Tos casos

en que se clasifiquen como dotaciones, serdn los de la zona de]_-
suefo Urbano donde se encuentre el edificio respectivo, ) i

cion. ' o ' ' ' ;
En caso de que se guisieran destinar a usos distintos al
de vivienda, se permitirdn las reformas necesarias para su correc- i
ta adecuacion funcional, salvo en lo tocante a la fachada, que en E.
todo caso habrd que respetar y sélo se admitirin en e¢lla las obras

de reparacidon, restauracidn y conservacion.

\
En caso de que se destinen a viviendas, se autorizaran |
~las reformas de tabiqueria necesarias para incrementar las condi- ; ‘
ciones de habitabilidad e higiene del edificio. En estos casos,
ademds del respeto a la fachada, se conservard la altura de plan-
tas existentes y nd se incrementard el nimero de viviendas.




ARTICULO 13 “

Determinacion de las dreas de proteccidn.-

1.- E1 &rea de proteccidn urbanistiqa de los restos arqueold
gicos queda definida con una linea homotética a la distancia de-100
metros. del bien objeto de proteccién.

2.- E1 area de proteccién de los edificios rurales aislados
y de elementos singulares se sitda a 25 m. del limite exterjor o -
perimetro a proteger. En el &rea interior definida por 1a 1inea ho

motética situada a dicha distancia de sus 1imites queda prohibida
Ta edificacidn,

FTENXNEENENEENNEN NN NN N & B

3.- E1 &rea de proteccidn de los edificios urbanos aislados
queda definida por una 1inea homotética a la. distancia de 25 m. de
sus muros exteriores. Para edificar a distancias inferiores serd --

~=omzn. necesario un estudio especial que garénticémiﬁfnb'intrusiﬁn de la
nueva edificacion en el entorno del edificio protegido. En cualquier
caso, se considerard como inedificable un entornoc de 10 m. alrededor
de dicha edificacion |

4.- Las dreas de interds paisajistico se considerardn no edi
ficables. Se permitird no obstante 1a conservacién de los edificios
existentes en ellas.




ARTICULO 19 : - . R

Colaboracidn municipal.-

€1 Ayuntamiento podrd considerar el otorgamiento de subvencio.
nes a los propietarios de edificios hist6ricos para su conservacidn
o consolidacion en lo que exceda del deber ordinario de Mantenimiento.

T Y Y Y




ARTICULO 20

Ejecucidn del PGMO.-

1.- La ejecucion de este PGMO corresponde al Ayuntamiento de
Crevillente, sin perjuicio de la participacion de los particulares
o de otras entidades urbanisticas, en los términos definidos por el
RGest. ' '

2.- La ejecucidn de los potigonos o unidades de actuacitn se
realizardn mediante cualquiera de Tos sistemas de actuacidn, segin

0000000000000 0800000°0

To dispuesto en l1a L.S.

3.- La gestidn urbanistica ﬁara la obtencitn de los terreros-
de cesidn obligatoria y gratuuta senaTados en el art. 83 de la LS
podrd realizarse mediante Jos siguientes procedimientos:

a) Reparcelacitn ob11gator1a, de oficio o a instancia.
T R (e parte en unidades de actuacign continuas o aisla- - =~ 17

das.

b) Reparcelacién voluntaria en unidades continuas o dis-
continuas.

¢} Expropiacidn forzosa.

oo.o.oooopnooo

d} Compensacidn o cooperacidn en poligonos completos.
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laterales de inmediata influencia del sistema, previa determ1nac10n S E

ARTICULO 21

Ejecucidn de sistemas.-

1.- Los Sistemas Generales y las actuaciones aisladas en Sue
1o Urbano, cuando no sea posible delimitar poligonos o unidades de
actuacion, se ejecutardn a través de la expropiacién forzosa.

2.- Cuando de la ejecucibn de los sistemas se deriven benefi
cios especiales para los sectores proximos o colindantes, la Admi-
n1stra010n actuante podrd repercutir-los costos, incluides los de
la exprop1ac1on 0 medida alternativa, a través de contribuciones -
especiales a cargo de los propietarios beneficiados.

3.- La'expropiacién de bienes para la ejecucidn de sistemas
o de alguno de sus elementos podrd limitarse a los terrencs indis

pensables para la ejecucion de las obras, 0 extenderse a las zonas

de los mismos a través del Plan Especial correspondiente. R




ARTICULO -22-

Concesiones para equipamientos. -

Sobre el suelo destinado a equipamientos y dotaciones, que en
ejecucidn del PGMO serd de titularidad piblica, la Administracidn
competente podra otorgér una concesion péfa Ta construcccidn y ex-
plotacidn del correspondiente equipamiento o dotacidn.

Esta concesién, que no confiere derechos para ser renovada,

no podrd tener una duracidn superior a 50 afios.
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ARTICULO 23 i

Actos sujetos a licencia municipal.-.

1.- Estdn sujetos a previa licencia municipal todos los actos
a que se refiere el art. 1 del RDisc que pretendan realizarse en el
término municipal de Crevillente.

Asismismo es preciso obtener Iicehcia municipal para la aper
tura de camings y senderos, la extracbién de aridos, la realizacidn
de cortafuegos, 1a tala de arboles, las barce]aciones simyltaneas -
de terreno en dos o mis lotég en cualquier tipo de suelo y, en gene
ral, para cualquier otra actividad que afecte a las caracteristicas

naturales.

2.- En ningin caso, la necesidad de obtener autorizacidn o -
concesion de otras administraciones déja sin efecto la ob]igécidn
de obtener la correspondiente licencia municipal, de forma que sin

Lioo.o o esta, la utilizacidn de otras instandias"édministrativas no es -su-
ficiente para iniciar la actividad u obra. -~ -/




ARTICULO 24

Obras sin licencia y obras menores.-

1.- Se exceptiian de lo preceptuado en el articulo anterior las

obras siguientes:

a.- Reparacidn de goteras.

b.- Sustitucidon de hojas en puertas, ventanas, balcones,
sin alterar sus cercos ni hacer trabajos de albafiite-
ria.

¢.- Reparacién o cambio de cortinas o persianas que arro-
1len al extérior, sin alterar sus cercos ni hacer tra.

0000000000000 0008000

bajos de albaiileria. .
d.- Movimientos de tierras en el interior de 1os solares

que no comprendan la apertura de cimientos, excava--

cion de sétanos y construccion de pozos. _
e.- Todas las obras hidraﬂ]jqas aplicables 2 la agricu]—
e tura cuando no afecten a vias pub11cas, carreteras - '_:;

_ni caminos. Se exceptua la construccién de balsas o -
depdsitos, que tendrd Ta consideracion de obra menor. B

2.- Son obras menores o ligeras, de reforma parcial y por -
ello no precisan direccién facultativa, aguellas en que-la reforma
s610 tenga por objeto reparar deteriores o efectuar pequefas varia-

ciones en el interior de las viviendas que tiendan a mejorar las -

~ condiciones higiénicas de las habitaciones sin modificar el uso ni
cambiar la estructura, y las que tiendan a mejorar las condiciones
estéticas, como revaco o pintura de fachadas y medianeras gue no -
precisen co]ocaC1on de andamios, repos1c1on de a1gun elemento 20Nns
tructivo deter1orado etc...

3.- No necesitaran Direccién Facultativa, pero si deberdn
solicitar licencia de obra menor con exprision del presupuesto de

la misma las siguientes:

a.- Reforma de huecos de fachada en muros y paredes no
estructurales. | -
b.- Revocoy pintura:de patios, medieras y fachadas,
siempre que no se precise la colocacién de andamios fijos.
¢.- Decoracidn de fachadas. . '
d.- Reparacion y sustitucién de solados.
- - . coFe
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e.- Reparacidn y sustitucidn de instalaciones.
f.- Construccién de vallas y cercas, en Suelo Urbanizable
y No Urbanizable.

4.- Se necesitard Direccidn Facultativa para la realizacidn de
los siguientes trabajos:.

a.- Colocacidn de andamios

b,- Colocacidn y reparacidn de repisa de balcdn o elementos
de fachada.

c.- Obras de reforma en interiores que puedan. afectar a la
seguridad de 1a edificacion.

d.- Apertura o cierre de huecos en muros exteriores, salvo
que por su importancia haga necesaric un proyecto téc-

. nico. e e e
-2 = .~ e.- Construccidn de porches cCuya cubierta no sea visitable.
f,- Obras de derribo que no'precisen proyecto técnico.

5.- Son obras mayores que requieren proyecto técnico las de
ampliacidn, nueva planta. o reforma de edificios que afecten a 13 es--
tructura, fachada o instalaciones.

Mobig, 054 A0D.06 ¢
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Se considerarén como obres mayores, Ccuya sutorizacién requeririd la previa
presentacion de proyecto técnico y direccién facultativa, los movimientos
de tierras que se realicen sobre parcelss de una extension superior =z
1 Ha., que alcéncen un volumen superior a 1 Hm3 o requieran explesives. Se
except@an los que sean consecuenciz de un proyecte de  obras
reglamentariamente  aprobado. Y ello sin perjuicie de 1la eventual

aplicacién de la Ley de Impacto Ambiental.




ARTICULO 25

Actos promevidos por otras Administraciones PUblicas.-

1.-En relacién con los actos sefialados en los articulos preceden
tes, cuando sean promovidos por entes. u organos de la Administracion
Pablica, también serd obligatoria la solicitud de licencia.

2.-En caso de urgencia; o excepcioral interds, se estard a lo ‘
previsto en el articulo 180 de la LS y en los articulos 8 ¥y 9 del
RDisc. ) _ : A
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ARTICULO 26

Caducidad.-

1.~ Las licencias caducardn al afo. de su otorgamiento, si no
se han iniciado las obras o actividades autorizadas.

2.- También caducardn a consecuencia de la interrupcidn en -
la realizacidn de las obras y actividades por un periodo superior

a seis meses.,

3.- Las licencias caducardn en todo caso a los dos afios de otor
gadas, salvo que expresamente se sefiale otro plazo en la concesidn de
la licencia.

4, - Caducada 1a licencia de obras-por ]as causas antedichas, -

“ para reanudar los trabajos se procederd como si se tratase de obra

nueva, debiendo volver a solicitar la necesaria autorizacién.
Los derechos de Ticencia se abonardn tantas veces como -
se obtenga la prérroga solicitada.

5.- Estas determinaciones se hardn constar expresamente -como

condicidn de la concesidn de la licencia.

. w -
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ARTICULD .27

Procedimiento. -

1.- Las licencias se otorgardn seqin ]asfprevisiones de Ta LS
y de sus Reglamentos, de Ta Legislacidén de Regimen Localy las pres-
- cripciones de este PGMO, '

2.- E1 interesado acompafiard a su solicitud el correspondien-
te proyecto técnico, por triplicado, cuando 1a naturaleza del obje-
to de la licencia To requiera.

3.- Una vez concedida > la licencia, se devolverd al intere-
sado un ejemplar del proyecto, si para obtenerla To hubiese preci-
sado, debidamente diligenciado con la fecha de aprobacidn.

 En el permiso de obra se hard constar las cond1C1ones ge

nerales y especiales con que se le otorgue

" E1 interesado hard constar en . e] exped1ente e1 enterado

¥ conforme de Tas condiciones f13adas

4.- Se podrad obtener licencia presentando solamente el Proyec
to Bisico de la obra a realizar, En tal caso, antes de comenzar las
obras se Just1f1cara haber redactado y haber obtenido el precept1vo
visado colegial del Proyecto de Ejecucidn correspond1ente asf como

de las hojas de acepto de Direccién Facultativa.

|
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Dl.=- I3 ortfenlic 28 delas actualecs Nories u Toticas dispone

"El Frovecio Bdsico deberd constar por lo menosg, de los sigwien
tes Jocumenton L........
e) Plicgo de condiciones
f) Presupnests detallade por partidas .

Sc eatima convenenbe distinguir enfre Proyecic Bdsico y Pre-—
cidn, segin lo dispucztc en e Resl Beureto 2512,71977
: &e honorarvios dz

[
-
1

FeCho G

de 17 de Junio, por el gue se apruvaniel 1as G

los Arguitecsos an trabagﬁs de g profesidn.,

1.5)

Connecusniernente 8¢ apadivrio un punto 3 of ortfculo citado en

r

el cue ze dispoitorisz:
- e - 5 ~ - -
TEL proyecto o sidecueidn conetord porflo memos de low ziuien—

tes documentos:

G- Hemoris do cimentocion, estruchburn 7
be— Planos de estruciura,
C.— Escuema v dizensionamiento de instalrciones.

tciones téenican, smuerales y porticulisres.

d.— FPliego e
e.— Egiudio de NEdlCWLMiF.
Prosuruesto detalladio ror martidss.”

2

Suprimiénioze de cste modo lo gue en i ucles tersdncs o cita
*"ut supra, se disgpone nara el Proyecto 3dsico, por no scr necesnrio

apara el migmno.




ARTICULO 28 —» Modir 055 doo. af

Documentos. -

l.- La solicitud de licencia para toda obra de reforma, ampliacion
o de nueva.planta ird suscrita por el técnico director y visada por
el correspondiente Colegio profesional. = . ;

2.~ E1 Proyecto Bdsico deberd constar por lo menos, de 10s siguien
tes documentos: ' '

a.- Copia de la Cédula Urbanistica. .
b.- Planos de empiazamiento a escalas de 1:500; 1:1.000;
1:2.000 o 1.5000 segin la zona de que se traté. Esta |
ré debidamente acotada la parcela objeto de la inter | !
\

vencidn asi como la distancia a los cruces o esqui--
nas Pfﬁximos. e et e e .
e ... . hbarcarad un sector que permita relaciona[ la calle o T
zona donde se desea construir con construcciones y - . ' S
arterias importantes y secundarias préximas, que po-
sibilite una fdcil localizacién de la obra a reali--
zar. ' '
En construcciones rurales se relacionard la edifica-. i
cién y el terreno con Tos camines o carreteras mds - |

préximas y edificios mds cercanos.

En Suelo Urbano se incluird la altura y €1 uso de -

Tos inmuebles inmediatos, lateral y posterior, infe-

rior o superior y en Suelo No Urbanizable, el - o

tamafio y el propietario de las parcelas vecinas.

Si existe PPO, Plan Especial o Estudio de Detalle a- _
. probados, se dibujaridn las Iiheas de los mismos que _

afecten al lugar de emplazamiento de la obra, a fin

de_que pueda comprobarse que dichas 1ineas han sido

tomadas en considéracién en el proyecto.

Sin perjuicio de cuanto se ha expuesto, se incluira

un- plano de emplazamiento referido a los planos de -

este PGMO, - : | ' S




c.- Planos del edificio existente, y/o proyectadc, que
serdn perfectamente visibles y comprensibles; serdn.

CONPaMd"d®% imentacion y saneamiento.
- planta de cada uno de los pisos distintos, con las

|
1
i
H
]

acotaciones necesarias para dejar determinadas las
dimensiones de todos tos elementos de Ta distribu- ;
cion y del conjunto |
* - planta de cubiertas.

- fachadas. )

- seccibn o secciones necesarias de la obra.

Se acotardn las alturas de pisos y'los-espesores de

los forjados ¥ muros.

Las plantas de distribucién se dibujardn a E: 1/50 - _

como minimo. ET resto de Tos planos podrd ser a £: 1/100.

d.- Memoria descriptiva. En ella se hard constar: . R

- La superficie total del terfeno sobre el que se pre
tende construir, la superficie edificada total y par
cial por plantas y por viviendas, el nidmero de plan
tas, los patios proyectados dentro del perimetro -
construido y el nimero de viviendas en su caso.

- Se describird la obra o instalacién y su finalidad.

- En todo aqueTTo que tenga relacidn con el proyecte
se razonard el cumplimiento de estas Normas, las -
del PPO cuando lo hubiese y de las Ordenanzas y de
mis disposiciones de aplicacidn.

- Se detallard .la disposicidn adoptada, sistema cons
tructivo, clase de materiales a utilizar y cuantos
otros pormenores sean necesarios para dejar bien -
expresada la obra gue se proyecta.

- Se indicard especificamente todos los materiales a
utilizar en la fachada.
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_ e.- Pliego de Condiciones.
Moni =

059 400,041 f.- Presupuesto detallado por partidas.

g.- Memoria constructiva en la que se justificard la adap
. tacidn del proyecto técnico a la normativa téenica vi
gente, ‘en especial por lo que se-refiere a movimientos
sismicos,
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ARTICULO 29

Requisitos de urbanizacidn.-

1.- Para otorgar la licencia de edificacién en el suelo urba
no, es preciso que la parcela relna 1os siguientes elementos de ur
banizacidn: acceso rodado, encintado de acerasy pavimentacidn de -
la via a la que la parcela da frente, red e]éttrica de'baja tensidn,
abastecimiento de agqua, alumbrado ptiblico y red de saneamiento.

2.- Podrd otorgarse dicha licencia, condicionada a la termi-
nacién de las obras de urbanizacidn, siempre gue se avale fehacien-
temente mediante la constitucién de depésito de garantfa en metdli-
co, valores piblicos o aval bancario la realizacidn de las mismas.

inferior al importe calculado de las obras de urbanizacién pendien
tes imputables al solicitante.

3.- Cuando los terrenos estén incluidos en una unidad de ac-
tuacidn,ademds de los requisitos establecidos en el parrafo ante--
rior, serd necesaria la aprobacién previé_déT proyecto de reparce-
lacidén o compensacién correspondiente.

4.- En el Suelo Urbanizable se observard 1o_dispuesto en los
arts. 42 y 43 del RGes. En todo caso, mientras no se formalicen Tas
cesiones gratuitas de suelo con destino a sistemas locales en 10s
correspondientes PPO no se concederdn licencias de edificacidn ni
ain condicionadas a completar la urbanizacifn de acuerdo con el a-
partado anterior.

En ningiin caso la cuantia de la garantia depésitada serd =~

e.-,-
C e
. W



ARTICULG 30

Construcciones no agrarias en Suelo No Urbanizable.-

1.- Las solicitudes de Vicencia para edificar construcciones
no destinadas a explotaciones agrarias en Suelo No Urbanizable se
dirigirdn al Ayuntamiento, a fin de que con el preceptivo informe,
las remitz a la Comisidn Provincia].de Urbanismo,'de acuerdo con -
1o dispuesto en el art. 44 del RGest,

2.- La documentacidn que se acompafiard sera la siquiente:

Una instancia dirigida al Sr. Alcalde y, ademds, la si-
guiente documentacin por duplicado:

2.1.- Instancia al Conseller de Obras Pdblicas y Urbanis
mo solicitando la autorizacidn previa. Se expresara:
a
emee o b

P

Nombre, apellidos y domicilio del solicitante.
) Emplazamiento (seﬁalando Ta partida rural)

) Superficie de parcela. - o=
)

©

d} Superficie ocupada con la construccidn que se
proyecta y porcentaje respecto a la.de Ta parcela.
e) Superficie construida de la construccidn qﬁe se

proyecta y porcentaje respecto a la de Ta parcela.
f) Altura maxima (cumbrera) de la construccidn que

se proyecta,

g) Volumen construido de la construccitn que-ée pro
yecta y coeficiente en m3/m2.

h) Caracteristicas fundamentales de la misma

i) Justificacidn de que no se forma nicleo de pobla
cidn.

j) Si las instalaciones son de utilidad pdblica y

social se justificard la misma, y ademis se jus-
tificard la necesidad_de 5U emp]azamiehto en el
medio rural.
2.2.- Plano de situacion del terreno referido a * los pla
nos del PGMO . | o
2.3.- Plano de situacidn del terreno y de la construccifn

que se proyecta referido al vuelo escala 1/5.000
especificando el nimero de hoja; acotado las distan
cias a puntos fijos conocidos, tales como puntos

R R e
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kilomadtricos, cruces de caminos, etc, y sefialando las
distancias de l1a edificacidn que se proyecta a Tlas -
construcciones mds proximas y el uso de éstas.

2.4.-Plano de parcela, indicando la situacidon de la construc
cion que se proyecta y las distancias a linderos y ejes

“de via, y escritura de la propiedad,

3.- La eficacia.de la 1icencia o autdrizacidn estd condiciona
da a su inscripcidon en el Registro de la Propiedad.




ARTICULO 31

Licencias de parcelacidn.-

1.- En Ta solicitud de licencia de parcelacitn se expresard:

a) Referencia al Plan o documento urbanistico en que se

apoya y que establece las condiciones de la parcelacidn.

b) Caracteristicas de Ta parcelacidn pretendida, con ex-
presion de las superficies de las parcelas, su locali
zacion y su edificabilidad.

2.~ E1 proyecto de parcelacion estard integrado como minimo
por los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de la finca a parcelar, justifica .
cién de la viabilidad juridica y técnica de la opera-
cifn de parcelacidn y descripcion de las parcelas re-

oo osns e o e syltantes. oeemTeTmInoo o cmomoiniomT ot

b)“Planoude'sgfﬂéciﬁh-gmééca1a no inféfﬁor émiEZLOOO.
¢) Plano donde se refleje la incidencia de Tos documentos
urbanisticos aplicables.

d) Plano de parce1ac16n'é“éégéiémﬁa_fnferio?na'lzl.oao,
incluyendo el estudio del sistema de riego, si el -
terreno fuere de regadio. En este plano se indicard
la divisién inicial de la propiedad y los lotes reéul
tantes.con indicacién de 1imites y superficies.

3.- No podrdn concederse licencias para edificacién u obras
en terrenos que sean resultado de parcelaciones ilegales, aunque
existan los ‘servicios urbanisticos.
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ARTICULO 32
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Licencias en edificios de interés.

1.-

Los edificios incluidos en el Catélogo del Plan Generzl, en tanto no se
redacte un Plan Especial gque justifique los valores objeto de proteccién y
establezca las actuaciones permitidas y prohibidas, tendrén un régimen de
proteccion consistente en la conservacidén de la fachada.

La
no
de
el
de

declaracién en ruina, salvo la inminente, de alguno de dichos edificios
equivaldrd a la posibilidad de su demolicién, si en el plazo de un afio
adoptada dicha declaracién la Administracién se compromete a sufragar
exceso sobre €l deber normal de conservacidén del propietaric (el coste
la reparacién que exceda del 50% del valor del edificio).

(VER. PAG. SiGuienTE).
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ARTICULO 32 Mooie. 059 4doo.06 .

Licencias en\hﬂificios de interés.-

1.- Cuando\ja solicitud de licencia se-refieya a demolicidn,
reparacion, reforma\P ampliacién de edificio o cghstruccién de ca-

ricter o interés artistico, histdrico, tipico @ tradicional, o de
edificio o construccidh que forme parte o %ﬁﬂ vecino de un grupo -

de este cardcter, se.exp esaran las siguigptes circunstancias.

aJ Instrumento o orma del que derive 1a proteccidn.

b} Destino actual d
pretende dar a la

la fipta y, en su caso, el que se
o ampliada.

2.- Con la solicitud de/1icencis se expresard, ademis de los
documentos establecidos con/cardcter general, Tos siguientes:

obra a realizak y justificacidn de la

corresfondiente, .

¢) Playos representativos del estado agtual de la edifica

.vas, el estado actual de la edificacidn.
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ARTICULO 32 BIS

Ordenanza de Proteccidn Arqueoltgica.

l.- En las zonas calificadas en el PGMO como de Proteccién Arqueolégica, los
actos de edificacién y uso del suelo que puedan realizarse en ellas segin
las determinacicnes del PGMO en funcién de su clasificacién y calificacién
urbanisticas, estardn sujetos, como requisito previo a2 la licencia o
autorizacién municipal, al informe del Servicio Arqueologico Municipal.

2.- Dicho informe arqueolégico se emitiri dentro del plazo de dos meses a
contar desde la solicitud objeto de licencia o aprobacion. A instancia del
peticionario, tal informe podr4 también emitirse en momento previc a la
solicitud mencionada, a partir del momento en gue se solicite cédula
urbanistica. Si se trata de instrumentos de planeamiento, gestién o
urbanizacion, los titulares de terrenos afectados facilitarin las
actuacicnes para la emisién de dicho informe a paertir de la aprobacién
inicial de =quél.

(5]
)

El contenido del informe arqueolégico puede producir las siguientes
consecuencias:

2) 5i no se desprende la existencia de restos o yécimientos argueolégicos
se otorgaré la Licencia o autorizacién municipal para la ejecucisn cde
las obras, sin condicionamientos al respecto.

b) 51 se desprendiese lz posibilidad, no constztada, de existencia ce
restos o yacimientos arqueolégicos, la " licencia o autorizacioén
municipal podré imponer la condicién de supervisién de lz ejecucién de
les obras por el Servicio Arqueolégico Municipel, sin obstaculizar o
impedir el normal desarrcllo de las mismas.

€) 51 en cuzlguier momente previo o posterior ai comienzo de lzs obras
apareciesen restos, objetos o yacimientcs de presunto interés
arqueolégico, la Alczldfa decretard lz inmediata suspensién de les
obras, dande cuenta de ello a la Direccién General de Patrimonio
Cultural de la Consellerisz de Cultura. La suspensién municipal de las
obras, duraré, como mAximo, 30 dias habiles; transcurrido dicho plazo,
si no se hubiese incozdo expediente para la declaraci6én de Bien de
Interés Cultural, las obras podran continuar.

d) La emision del informe erqueclogico podrd comprender prospecciones o
excavaciones previas, para las que el peticicnario de 1z solicitud de
edificacién o autorizacidn, prestard su  consentimiento a los
representantes municipales. |

t.- En todo 1lo no contemplado en el presente articulo sera de aplicacién la .

Ley de Patrimonic HistériCQ'EspSﬁQl:y disposicionesique La"dssgrrolleﬁf
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ARTICULD 33

Proyectos de demolicidn

Las solicitudes de Ticencia de demolicén de edificaciones, se
compondrén como minimo de plano de situacién a escala 1:1.000, proyecto
de derribo con Memoria descriptiva, pliego de condiciones, presupuesto
y documentacidn griafica por plantas, alzades, y secciones a escala
1:100 y fotografia (s} de cada una de las fachadas.




ARTICULO 34

Reformas de proyectos.-

$i durante Ta ejecucidn de una obra se preveyese alterar cual
quier elemento del proyecto, previamehte a la realizacién de la re-
forma, habrd que pedir licencia de reforma, acompafando a la solici
tud los documentos que se especifican para las obras de nueva plan-
ta, limitados a las partes Sujefas.a 1a modificacisn. -

000000000000 000000000VPeso0s00000s00000Woc0cccccscccrcsssccccee




ARTICULO 35 : : ]

Cédula Urbanistica.-

1.-Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le in-
forme por escrito en el plazo de un mes a contar desde la entrada
en el Registro de la solicitud corréspondiente del regimen urbanis
tico aplicable a una finca o sector. |

2.-La Cédula Urbanistica contendrd expresamente las Normas rela

de las edificaciones, ocupacidn permitida,:alineaciones, rasantes,ect.

3.-Serd obligatorio adjuntar a toda solicitud de licencia de o-
bra de nueva planta o de vallado de solares la copia de la Cédula
Urbanistica expedida por el Ayuntamiento. -

tivas a parcelaciones, usos Qé1 suelo, altura, volumen, situacidn ) . ‘




ARTICULO 36

Inspeccidn municipal. -

1.- En todas las obras habrd de solicitarse revisidn e jns--
peccitn municipal:

d.- al comienzo de Tas obras, para proceder a Ta comprobacion
de} replanteo de alineaciones y rasantes.

b. - cuando esté concluida 1a cornisa de coronacidn del edi
“ficio.

C. - una vez terminadas las obras.

2.- En cada uno de estos momentos, el Arquitecto Municipal o
en quien delegue, comprobarin que la obra se ajusta a ]as'COndicig
nes de la licencia, al proyecto aprobado y al PGMO ektendiendo por
duplicado valantes de conformidad,';i'asi resultase de la inspeccion,

<

Para continuar tas obras serd necesario disponer del vo-
lante de conformidad correspondiente.

3.- E1 Ayuntamiento podrd inspeccionar las obras en cualquier
momento, fuera de Tos momentos obligatcrios expresados, y actuar -

consecuentemente si se observa que no se ajustan-a la licencia con
cedida y al proyecto aprobado. o

4.- Una vez concluida 1a obra, el propietario vendrd obliga-
do a solicitar del Ayuntamiento, licencia de primera'ogupdcién pre i
via constatacidn municipal de que la ebra ha sido terminada de a--
cuerdo con el broyecto, con ias condiciones de 13'1icencia y con el
PGMO,

Esta certificacion se extenderd a la vista del resultado
de la correspondiente visita de inspeccidn final practicada por el
Arquitecto Municipal o sus delegados.




ceid e

5.- La certificacidn de referencia serd requisito indispensa -
ble para obtener el permiso de habitabilidad de 1os.ofgan1’smos ofi.
-ciales competentes, y obtener la acometida de agua y e1ectr'1.c1‘dad,'
alcantarillado, y demds servicios técnicos.

i




ARTICULD 37

Conservacidn de los edificios.-

1.- De conformidad con el art. 181 de la LS, los propietarios
de las edificaciones de cualquier tipo tienen la obligacién de con-
servar todas las partes de las mismas en perfecto estado de solidez,
salubridad, higiene y ornato. |

2.- Las fachadas y medianerias al descubierto y los patios de
Tuces, aunque no sean visibles desde Ja via piblica se conservardn

en buen estado, limpidndolos, revocdndolas y pintdndolos o blangueén
dolos. ' - -

3.- Todos los vecinos tienen derecho a denunciar a la Autori-
dad Municipal aquellos edificios que no se conserven en debidas con

diciones. , RO S
" Los agentes municipales encargados de la vigilancia denunciardn
al Ayuntamiento los edificios en que no se cumplan las:condiciones

del anterior articulo.

4.- Cuando el Ayuntamiento, estime necesario que algln propie
tario mejore las condiciones de ornato de alglin edificio,. se lo co-
municard al interesado, dandole un plazo para que pueda efectuarlas.

'Si transcurrido este plano no 1o hiciera se 1levard a ca
bo por el Municipio, que se reintegrard subsidiariamente de los -
gastos ocasionados.

5.- E1 Ayuntamiento resolverd el expediente. Este acuerdo serd
recurrible en via jurisdiccional previo recurso de reposicidn




ARTICULO 38 .

Quioscos, -

1.- En Tas vias pibTicas que el Ayuntamiento sefale podrdn
autorizarse los gquioscos siempre que por sus dimensiones y caracte
risticas no perjudiquen a la circulacidn o a la salubridad pibTica.

2.~ La concesign habra de so]ititafse del Excmo. Ayuntamien-
to, acompafiando el proyecto de construccidn correspondiente, com--
puesto de los siguientes documentos:

- Memoria

- Un p]and de situacibn en la calle, referido a las fin-
cas mds proximas, a\escaIa 1/200.

- Planos a escala minima de 1/50 de planta;,_alzados y
secciones, incluyendo Tas instalaciones del quiosco. -

3.- La estructura serd siempre de material incombustible.

4.- Si el uso a que se destina es el de bar o similar, tendrd
acometida de agua y atarjea de desague. Caso de no tener estas_dotg
ciones, no podrd, destinarse a tales usos. .

5.- Las dimensiones mdximas en planta serdn marcadas por el
Ayuntamiento.

6.- Las autorizaciones serdn temporales y cumplirdn la legis
acifn de Régimen Local.




ARTICULO 39

Selicitud de Ticencias de apertura y funcionamiento de industrias

y establecimientos, -

1.- Se requerira la obtencidn previa de licencia para el es-
tablecimiento de cualquier actividad que se pretenda ejercer en el
término municipal. '

2y~ Lo§ titulares de actividades estdn obligados a solicitar .
Ticencia, tanto para las de nueva instalacidn, como para los tras-

1ados, ampliaciones y modificaciones. En Tos casos de cambio de -
nombre o titularidad deberd comunicarse por escrito al Ayuntamien-
to. A

3.- Se considerardn ingcuas Tas actividades respecto de las
- - ...cuales no cabe presumir'que vayan alproducih molestias, alterar -
las condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambien
te, ocasionar dafios a bienes piblicos o privados ni entrafiar ries
gos ‘para las personas. '

A las demds se les denomina calificadas y deberdn cumplir
el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres ¥ Peligrosas.
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ARTICULO

Documenta

cién para la solicitud de la licencia de apertura. -

1.- La documentacidn requerida serd la siguiente:

- Para las inocuas:

a) Instancia.

b) Plano de emplazamiento del local en que se ejercerd la

actividad.

c) Recibo acreditativo del alta en 14 licencia fiscal.

d} Contrato de arrendamiento oeritura de propiedad del lo

e)
f}

- - Pa

cal donde se haya de ejercer la actividad, o documento similar.
Escritura de constitucién_de la sociedad si procede. |
Fotocopia de las licencias de construccidn, instalacion

y de apertura de la actividad, si procede ... ._ _. .. _._ _

el T oo [ . C o cwEEea

ra las calificadas:

Instancia

Fotocopia en su caso, de 1a licencia de construccidn.,
Certificado de Direccidn Facultativa de la instalacidn.
Dos ejemplares del proyecto, suscrito por Técnico compe-
tente y visado por el Colegio OficiaT'corEespondiente; in
tegrado por los siguientes documentos:

- Memoria del proyecto, que habr de comprender una:descrig
cién detallada de la actividad, proceso de fabricacién y
materias que utilizardn, relacidn de motores y potencia de
Tos mismos; su posible repercusién sobre 1a inocuidad ambien
tal y los sistemas correctores que se pretenden emplear, ex--
presando su grado de eficacia y garantia de sequridad, cantidad
de materias primas y acabadas utilizados, y, en funcidn de la -
carga técnica, medidas correctoras contra incendios, estudio de
insonorizacion justificado mediante calculos.

- Plano de emplazamiento indicando situacion de las viviendas ve-

cinas, a escala adecuada, plantas y secciones acotadas a esca---
ias 1:50 y 1:100, Esquema de instalaciones y sistemas contfa_iﬂ
cendio, | |

Presupuesto en el que se 1nc1ufré_un capitulo de maquinaria con

relacidn valorada, a precios actuales del mercado, y de instala
ciones con valoracidn a los precios vigentes.
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2.- Las solicitudes de licencias por cambios de nombre, sin
que exista variacidn en l1a actividad ni en el local, se efectuardn
en modelo oficial correspondieﬁte, incluyendo en la documentacién
Ja licencia de apertura del antecesor y el recibo acreditativo de
fa baja de aqué] en la licencia fiscal. En éste caso ho sera nece-

sario la presentac1on de proyecto alguno.

3.- Los titulares no dardn comienzo a la instalacion solici-
tada hasta no estar en posesién de la correspondiente Ticencia ni
podran iniciar su funcionamiento hasta tanto no se haya comprobado
la instalacidn por .1a inspeccion muniéipa1.

ERE a) Caducaran las llcenc1as de los estab1EC1m1entos que
no hayan proced1do a la apertura despues de transcurrido un plazo
de seis meses desde que le fuera notificada su concesidn al solici
tante, a51 como Ta de aquellos otros que permanezcgncerrados duran

te e]m&mpmﬂModehamo

b) Podrdn concederse prérroga con lgs mismos requisi--
tos que en el caso anterior,

5.- Cua]qu1er modificacion de 1a construccidn o actividad con,

cedida que se pretendiese efectuar durante el perwodn de eficacia de la
Iicen01a se  solicitard sujetdndose a Tos mismos requ1s1tos y formalida

des que la pr1m1t1va




ARTICULO 41

Licencia de apertura previa a licencia de obras.-

De- conformidad con 1o establecido en el art. 22 del Reglamen
to de Servicios de las Corporaciones'LocaIes, cuanda del-proyecto
presentado se deduzca que un inmueb]e'ﬁaya a destinarse a estable-
cimiento de caracteristicas determinadas no se concederd Ticencia
de obras sin la autorizacion previa de 1a licencia de apertura, si

fuera procedente.

3
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ARTICULO 42

Registro de solares y plazos de ejecucién.-

1.- E1 Ayuntamiento de Crevillente confeccionard el Registro
Municipal de Solares y otros Inmuebles de Edificacién Forzosa, en
el gue se 1ntegraran todos los que, conforme a las d1sp051c10nes -
aplicables, deban ser constru1dos 0 reconstru1dos

2.~ Les PPO contendrdn declaracidn expresa de Tos plazos para
realizar la edificacidn.




- pa] por razones urban1st1cas T

ARTICULO 43

Publicidad. -

1.- La colocacidn de carteles u otros medios de publicidad y
propaganda visibles desde la via piblica, estd sometida a licencia
municipal previa. '

2.- En 1os supuestoé de publicidad referida al sistema viario,

}a intervencién municipal se ajustard a lo previsto en el art. 9 -
del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

Se recabard en todo caso, informe de los Organos competen

tes del Estado, de la Diputacidn Provincial y del Consell del Pafs
Valencid.

E1 informe favorable o el otorgamiento de autorizaciones
de estos organos no prejuzga el eJerc1c1o de Ta competencwa munici

3.- No se permitird l1a colocacion de carteles u otros medios.
de publicidad o propaganda que por su ubicacién o caracteristicas
Timiten Ta contemplacidn o alteren Ta armonfa del paisaje urbano o
rural, o de edificios o conjuntos de interés.

4.- La publicidad tanto gréfica-visual como fdnica, se podrd
restringir o prohibir cuando perturbe 1a normalidad de las vias de
trdnsito, el medio ambiente o el trans1to de las personas, o cuando

produzcan motestias al vec1ndar1o
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ARTICULD

44

Régimen urbanistico del suelp.-

visto en
a través

a)

b)

¢)

E1 régimen urbanistico del suelo, de acuerdo con lo pre
el art. 12 de 1a LS y en el art. 19 del RPlan, se define

de:
Clasificacidn del suelo segln su régimen juridico.

Determinacién y regulacidn de Ta estructura general y orgd
nica del territorio.

Calificacidon urbanistica del suelo, con su divisidn en zo-
nas y usos globales, '




ARTICULO 45

Clasificacidon del suelo.-

1.- E1 territorio del municipio de Creviliente se clasifica, -
a los efectos del régimen juridico del suelo, en Suelo Urbano, Sue-
1o Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

2.- En los planos de ordenacién se refleja la clasificacidn
inicial del suelo. E1 Suelo Urbanizable se convertird en Urbano a
través de la ejecucion del p]aneamiehto segin los prdcedimientos -
establecidos en el ordenamiento urbanistico, siendo condicibn im--
prescindible para ello la efectiva realizacidn de las obras de ur-
banizacidn y el cumplimiento de sus obligationes por parte de los
propietarios. -




ARTICULO 46

Alcance de las determinaciones del PGMO. -

1.- En el Suelo Urbano,.el PGMO precisa Ta ordenacidn fisica
de forma pormenorizada, tal como previene l1a ley, a través de la -
delimitacién de los suelos segln su destino para:

ay Viales.

b) Suelo pﬂblicb para jardines y parques urbanos.

.c} Suelos de interés pﬁblico y social, susceptibles de e
dificacién para dotaciones, equipamientos y edificios
pﬁb11cos;

d) Suelos brivados y edificables.

tstas determinaciones fisicas se representan a escala

1/2.000 en los planos de ordenacidn,

—.._ - 2.- En el Suelo Urbanizable Programado e] PGMO determ1na ios
sectores de -desarrallo en PPO y los elementos fundamenta1es de la
estructura urbana (sistemas generales) y establece a través de Ta
calificacién urbanfstica en zonas la régu]acién genérica de los -

diferentes usos g]oba]es y de sus niveles de 1ntens1dad

. En este t1po de suelo, 1a d1spos1c1on pormenor1zada del
mismo para red viaria, jardines urbanos, equipamientos y edifica-
cién privada, resultard de.la ordenacidn que prbponga el PPO de -
conformidad con estas Normas o con el PAU correspondiehte.

3.- En el Suelo Urbanizable No Programado se establecen los
usos incompatibles, las caracteristicas técnicas y las magnitudes
minimas de cada actuaciodn. ' :

4.- En el Suelo No Urbanizable el PGMO fija las dreas de pro
teccidn, los usos incompatibles y la definicidn de ndcleo de po--
blacidn. ' :
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de los asentamientos urbangs.

ARTICULO 47

Sistemas. -

1.- A efectos de determinacidn y regulacién de la estructura

general y organica del territorio, este PGMO y los PPO o Planes Es

peciales que lo desarrollen, as1gnaran sueios para:’

a} Sistema genera] viario,

b} Sistema ferroviario. )

c) Sistema de espacios libres.

d) Sistema de equipamientos comunitarios

¢) Sistema de infraestructura de servicios técnicos.

2.- Estos suelos, ordenados en sistemas generales y locales,
presentan un grado especial de interés colectivo y son determinan-
tes para asequrar el desarrallo, funcionamiento y transformacidn

3.- La con51derac1on de s1stema, 1mp11cara 1a dec]araC1on de

utilidad pub11ca de las obras y la necesidad de ocupac1on de los -

terrenos reservados para sistemas, a Tos efectos de Tos d1spuesto
en el art. 64 de 1a LS

4.- Los sistemas se califican como generales o locales segin
el tamafic del drea y el grado de interés que tengan para el conjun

to o una parte del municipio.

5.- En el PGMO se especifican los sistemas generales.

LR IR I




ARTICULO 48

Cesiones gratuitas--

1.~ En el Suelo Urbano serdn de cesion gratuita y obligatoria,
en los términos y con las modalidades previstas-en el art. 83 de la
LS, los terrenos destinados a los siguientes sistemas locales: via-
les, parques y jardines ¥ centros de EGB.

2,- También serdn de cesién obligatoria y gratuita por pdrte
de los propietarios los sistemas locales cuya concrecidn resulte -
de un PERI.

3,- Sin perjuicio de ello, todos los suelos destinados a sis
temas podrdn ser expropiados.

8.- En Suelo Urbanizable los s1stemas Tocales s seran de cesion D
gratu1da y obligatoria por parte de 105 prop1etar1os

b
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ARTICULO 49

Definicidn del Sistema Viario.-

1.~ E1 sistema viario comprende las insta{aciones y los espa
cios reservados para el trazado de la red viaria y exclusivamente
dedicados al uso de vialidad, con el objetn de permitir la accesi-
bilidad entre las diversas dreas y sectores urbanos 'y asegurar un
nivel de movilidad adecuado.

2.~ Se distingue entre la red viaria bdsica y la red viaria
Tocal. ' '

3.- E1 régimen de la red viaria bdsica y de carreteras y sus
zonas colindantes, serd el que corresbohda, de acuerdo con Ta Te-
gislacidén vigente, segdn se trate de vias estatales, provinéié1es
0 mun1c1pa1es ¥ segun estas Normas S e o

Este PGMO cont1ene 1a tota11dad de la red v1ar1a basaca

4.- La red viaria local (redes  ‘secundaria y de acceso)
tiene por mision principal dar acceso a las edificaciones y enlazar
con las vias bdsicas. S e '

Estd constituida por las vias no comprendidas en la red
viaria bdsica con alineaciones y rasantes definidas por el planea
miento.




ARTICULQ 5C

Tipos de vias.-

1.- Este PGMO establece Tos siguientes tipos de vias:

1.1.- Red viaria bdsica:

a.- carreteras que unen los diferentes nlcleos urba
nos entre 57 y con otras poblaciones.

b.- red primaria.- vias de trdfico intenso que co-
nectan dreas urbanas diferenciadas o que contri
buyen a la estructuracion general de un Area ur
bana.

1.2.- Red viaria 1pcal:

a.- red secundaria.- comprende las redes de servi-
..cio inmediatas a las dreas edificadas.

--Son viales de distribucidn interior del tréfi- IE—
co. A través de ellos se materializa la accesi
bilidad viaria de todas las dreas.

b.- red de acceso a las edificaciones.- comprende
los viales de simple acceso y que no permiten.
el paso a través de ellos.

Siempre que sea posible, deberdn tratarse como
viales secundarios.

MobiF. 0S8 Aoo.0S:

—

"Constituyen elementos del sistema general viario sblo loé —_
grafiados en el Plano de Ordenacién n? 2 del PGMQ: "Estructu-
ra general y orglnica del territorio. Sistemas gensrales'., --
Los restantes viales que estén grafledos en otros planos y ~-

que dlscurren por suelo clasificado como urbanizable tendrén=

un carfcter indicative,"
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C.- Vibraciones,-

No podrd permitirse vibracifn que sea detectable sin instru-
mentos -en elllugar de medida especificado en estas Normas;
para su correccidn se dispbndrén bancadas independientes de
la estructura de?ledificio y del suelo del local en todos a-
quellos elementos originadores de la vibracién, asi. como dis
positivos, antivibraterios.

Deslumbramientos. -

Desde Tos puntos de medida'especificados en el pdrrafo uno
de esta Norma, no podrid ser visible ningdn deslumbramiento
directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran in
tensidad o a procesos de incandescencia a altas temperatu-
ras, tales como combustiﬁn,_so]dadUra u otros.

Humos y. gases.-

Se prohibe 1a lefia en 105 hornos de industrias compatibles
con las viviendas. $61o podra utilizarse el gas-oil como com
bustible. En todo caso la altura de las chimeneas de los hor

nos serd 2 m. mayor que la altura cumbrera de cualquier cons

truccion situada en un circulo de 10 m de radio con centro =
en la chimenea.. ‘ |

A partir de la chiminea u otro conducto de evacuacion no se
permitird ninguna emisidn de humo gris visible, de sombra i
gual o mds oscura a la intensidad 2 de la escala de Micro
Ringlemann, excepto para el humo gris visible de intensidad
de sombra igual a 3 de dicha escala, emitido durante 4 miny
tos sb]amente en todo un periodo_de'BO minutos.
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Por consiguiente, las actividades calificadas camo
"insalubres, en atencidn a la produccidn dé humos,
nieblas, vapores o gases de esta naturaleza deberdn
estar dotadas de las adecuadas y eficaces instalacio
nes de precipitacion del polvo.

Asimismo, en el exterior de las explotaciones, no po
drdn sobrepasarse 1os niveles miximos tolerables de
concentracién de gases, vapores, humos, polvo, y ne-
btina en el aire.

Clores.-
No se permitird ninguna emisidn de gases ni la mani-
pulacién de materias que produzcan olores en cantida

des tales que puedan ser facilmente detectables, sin

instrumentos, en 1a 1inea de 1a propiedad de 1a_par-
cela desde la que se emiten dichos olores.

Otras formas de contaminacion. -

No se permitird ningin tipo de emisidn de cenfzas,
palvos, humos, vapores, gases, ni otras formas de -~
contaminacién del aire, del agua, del suelo o del -
subsuelo que causen suciedad o gue puedan causar pe-
ligro a la salud humana, a.la vida animal o vegetal
o a otros bienes. = '
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1.- £n l& prosszcidn, c:nst*;cc1on, conservacmon financiacidn,
uso y exzlotacidn de las carrater: 'Se observara To dispuesto en la
Ley 51/1.974 d= 19 d= diciz—=re y 2n el Reg?awento de 8 de febrero
de 1.977, y derids orczramizrso vigante.

2.- En el conj.nto dz} érvx'o municipal el PGMQ establece el
sistena gereral viarios. ‘

3.- En el Suelc Urbarz, el P'”O define las aTwneac1ones de to-
das las vias gue codrin ser zomplezadas y precisadas en los corres-
pondiznizs Estudios dz Detaile. E1 Plan Especial de las Cuevas defi
nird la red viaria local de 1a zona.

».- En e] Suelc ﬁruar. ]e, Ia red v1ar1a 1oca] sera estab]e-

cida por los corresgend jentes PPO._}

5.- En cualguie~ clase de Suelo todas las vias serdn plblicas

cuando sirvan de acceso a dos o mds propiedades diferentes, no pudien
do cerrarse con verjas ni prohibirsg el paso por las mismas.

e e . T O R
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ARTICULO 52

Condiciones de la vialidad Jocal.- =~

1.- Se establecen laz siguientes condiciones de los viales in
tegrantes de lps sis:zmas Tocales. .

Zonas Arc-ps minimos entre

alirna2aciones

Pendientes maximas

a.- Rempdelacidn o
sectores de PERI

- I2.m en viales de nueva creacién.
- los existentes en viales que se
mzntienen

b.- Desarrcllo residencial 14 m : . S -

~ 2.- Las aceras peatgrzles tendrdn una ancho minimo de 2 m,

3.- Estas condiciones anteriores tienen el caréctef de minimas
en el Suelo Urbanizable, pudidndose ampliar los anchos y reducir las
pendientes en los PAU ' N

4.- Prevalecerdn sobrz las dimensiones anteriores, los anchos
de calle marcados mediante cztas en los planos de ordenacidn, para
cualquier clase de Suelo. :

5.- Las distancias minimas de la edificacidn y los cerramientos

al eje de las vias en Suela No Urbanizable serdn las marcadas en el
Capitulo X de las pressntes Mormas. . '

83 (Ta existenta)




ARTICULD 53

Definicign del Sistema ferroviaric.- ' - . I

1.- Sin perjuicio de la competen;ia'éstata1 en la materia, |
este PGMO contiene las determinaciones que; desde 1a perspectiva |

de la ordenacifn territorial, deben establecerse respecto del sue-
lo afecto a este sistema, en el qué se incluyen las vias de las -
l1ineas de ferrocarril a cielo abferto, existentes o en proyecto, - -
as? como su entorno de protaccidn, las estaciones de viajeros y de
mercancfa§; y demas instalaciones anexas. '

2,- Las construccionss, las %hstalaciqnes ¥, en su caso, los
usos, en el suelo irmediatc a las vias férreas estardn sujetos a -
las limitaciones que, por razones de seguridad o de conservacién -
de las vias, se estadlezcen en la legislacidn de policiy de ferro
carriles. i '

(000000000000 000VW00000000060000000000080
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ARTICULO 54

Régimer del sistema fzrroviario.-

1.- Dentro de =2ste sistema soTo podran construirse ed1f1cac1o

nes 0 instalaciones dz servicio d1recto a 1a red ferroviaria.

2.- Sin perjuicio de quedar sujetas a la normativa especifica
en la materia, las edificacziones que se construyan dentro de este

sistema no podrin superar la altura reguladora mixima de 7 m. sobre

el nivel natural o definitivo de] terreno en todos y cada uno de -

Tos puntos del mismo.

Quedan exceptuadzs las instalaciones técnicas necesarias
de los edificios, segin se dafinen en estas Normas que podrdn supe-

rar esta altura maxima..

3.- En el Suelo Urbaro Tas nuevas ed1f1cac1ones se separaran"

K
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“un minimo dé_Za m del eJe ”e la v1a ferrea

Si se 1nte*90ne un v1a1 entre los solares y 1a ed1f1ca--
cidn, no regird esta limitacidn, deb1endo sequir la edificacidn en
estos casos la alineacidn existente, oo oo

4.- Fn el Suelo Ho Urbanizable, o dest1nado a otros s1stemx
la 1inea de la edificacion se s1tuara como minimo a 25 m. del eje.

de la via férrea.

5.- En cualquier casa, las zonas de servidumbre que no estén
destinadas a dominio piblico serdn computables en materia de edifi’
cabilidad en las correspondientes dreas.




ARTICULO 55 B R

Medidas de securidad.-

1.- Las actuaciones urbanisticas en cualquier tipc de suelo,
requerirdn el vallado de las lineas de ferrocarril o el estableci-
miento de mecznismos de seguridad adecuados. ,

ET coste de los mismps se estimard como gasto de urbani-
zacion a cargoe del sujeto gue deba asumir el de Tas obras de urba-

nizacidn.

2.- La supresidén de Tos pasos a nivel y su sustitucidn por
otros a distinto nivel se regulard por la legislacidn especifica.

;ooodoooooooooooooaooo




J N ENNENRERNENENEEE S N NN BN N J

ARTICULD 56

Definicidn del sistz-a de Espacios Libres.:

1.- Comprende Tos suelos destinados:a-éréas de. arbolado y Jjar
dinerfa en cualguier tipo de suelo y en Suelo Urbaro y Urbanizable,
en las gue se desarrollardn actividades de juego, descanso'y ocio
en general, "

Serdn de uyso y dominio plblico y no edificables.

2.- Serdn parques las dreas cuya superf1ce sea ‘igual o mayor
de 10.000 mZ.

Cuanco la superficie sea menor de 10. 000 m2, se conside-
rarin jardines urbanos. También los mayor extensidn cuando tengan
forma alargada y estén dispuestos a 10 largo de paseos, rios, ca-

nales o ramblas.

3.- Los pargues plblicos forman parte de la estructura general
del territorio, mieniras que los jardines estdn al servicio de una
drea o sector, R
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ARTICULD 57

Determinacién del PGMO. -

1.- Este PGMO establece la localizacion de los parques pibli-
cos en cualquisr tipa de suelos podrénﬂamp]iarse y completarse sus
prescripciones a través de un PlaniEspecial.

2.~ En Sualo Urbano, se fija }a localizacidn de Tos. jardines
piblicos y de las zonas deportivas pﬂblicas,

3.~ Respecto a los jardines pub]tcos Yy las zonas deportivas
piblicas a establecar en los demds t1pos de suelo, este PGMO se 11-
mita a 2stablecer los correspondientes estdndares y a sefalar oca-
sionalmente indicaciones de preferente 1océ1izaci6n.

4.~ E1 PGMO establece la 10ca11zac1on concreta y ia superf1c1e

“de 1 to.a11dad de? 515tema general de. spac1os 11bres en cua1qu1er-:fé s
tipo de suelo. B ot o




ARTICULO 58

Usos. -

1.- Los parques y jardines piblicos normalrmente deberén ordg

narse con arbolado, jardineria y elementos accesorios.

En ellos sdlo se permitirdn los usos y actividades de ca
récter pdblice que sean absolutamente compatibles con la utiliza--

c¢ion de estos suelos por el piblico en general.

2.- tas edificaciones que puedan levantarse al servicio de -
los parques y jardines y de Tos usos admitidos deberdn observar -
las s1gu1entes condiciones:

- ocupacion maxima: 1%.
- altura midxima: 5 m,

Se exceptlan de las anteriores condiciones todas las edi
ficaciones ya a2xistentes emp]azada§"en‘baqueS“} jardines, que de-

“berdn’ adscr1b1rse a Ios usos a que se refiere el nimero s1gu1ente."”f" o

3.- En los parques y jardines urbano integrantes de los sis-
temas locales, podrdn ubicarse instalaciones deportivas completa--
mente al aire libre, siempre que 1a_superfici¢ de Tos mismos sea

jgual o mayor de 5.000 m2. E : : .

La instalacidn deport1va podra ocupar hasta un mdximo
del 20 % del parque o Jard1n




ARTICULO &3

Condicicnes de Tos jardines piblicos.- 0 = "

Los jardines pGblicos a prever-a través de los instrumentos
de desarrollo de este PGMO deberdn cumplir-las condiciones siguien

tes:

a.- Ceberdn situarse en terrenos cuya pendiente sea infe
rior al 20 % a no ser ‘que contengan una expresa indi

. . cacifn en contra en el PGMO.

b.- Cuando no esté‘previsfa”en'esté PGMO su configuracidn
deberd.acomodarse a los criterios del art. 4-a del
R?1an. ' ' '

E1 radio minimo que les serd inscribible serd de 12 m.
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ARTICULOD 60

Definicidn y régimen del Sistema de Equipamientos.-
1.- Los equipamientos podrdn ser piblicos o privados.

2.- E1 planeamiento sefialard el cardcter de los mismos en cada
caso, y si no quedase especificado resultard admisible cualesquie-
ra de los dos régimenes de ‘titularidad.




ARTICULO_ 61 A

Uscs admitidos. -

Los suelos destinados a equipamientos comunitarios, con
las edificaciones, instalacicnes y demds servicios, se clasifican
en los siguientes tipo, segin los usos admitidos: -

a.- Docente: guarderias, centros educativos...

b.- Deportivos: instalaciones a cielc descubierte para
" la prictica de fiitbol. baloncesto, etc. polideperti-
vos, piscinas, etc. y anexos de servicio,

13

¢.- Sanitario-asistencial: centros asistenciales y sani-
tarios dedicados a sanitarios, dispensarios, ambula-
torios, residencias de anc1anos, c11n1cas y hosp1ta—

les genera1=5, cementer1os

d - Re1191oso templos, ed1f1 ios de t1nadu 5 Iugareg ”“:i f

de cu]to.______

@.- Socio-cultural: bibliotecas, centros sociales y cul-
turales, museos, auditorios, casas de cultura y de -

rEUnxones espectdculos, exp051c1ones, etc. asi como

anexos de servicio. o o ;

f.- Administrativo: centros o edificios para servicios
' de las administraciones piblicas, servicios de segu-
ridad, pomberos, etc.

g.- Abastecimiento: mercados y abastos.

h.- Estacionamientos y garajes-aparcamientos.




ARTICHLD 62

Asignacidn de uscs.-

1.- E1 PGMO asigna a determinadas dreas calificadas como equi
pamiento un uso concreto, que se refleja grificamente en los planos
de ordenacidn.

2.- En ausencia de aéignacién por el PGMC, la especificacidn
deberd establecerse a través de uno o varios Planes Especiales o -
del PPO a cuya gestidn deba tncorporarse la realizacion del equipa
miento.

3.- Las variaciones de los usos asignados pueden tramitarse
& través de Planes Especiales.

A

4
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Condiciones generales de edificacibn, -

l.- La edificacidn, en general, se regulard por A1 tipc de
edificacidn aislada, con los siguientes pardmetros:

a,- La edificabilidad mixima serd de 0,9 mZt/m2s.

b.- £1 nimero de plantas miximo serd Ade planta baja y
dos plantas de piso.

c.- La altura mixima permitida d¢/cumbrera serd de 9,50 m
sobre la cota natural del tfrrenc en todos los pun-
tos del solar o parcela.

d.- La ocupacifn mixima en/planta baja serd del 603 de
la superficie de la parcela.

2.- Cuando los equipamiepfes estén situados en manzana cerra

da, les serd aplicable 1a nophativa general de la zona.

3.- En cuaiquier cafo se cumplirdn las disposiciones especi-
ficas aplicables al egufpamiento en cuestidn en funcidn de su naty
raleza o cardcter,

£.- En el cglenterio la altura méxima de cumbrere permitida

serd de 4 m.

3.~ Las dotacignes destinadas a Suarderia Infentil no se califican como tales
en los pfanos del Plan General, sino que constituyen un uso admisible en

las zogAs en que 1los usos predominantes seen el residencial ylo el
terciagfio.

Las/ condiciones minimas que deben reunir los edificics destinados a
gyhrderfas, sean de titularidad pGblica o privada, son las siguientes:
perficie minima construida: 3 m2/plaze, como minimo absoluteo de 100 mZ;

(200 m2, ) . -

superficie minima de espacio libre: 5 mZfplaza, con un minimo absoluto de

'Qooocooooo.oooooeeeee‘eeeeeoooooooooo.ooeeeeeeeeeaooooooo,o
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Articulo 63.
Condiciones generales de edificacion.

1.- La edificacion en los suelos destinados a usos
dotacionales, en general, se regulara por el tipo de edifica-
cion aislada, con los siguientes parametros:

a.- La edificabilidad maxima sera de 0,8 m?t/m?s.

b.- El nimero de plantas maximo sera de planta baja y
dos plantas de piso.

c.- La altura maxima permitida de cumbrera sera de
10,80 m sobre la cota natural del terreno en todos los puntos
del solar o parcela.

d.- La ocupacion maxima en planta baja sera de 60% de
la superficie de la parcela.

2.- Cuando los equipamientos estén situados en man-
zana cerrada, les sera aplicable la normativa general de la
zona. El nimero de plantas sera libre sin superar la altura
reguladora maxima de los edificios colindantes o la general
de la zona o ambito de gestion en que se sitlen.

3.- En el suelo dotacional de uso socio cultural donde se
sitia el Teatro Chapi, la reconstruccion del mismo podra
alcanzar una altura reguladora maxima de 16 m., autorizando-
se llegar hasta 20 m. en la zona destinada a caja escénica y
espacios auxiliares de la misma. La ocupacion sera del 100%.

4.- En cualquier caso se cumpliran las disposiciones
especificas aplicables al equipamiento en cuestion en fun-
cién de su naturaleza o caracter.

5.- En el cementerio la altura maxima de cumbrera
permitida sera de 4 m.

6.- Las dotaciones destinadas a Guarderia Infantil no se
califican como tales en los planos del Plan General, sino que
constituyen un uso admisible en las zonas en que los usos
predominantes sean el residencial y/o el terciario.

Las condiciones minimas que deben reunir los edificios
destinados a guarderias, sean de titularidad publica o privada,
son las siguientes: superficie minima construida: 3 m?/plaza,
como minimo absoluto de 100 m?; superficie minima de
espacio libre: 5 m?/plaza, con un minimo absoluto de 200 m2.
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Condiciones generales de edificacidn. -

1.2La edificacién, en general, se regqulard por el tipd de
edificaciénm\aislada, con los siguientes parametros:

a.- edificabilidad maxima serd de 0,8 m2t/mZs.
b.- mero de plantas miximo serd deplanta baja y

dos bl ntas de piso.

c.- La altura™ddxima permitida de/Cumbrera serd de 2,50 m

sobre 1a cota natural del térreno en todos los pun-

tos del solar O\parcela

d.- La ocupaciﬁn'méxim n planta baja sera del 60% de

la superficie de Ya pagcela.

- 2.- Cuando los equipég:;;téé ésféﬁ"

da, les serd aplicable Aa normativa genera

ituados en manzana cerra
de la zona.

sera/de 4 m.
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ARTICULO 64

Regulacién del usec de estacionamiento y garaje-aparcamie

l.- Este PGMC prevé en el pleno de Zonificacién y usos Pormenorizados,
espacios para la localizacién de grandes estacionamientos (en altura o
s6tanos). También podrédn construirse garajes-aparcamientos en el subsuelo
de espacios pGblicos.

2.- Los estacionamientos en superficie calificados en el Plano de Zonificacién
serdn, normalmente, de titularidad paGblica. Los garajes-aparcamientos en
el subsuelo de espacios pfblicos ser4dn de titularidad pgblica, sin
perjuicic de las concesiones que procedan.

3.- Los restantes estacionamientos, no grafiados en los planos de Zonificacién,
asi como los garajes-aparcamientos, podrén ser de titularidad pablica o
privada.

4.~ E1 Plan contempla la ejecucidén de 4 garajes-aparcamientos de titularidad
privada:

a) Garaje-zparcamiento en edificio industrial en la calle 8. Corazén de
Jests. La ordenacién de la manzanaz se sujetaréd a la redaccidén de un
Estudio de Detzlle (con reparcelaciodén si resulta necesaria) con las
siguientes condiciones:

1. Alturz médxima: Segtn Plano de Detalle incluido en las Modificaciones
Puntuzales.

2. Consarvacidén de la fachada de la antiguas Ifébrics
3. Usos zdmitidos: Residencial y Terciario.
4., S5e construird un garaje-aparcamiento privado, subterrénec, con
capacidad para, al menods, 160 plazas. (
b) Garaje-zparcamiento en Cine Iris. Se construird un garaje-aparcamiento
privado, subterréneo, con capacidasd para, al menos, 150 plazas. For

encima de la rasante oficial podrén edificarse dos plantas destinadas a
usos terciarios y dotacicnales ({pGblicos o privados). La ordenacion del
conjunto se llevard a cabo mediante un Estudio de Detalle.

c) Garaje-aparcamiento en edificio industrial en C/ Cardenal Cisneros. Se
destinard al menos una planta a aparcamiento, pudiéndose implantar en .
las restentes plantas los usos admitidos-en. la zona donde se ubica. - '

i VER PAG. SIGHENTE

‘GOl....GOGOG...‘.GGGGGG...O.GG5650...

Pe0Ccoscos2teotootssece



Y

ARTICUND 64 flonie. 05940006,

Estacionamigntos y garages-aparcamientos.-

1.- Estd PGMO preve en el plano de Zonificacidn y Usos Porme-

norizados, espacios para 1a localizacifin de grandes .es
y garajes-aparcamjentos. '

2.- Los estacignamientos en superficie pasiyén a ser en su -

totalidad de uso y dominio pdblico, mediante expfopiacidn,

3.- Los garajes-apaxcamientos en altura/podrin ser de titula
ridad privada.

Las caracteristicas\de cada uno/de ellos serdn las siguien

tes:

a.- Edificio industriallde Ya calle del Sagrado Corazén
e .....de Jesis: se mantiene)el edificio existente que se -

. destinard en su totalidad a garaje-aparcamiento.

b.- Edificio industrigl en la\calle de Madrid y puente

del Qlive y

~gdificio en la/calle de los Tejedores.
$e conservar parte de ia estr ctura existente con
destino a ggraje-aparcamiento. resto del solar,
segin se-ﬁwafia en Jos planos, se'podrd destinar a
otros usgs permitidos en la zona.
c.-'Edifiijépindustrial en c/Cardenal Ciskeros, se desti-
nard a1 menos una planta a aparcamientoy pudiéndose
impYantar en el resto de plantas los usos\admitidos

para 1a zona de Suelo Urbana donde se ubica

cignamientos,
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d} Garaje-aparcamiento en edificio industrial en ~Cf Tejedores. Se
conservari parte de

la estructura existente con
aparcamiento. El resto del solar, sepin se grafia en el Plano de
Zonificacién y Usos Pormenorizados se podrd destinar g
admitidos en la zona donde ge ubica,

destine a garaje-

ios usos

5.- Las edificaciones de nueva planta que se construyan en parcela de
superficie igual o supericr a 300 m2, en 1a que sea inscribible una
circunferencir de al menos 15 m. de difmetro, contarén con plaza de
garaje, en proporcién de una plaza por vivienda o por cada 120 m2
censtruides destinados a uso residenciesl. Los edificios destinados a ugo

terciario contarén con una plaza de garaje, como minimo, por cada 100 m?
construidos.

6.~ Las  parcelas resultantes de segregaciones que tengan  lugar

posterioridad a la fecha de aprobacién provisional de esta
Puntual  del FPlap General, no

con
Modificacisn
quedardn eximidas de 1z obligacitén
establecida en el apartado anterior, aunque tengan dimensiones inferiores
a les indicadas en €l, si la parcels originaria de 1a que procede la

Segregacidn  si reuniese dichas dimensiones que hacen exigible 1a
obligacién,
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ARTICULD _ 65

Definicién del Sistema de Infraestructuras de Servicios Técnicos. -

1.- Comprende los suelos y espacios afectos a la localizacién
de 1a infraestructura de los servicios técnicos: almacenamiento,
abastecimiento y evacuacidn de aguas, esfaciones depuradoras, elimi
nacion de residuos sélidos, estaciones trénsformadoras; corredores
eléctricos, Btc. .

2.- E1 desarrollo y ejecucion de estps sistemas quedard suje-
to a 1a legislacion especifica réguladora de cada servicio técnico.
Son de titularidad privada las instalaciones de los servicios de -
electricidad y telefonia.

3.- E1 sistema de infraestructura de Abastecimiento de Agua
de 1a ciudad marcado por este PGMO tiene cardcter de esquema. El

" mismo deberd acomodarse al Proyectd“déutjééﬂéién que lo desarvolle.
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ARTICULO 66

Condiciones de uso. -

1.- En este sistema sdlo se permitirdn los usos directamente
vinculados con la instalacidn ¢ servicio de que se trate, con las

condiciones de funcionamiento especificamente reguladas en la legis

tacidn técnica de la materia, en especial aquella que asegure las
condiciones de proteccidn de 1a instalacifn,

2.- Respecto al uso de.vivienda, se adm1t1ra exclusiva y ex-

cepcionalmente la destxnada a vivienda. del guarda de la instalacicn.

3.- Como instalaciones derivadas del suministro de epergfa e
léctrica, se comprenden las estac1ones receptoras y 105 transforma
dores y sus 1nsta1ac1ones

o ~ Como 1nsta1ac10nes del serv1c10 de abastec1m1ent0 de agua
se comprenden los depdsitos y estacwones potab111zadoras y de bom-

beo y las instalaciones auxiliares.

Como instalaciones del servicio de saneamiento se compren

den las estaciones depuradoras y sus instalaciones.

Como instalaciones del servicio de tratamiento de basuras
se comprenden Tas plantas de incineracifn, dreas de vertido contro-
lado, asi. como cualquier otro tipo de instalaciones para la elimina
cidn de res1du05 5011dos, barreras de proteccidn y servicios apro-
p1ados

4.- E1 espacio no ocupado directa y propiamente por Tas ins-
talaciones de las infraestructuras de servicios técnicos se consi-

derard como zona de proteccion de dichas instalaciones, aplicdndo- -

se a dichos suelos el régimen del Suelo No Urbanizable de Protec-
cién Especial.

5.- las éreas de afeccidn del Sistema de Infraestructura-de

Servicios Tecn1cos son las sefialadas en el Cap1tu10 X de estas. Nor-

mas y en los planos de. ordenaC10n
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ARTICULOD &7

Bases para la requlacidn de usos.-

1.- E1 PGMO regula de forma pormenorizada los usos a gue pue-.

dan estar afectos los terreros clasificads como Suelo Urbano.

2.- En el Suelo Urbanizable Programado el PGMO sefiala el uso
global de cada sector y, en su caso, 105 usos complementarios.

Fn su caso, fija la proporcidn admisible de usos compati
bies. '

3,- £n el Suelo Urbanizable No Programado, el PGMO sefiala el
uso global y la proporcién obligatoria para cada unidad urbanisti-
ca integrada.

4.- tn el Suelo No Urbanizable, el PGMO reguia los usos admi
_sibles y fija los prohibides para cada tipo de suelo.




ARTICULO 68

Desarrolio de 1a regulacidn de usos.-

El planeamiento que desarrolle este PGMO en cada tipo de
suelo requlard los usos determinadbs_en estas Normas, pudiendo
restringir o incluso prohibir algunos de ellos.




ARTICULD 79

Clases de usos.-

A.- Segln su naturaleza, los usos se dividen en piblicos,
colectivos y privados.

1.- Se consideran usos piblicos, aquéI]os que se desarrg
Tlan en terrenos e instalaciones de propiedad pdblica.

2.- Se consideran usos colectivos, los de cardcter priva
do, relacionados con un grupo determinado de personas, cuya rela-- .
cién se define normalmente por el pago de cuotas, precios o tasas.

3.- Se consideran usos pr1vados Tos que se desarr011an en
~ bienes de pr0p1edad Privada L o

B.- Segin su funcifn, los usos se dividen en:

1.- Uso residencial.-

Comprende el edificio dest1nado a v1v1enda 0 res1denc1a de las
personas o de las familias.
Se establecen las siguientes categorias.

a.- Vivienda unifamiliar.- Es el edificio para vivienda si-
tuado en parcela independiente, en edificio aislado o a-
grupado horizentalmente y con acceso 1ndepend1ente 0 ex-
clusivo.

b.- Vivienda plurifamiliar.- Es el edificio para viviendas
o apartamentos con acceso y elementos comunes,

t
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zacién predominante de un sector de planeamiento.”

ARTICULO 69

Usos admisible, prohibido, global, éomplementario y compatible.-

Segin la intensidad permitida en cada ‘zona los usos se divi-
den en: admisible, prohibido, global, complementario y compatible.

1.- Se entiende por uso admisible aquel cuya implantacién es
td permitida por el PGMO.

Los_espacios adscribibles a un uso admisible pueden ser
1imitados. '

2,- Se entiende pdr uso prohibido aquel cuya implantacién no
estd permitida por el PGMO.

3.- Se entiende por uso global aguel que define la especiali

4.- Se entiende por uso cbﬁﬁ1EﬁEQEé;§6mgaﬁéi"ﬁﬁémﬁéEééafiéme5 “ 
te debe incluir el PPO que ordene un sector de planeamienta.

5.- Son usos compatibles aquellos cuya implantacién no es con
tradictoria con el uso global. '
Corresponde al PPO la definitiva admisidn de estos usos
y el establecimiento, en su caso, de medidas o limitaciones para -
asegurar la no perturbacién de los usos global y c0mp1emenlar1o.




2.- Uso hotelero.-

Comprende Tos edificios destinados a alojamiento temporal pa
ra transeintes, como pueden ser hoteles, apart-hoteles, moteles,
campings y en general los del ramo de hoste]eria.

3.- Uso comercial.-

Es el uso que corresponde a locales abiertos al piblico des-
tinados al comercio al por mayor y al detall, almacenes exclusiva-
mente comerciales y Jocales destinados a la prestacién de servicios
privados al pub11co como pueden ser peluquer1as, salones de belle-
Za, Iavado, p]anchado y s1m11ares

. ..lLos usos comerciales que por 1as caracteristicas de Tas mate-
rias manipu1adas o almacenadas o por To medios utilizados, ‘originen

molestias o generen riesgos a la salubridad o a la seguridad de las
persoﬁas o de las cosas, se regirdan por lo establecido para el uso
industriai, o

4,- Uso de oficina.-

En este uso se incluye el de Tas actividades administrativas
y burocraticas de cardcter piblico o privado, los de Banca, Bolsa,
0 Seguros y Tos que, Con carécter andlogo, pertenecen a empresas
privadas o pGblicas y los despachos profesionales. _
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5.-Uso industrial.-

Se define como uso industrial el correspondiente a los esta-
blecimientos dedicades al conjunto de operaciones QUe se ejecutan
para la obtencién y transformacién de primeras materias, asi como
Su preparacién para posteriores transformaciones, incluso el enva
sado, transporte y distribucion

1.- Comprende los siguientes:

a.- Las industrias de obtencidn, transformacitn y trans-
porte,

b.- Almacenes que se incluyen también en este uso de in-
dustria y comprenden los espacids destinados a ia -
guarda, conservacidn.y distribucién de materias pri--

= - . _mas y articulos manufacturados con exclusivo suminis
- tro a maybristas, instalaciones, fabritantes, y dis-
tribuidores y sin servicio de venta directa al pibli
co como actividad predominante, |
Se exceptlan 1os almacenes anejos a comercios y ofi-
Ginas. R ‘ S _

c.- Los talleres de reparacidn.

d.- Las estaciones de servicio y lavado de vehiculos y -
garajes.

e.- Las actividades que por los materiales utilizados, -
manipulados o suministrados, o por los elementos téc
nicos utilizades, puedan ocasionar molestias, peligros,

-0 incomodidades a las personas, o dafios a los bienes.

2.- Distintos a los usos industriales definidos en este arti
cule son los usos extractivos (de exp]otaciﬁn de minas o canterasj,
agricolas, pecuarios, forestales, que se regularan segin lo que se
dispone en 1a TegislaciGn especifica sobre 1a materia y, en su ca-
so, por lo dispuesto en estas Ndrmas. '
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6.- Uso Sanitario.-

Es el correspondiente al tratam1ento y/o alocjamiento de en--
fermos.

Comprende los hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios,
consultorios y similares. -

Se incluyen también Tas cTinicas veterinarias y establecimien
tos similares, o

£1 uso sanitario también comprende los edificios destinados @

alojamiento comunitario, tales como asilos, hogares de ancianos,etc.

7.~ Uso docente.-

Comprende la ensefianza en todos sus grados y moda11dades

8.~ Uso socio-cultural. -

~ Comprende las instalaciones Cu]tura1es,_fa1es como musens, bi
bliotecas, salas de conferencias, salas de arte, etc, y 1as destina
das a actividades de tipo social, tales como centros de asociacio-
nes, agrupaciones, colegios, etc.

9.- Uso recreativo.-

Comprende las manifestaciones comunitarias del ocio y del re
creo, no camprendidas en otra calificacidn.

IncTuye los espectdculos de toda clase, también tos deportivos.

10. - Uso deportivo. -

Comprende los 1ocales o edificios acond1c1onados para la prac
tica y la ensefianza de los ejercicios de cultura f151ca ¥ deportes

REIAY




11.- Uso religicso.-

Comprende las instalaciones para el culto y sus edificios .a-
nexos, de cualquier iglesia. '

12.- Uso de vialidad. -

Es el’uso que corresponde a los espacios utilizados exclusiva
mente para el transito de vehiculos y personas.

Incluye los espacios y edificios utilizados para el aparca-
miento de vehiculos automdviles. '

13.- Uso piblico-administrative.-

- Comprende las instalaciones afectas a cualquier Administracign’ R —
piblica. '

|
H
|

14.- Uso agricola , forestal y ganadero

Incluye todas Tas actividades de cultivo y directamente deri
_ L e

vadas de estas, asT como las explotaciones forestales.y la ganaderia.

15.¥ Abastecimiento.-

Comprende las instalaciones relacionadas con la alimentacion,
tales como mercados, mataderos, etc,

16.- Cementerio.-
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ARTICULO 71

Usos provisionales.-

1.- Se consideran usos provisionales 1os que no estando pro-
hibidos por estas Normas, se establecen de manera temporal, no pre
cisan de obras ni de instalaciones ﬁermanentes y no dificultan la
ejecucion del planeamiento,

2.- Estos usos pueden autorizarse, segin lo establecido en el
art. 58 de la LS, en régimen de precario. = '
Los usos y obras deberdn cesar o demolerse sin derecho a
jndemmizacidn cuando el municipio 1o acuerde, mediante la revoca--
cidn de la autorizacidn.
No podran iniciarse 1as obras o 1os usos sin que la auto
rizacidn, con Tas condiciones sefialadas y cuantas mds puedan impo-

.. nerse, aceptada por el propietario, se 1nscriba'enie};Registro-de

la Propiedad. N

3.- La autorizacidn deberd venovarse cada dos afios, en defec
to de To cual, caducard. '
Sélo podran renovarse hasta un maximo de tres veces 1as
autorizaciones de usos prOV1s10na1es en suelos ca11f1cados de sis-
tema de espacios Tibres.
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ARTICULO 72 TR

Uso industrial,-

A los efectos de la regulacion del uso industrial y de la determi-
nacidn de su compatibilidad con otros usos, las industrias y similares
se clasifican atendiendo a las molestias, efectos nocivos para Ta salu |
bridad, dafics que puedan ocasionar y alteraciones que puedan producir
en las personas, en los bienes y en el medio ambiente.

En relacidn a los conceptos anteriores, se establecen las siguien-
tes categorias de industrias:

1.- Industrias compatibles con edificacitn destinada a usc residen
cial, laboratorios, talleres familares, pequefias industrias que utili-
zan miquinas o aparatos movidos a mano o por motres de potencia total infe-
rior a 10 KW que no transmitan molestias al exteriores y que no produz
can ruidos superiores a 40 decibelios, ni emanaciones o peligros espe-
ctales. _ UV

2.- Industrias que pueden originar molestias en las viviendas conti
guas, pero gque por su tamafio y condiciones de accesibilidad y servicio-
pueden situarse en &reas urbanas en que predomina el uso residencial, -
pero en edificios exclusivo e independiente., '

E1 nivel miximo de ruido admitido para esta categoria es de 50
decibelios y la potencia total mixima permitida as de 30 Kw. '

3.- Las actividades de tercera categoria son las incémodas no admi-
tidas en dreas urbanas donde predomine el uso residencial pero si conti
quas a otros usos e industrias.

Comprende la mediana y gran industria en general, con exclusion
de aquellas cuya insalubridad no puede ser reducida a limites compati--
bles con la proximidad a otras actividades.

4.~ Queda terminantemente prohibida toda industria en planta de pi-
s0s 0 en pisos de edificaciones destinadas en su mayoria a viviendas, a
no ser que el fégimen de explotacién sea démestico o familiar; en este
caso nunca supekayén'los'SO me de superficie.




ARTICULD 73

Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.-

Para la calificacidn de las actividades en "molestas”, "insa
Tubres", "nocivas" o“peligros&s", se estard a 1o dispuesto en el -
Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre, con respeto en todo caso de
las presentes Normas, asi como a las disposiciones modificativas y
de desarrollo que se vayan produciendo en base a la necesaria adap
tacidn a nuevas legislaciones sobre la materia que requiere el cam:

bio tecnoldgico.
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“tria no rigen para Tas instalaciones de acondicionamiento doméstice

ARTICULO 74

Limitaciones. -

1.- La adaptacidn de las anteriores categorfas industriales
a tos tejidos urbanos actuales y a Tos definidos ex-novo por el -
PGMO se regulard en-la normativa de los tipos de ordenacidn del -
Suelo Urbano y de zonas de Suelo Urbanizable.

2.- Las superficies maximas admitidas dependen directamente
de Tas condiciones morfoldgicas de los diversos tejidos urbanos y
se concretardn en aquella parte de la normativa.

Como 1fmite maximo se fijard una superficie de /500 m2 pa
ra la categorfa primera; 1.000 m2 para la segunda y sin limite pa-
ra la tercera. Estos limites no rijen para los aparcamientos.

3.- Las limitaciones y normas ﬁuéf§§:h§p'?jjado para Ja indus

que podrdn disponer de Tos eTehenfoéty ﬁbtehé{équE'réqﬁieﬁan siem-
pre que se instalen con las debidas precauciones técnicas para evi-
tar molestias en é] vecindario. :

4.- E1 ruido se medird en decibelios y su determinacidn se ha
rd en el domicilio del veciho mis afectado por -las molestias y en -
las condiciones menos favorab]eé, no'pudiendo superar los 40 dBA.

En todo caso, entre las 22 h y 1as 8 h rio se deberd oir
ningin ruido de fondo.




ARTICULD 75

Superficie y potencia.-

1.- Se entiende por superficie mdxima de uso permitida en activi
dades industriales, la ocupada por la actividad con 1a exclusidn de :-
las dreas comerciales y de oficinas.

2,- Para l1a aplicacidn de los limites -de potencia mecdnica y de
superficie se tendrd en cuenta que en la superficie computada no se in
cluird mds que la destinada 2 la industria, con exclusién de la utiliza
ble péra desbachos, oficinas y otras depehdehcias,auxi]iares no indus-
triales,

3,- Para la puesta en marcha precisard una certificacidn del téc
nico responsable de la instalacidn, acreditativa de que la misma se ha
realizado completamente ajustada al proyecto autorizado,
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ARTICULO 76

Condiciones de funcionamiento.- A

I.- Los Tugares de observacifn en los que se determinardn las -

condiciones de funcionamiento de cada actividad serdn los siguientes:

a.-'En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mds

aparentes en los casos de humos, polvo, resfduos o cual
quier otra forma de contaminacign y de perturbaciones -
eléctricas o radioactivas.

En'el punto ¢ puntos en donde se pueda originar el sinies
tro, en el caso de pe11gro especial de incendio o de ex-
plosidn,

En Tos limites de la 1inea de solar, parcela o muro edi-

ficable medianero perteneciente a los vecinos inmediatos,

en los casos en que se or1g1nen molestias por ru1dos, v1
braciones, des]umbram1entos olores o similares.

2,- Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

d.-

Radioactividad y perturbaciones eléctricas.-
No se permitird ninguna actividad que emita radiaciones

peligrosas o perturbacipnes eléctricas que afecten al fun

cionamiento de cua1quie? equipp 0 maquinaria, diferentes
de los que originan dicha perturbacidn. Deberdn cumplirse
las disposiciones especiales de los organismos coempeten--
tes en la materia. ' '




ARTICULO 77

Actividades extractivas.- Definicidn.-

1.- Se consideran dreas extractivas aquellos suelos en los -
que temporalmente se realizan actividades de extraccion de tierras,

dridos o cualquier tipo de roca.

2.- Estas actividades siempre tendrdn carécter'tempora1 y pro

visional.

3.- Se prohibe cualquier actividad extractiva en los Suelos
Urbano, Urbanizable Programado y en el Suelo No Urbanizable de -

Proteccidn Especial, Natural v Agricola.




ARTICULO 79

Bocumentacidn. -

La solicitud de licencia municipal deberd concretar necesaria

mente los siguientes puntos:

a.- Memoria sobre el alcance de las actividades que se preten

L]
]

[N
1

de desarrollar, sefialando especificamente los desmontes o
perrap1enes previstos, la duracidn aproximada de ta explo
tacidn y el cumplimjento'de las condicicnes y requisitos:
a que se refiere el articulo anterior. -

Mancidn especifica de las precauciones adoptadas para no
afectar la conformacidn del paisaje.

Testimonio fehaciente del titulo de propiedad del terre-
no donde se prétende hacer la extraccidn,

Descripcidn de las operaciones de excavacidn o desmonté,
con 1os perfiles en donde se séfialen los trabdjos a rea-
Tizar. . ‘

Con el mismo detalle deberd exponerse el estado en que -
quedara el terreno una vez'se hayan realizado los movi--
mientos de tierras y las operaciones qﬁe el promotor se
compromete a realizar para integrar los suelos afectados

en su entorng y paisaje.

Estudio geoldgico sobre la delimitacidn espacial de la -
explotacidn, en profundidad. y en funcién de la hidrogeo-
logfa Tocal, para poder demostrar que la extraccién no - _
sobrepasard en ningin caso las cotas maximas de las diver

sas oscilaciones que sufre el nivel fredtico.

Indicacidn del volumen de ‘tierra y roca que deberd remo-
verse y/o el volumen de materias que deberd extraerse.

Garantias de cardcter patrimonial respecto a los previsto

en los pdrrafos anteriores.

.
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ARTICULD 80

Cardcter, dmbito y aplicacidn de estas Normas Generales de Edificacién.-

l1.- Las presentes Normas de edificacidn tienen el cardcter
de Ordenanzas y estds dirigidas fundamentalmente a regular el uso -
de las facultades dominicales del Suelo Urbano.

2.- También son de aplicacidon supletoriamente en otros tipoé
de suelo en que el presente Plan General clasifica el territorio
municipal.

00000000 O0OGEOOSOIOISOOSENYS

3.~ Las Ordenanzas de tedos los instrumentos de planeamiento
que se formulen en desarrollo del presente Plan General deberin de
adaptarse a Jlas especificaciones contenidas en &ste titulo.
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ARTICULO 81

Tipos de ordenacidn.-

1.- La ordenacidn fisica de las zonas, segiin Ja forma como
se disponen los espacios libres y las dotaciones piblicas en re-
lacidn con la edificacidn privada y el espacio vial, se regula -
a través de Tos siguientes tipos de ohdenatién.

2.- Edificacidn en manzana cerrada: correspohde al tipo de
edificacion, entre medianeras, a 1o largo del frente continuo de
un vial, situdndose la edificacidn sobre la misma alineacion del
vial o retranqueada a una distancia fija, y cuyas condiciones de
edificacién se regulan bdsicamente por la profundidad edificable

y a alturz reguladora mdxima.

3.- Edificacidn abierta: éorresponde al tipo de edificacion
fijada en base a ta forma y tamafio de las parcelas y cuyas condi-
cicnes de edificacién se regulan bdsicamente a través de una den-

sidad de viviendas mdxima, una altura mdxima, un inde de intensi--
dad de edificacidn, un porcentaje miximo de ocupacién y unas dis-:

tancias a los lindes de parcela.

4.- FEdificacidn aislada: corresponde a las ordenaciones en
que la edificacién se regula como en el caso anterior y que se -
destina a un uso dnico determinado. y especifico.




ARTICULO 82
Zona.-

Se entiende por unidad de zona toda superficie homogéneamen-
te calificada per este PGMO y delimitada por suelos de distinta
calificacién urbanistica.




ARTICULO 83 o | I

Manzana. -

1.- Se denomina manzana a la superficie regular y continua
de suelo cuyo peffmetro estd delimitada por las alineaciones de
vial o lineas de fachada coﬁtiguas, pudiendo contener calificacio-
nes y dominios de suelos diversos..

2.-.Se denomina hilera a las agrupaciones de edificios suje
tos a una sola alineacidn de vial, pero que no tienen otras alinea

ciones de vial que la delimiten.




ARTICULD 84
Parcela.-

1.- Se entiende por parcela toda porcién de suelo destinada
a acoger la edificacion.

2,~ a.- La unidad de parcela resultante del planeamiento no
tiene porgue coincidfr necesariamerte con la unidad -
de propiedad, pudiéndose dar el caso de que una de
aquellas comprenda varias de éstas o viceversa.

b.- Cuando en estas Normas o en los PPO o Estudios de
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Detalle se estableciera una parcela minima o unas -
condiciones minimas de tamafio o forma, serd obli-
gatorio para poder edificér, cumplir estos minimos.
Las parcelas minimas serdn indivisibles, de acuer-
do con o previsto en el art. 94.1 de la LS.

c.- Conforme a lo estipulado en el art, 95.2. de la LS
la cualidad de indivisible deberd hacerse constar
obligatoriamente en Ta inscripcidn de la finca en
el Registro de la Propiedad.
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ARTICULO g5

Pardmetros para Ta distribucidon de Ja edificabilidad neta en

edificacidon abierta o aislada.-

1.- La distribucidn de la edificabilidad neta se determinard
mediante la asignacion a cada parcela de suelo privado edificable,
de la intensidad de edificacifn correspondiente y del nimero mdxi-
mo de viyiendas, |

2.- Los pardmetros especificos destinados a esta finalidad
son: | - '
a.- Forma y tamafio de la.parcela.
b.- Fachada minima de la parcela, -
C.- 0cupaci6n'méx1ma de -la parcela.

3.- La determinacidn de estos tres-pardmetros deberd preci-
sarse preceptivamente en el Plan Parcial, Especial y/o Estudio de
Detalle, seglin Jos casos, excepto en aque]Ias_zonaé en las que es
te PGMO precise sus condicicnes de manera expresa.
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ARTICULD 86 - ' P

Dcupacidn maxima de la parcela,-

En las Normas de cada zona y en los planos de ordenacidn, se
fijan los porcentajes de ocupacifn méxima de la parcela por la edi
ficacion, en los tipos de ordenacién de edificacifn abierta y aislada.

La ocupacién se medird por la proyeccidn ortogonal sobre un
plano horizontal de tode el volumen de la edificabién, incluidos
todos los cuerpos y elementas salientes, y otros elementos como algﬂ
ros, pérgolas, patios, etc. ' ’




ARTICULO &7

Separaciones minimas a los lindes de parcela,-

1.- Se fijan distancias de las edificaciones al frente de
via piblica, al fondo de la parcela, a Tos linderos laterales y
entre edificaciones de una misma parcela o de diferentes parcelas.

?.- Estas separaciones son distancias minimas a las que pue
de situarse la edificacién, 1pc1uidd sus vuelos, y se definen por
1a menor distancia hasta plaros o superficies regladas verticales,
cuya directriz es el linde de cada parcela, desde lcs puntos de
cada edificacidn, incluidos los cuerpos salientes.
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ARTICULO 88 .

Adaptacién topogrifica y movimientos de tierras. -

En las parcelas con pendiente y en los casos en que sea im- .

prescindible la nivelacién de) suelo en terrazas, éstas se dispon
drdn de tal forma que Ta cota de cada una cumpla Tas .siguientes
condiciones:

a.- Las plataformas de nivelacién junto a los lindes no po-

drin situarse a mds de 1,50 m. por encima 0 a mis de
2,20 m por debajo de la cota natural del Tinde.

.- La plataforma de nivelacidn en interior de parcela debg
rd disponerse de modo que no rebase unos taludes idea-
les de pendiente 1:3 (altura:base) trazados desde las
cotas por encima o por debajo; posibles en los lindes.

Les muros interiores de contencidn de tierras no podrdn

rebasar en la parte vista, una altura de 3,70-m.

c.- Se garantizard la estabilidad de 1as tierras de todos
los linderos y de la via publica.




ARTICULO 89
Vallas.- - | o

1.- tas vallas con frente a espacios plblicos deberdn suje-
tarse en toda su 10ngitud,'a las alineaciones y rasantes de estos,
sin -embargo se permitird retranguearla en .parte.

En estos casos, el espacio intermedio entre cerca y ali-
neacidn deberd mantenerse ajardinade a cargo del propietario de di
cho suelo:

2.- La altura madxima de cercas Opacas'seré de 1,20 m, medidos

desde la cota natural del terreno en cada punto'dei linde, excepto
en los suelos que, aln siendo de propiedad privada, sean califica-
dos como sistemas, en los que la altura de la parte. opaca no supe-
rard los 0,50 m. |

3.- No se permitird incrementar la altura de las cercas opa-

cas con instalaciones tipo frontones o similares,

4.- la altura mdxima de las cercas transpérentes (incluyendo
la parte que puedan tener de cercas opacas) serd de 3,00 m, '
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ARTICULO 90

Alineacidn de vial.-

I.- Se.define como alineaciones actuales de una calle, plaza
o via, las lineas que materializadas sobre el terreno por un cerra
miento o fachada, la limitan de las pfopiedadés particulares situa
das a ambos lados de la misma.

Cuando no hay modificacion expresa en los trazados de -
fas vias, 1a alineacidn actual coincide con la alineacién oficial.

2.~ En las calles, plazas o vias existentes que se modifican
por el planeamiento, se define camo alineacion oficial la que figu
ra en 10s planos de ordenacidn. .

3.- Alineacidn interior o de patio de manzana es la linea a
que deben sujetarse las fachadas interiores de Tos edificios para
formar los paties de manzana, determinando con Ta alineacién exte
rior la zonaz edificable de las parcelas. . |

4.- Cuando los espacios interiores de manzana sean piblices,
las viviendas podrdn tener acceso desde los mismos.
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ARTICULO 91.- B

Ancho de vial.-

1.- El ‘ancho de un vial o tramo de vial es la distancia mis
corta entre dos alineaciones enfrentadas del mismo.

2.- Si las alineaciones estdn constituidas por lineas parale
las, esta-distancia constante se tomard como ancho del vial.

3.~ 51 Tas alineaciones no son paralelas o presentan ensancha
mientos, retranqueos, o cualquier otro tipo de irregularidad, se
tomard como ancho de vial para cada tramo de calle, comprendido en
tre dos esquinas o chaflanes, el minimo ancho en ese tramo.

4.- El ancho de vial es el que resulta de la real afectacitn
al uso plblico.

Cuando se trate de parcelas con frente a viales de nueva

.apertura, el ancho del vial serd el que en virtud de} Planeamiento

se afacte realmente al uso piblico y se ceda y urban1ce con sujec-

€idn a las Mormas sobre ejecucidn y del Proyecto -de Urbanizacidn -
correspondiente.
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ARTICULD g2

Solar edificable.-

Se considerard solar edificable el que cumpla las siguientes

condiciones:

1.- Que la parcela tenga efectuada la parcelacién de manzana,
la apertura de vias piblicas, .con desmonte de calles a su rasante
oficial, encintado de aceras y servicios de agua, luz y alcantari-
1ado.

En aguellas manzanas en que se hubiere iniciado la edifi-
cacién con alineaciones oficiales podré prescindirse del requisito
de parcelacién de manzana, siempre y cuando su forma, caracteristi
cas o densidad de edificacidn garanticen una normal regulacidn de

sus solares.

2.- Su forma serd reqularizada, formando angu]ds sensible-
mente ortogonales.

3.- Se considerardn como expropiables no solamente las parce
las que no rednan las condiciones sefialadas anteriormente, sino
también aquellos solares edificables que sea necesario ocupar para
conseguir que resulten edificables algunas parcelas que no lo sean.

4. - Cuando un solar no redna las condiciones de solar edifi-

cable, pera no pueda agregarse con sus colindantes, por estar es-

tos construfdos, se permitird la edificacion en &1 mismo.

R A
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5.- A los efectos de esta Norma, se considerardn agregables
ademds los solares, stricto sensu, las edificaciones ruinosas, aban
donadas y en mal estado-

6.- A los efectos de establecer el imporfe de la fianza a
que hace referencia el articulo 40 del RGest., los solicitantes
de licencias de edificacién en Suelo Urbano Eabrén de solicitar
si proce@e, licencia de las obras de urbanizacion necesarias pa-

ra que la parcela alcance la calificacién de solar.

7.- A esta solicitud se adjuntard Proyecto de Urbanizacidn
de conformidad con el planeamiento que le sea de aplicacidn, re-
dactado por Técnico competente. '




ARTICULO 93 -

Fachada minima. -

1.- Es la dimensi6n minima de 1inea de fachada perteneciente
& una misma parcela, exigible para unas correctas condiciones de
la edificacidn en cuanto a accesos, hﬁmero de viviendas, Usos co-
merciales, condiciones higiénicas, etc.

2.- Cuando la parcela diera frente a dos viales contiguos
formando esguina o chafldn bastard que tal condicién se cumplia en
uno cualquiera de sus frentes.

3.- Esta dimensidn minima se establece en 6 m. para nuevas
parcelaciones, no fijindose ningin minimo para las zonas consoli-
dadas. '
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ARTICULO 94

Edificios retrangueados;-

En aguellos casos en que por causa de rectificacion de las
alineaciones de fachada, los edificios formen un rincﬁn; con per
juicio de luces y vistas, respecto a las edificaciones inmediata
mentes colindantes, el ‘Ayuntamiento podrd autorizar en los edifi
¢ios mas retirados y en régimen de precafie un vallado eén planta
baja a 17nea con las edificaciones exteriores, pero sin apoyarse
en éstas, e incluso un balcon volado, (o'apoyado en pilarcillos
de 20 cm de didmetro mdximo) solamente en el primer forjade, has
ta la linea de'las edificaciones exteriores.




ARTICULD 95

Retranqueos de la edificacién.-

Cualquier edificacién podrd retranquearse de la alineacidn
oficial en toda la altura del edificic, s61o en planta baja o s6-
1o en planta de pisos siempre que asuma 1os costos de tratamiento
como fachada, con materiales exactamente iguales que los del resto
del edificio, de 1a medianeras que queden al descubierto.

En el otorganiento de la licencia de edificacidn se entende-
ré incluido este condicionamiento.

e b




ARTICULD 96

Medianera. -

1.- Se entiende por medianera la.pared Tateral de contiguidad
entre dos edificaciones o parcelas que se eleva desde los cimientos
a la cubierta, -alin cuando su continuidad: puede quedér interrumpida

por patios de luces y patios de ventilacién de cardcter mancomuna -
do. ' '

2.- Las medianeras que resulten al descubierto.con caridcter

permanente, por difetente altura reguladora, retranqueo, pro%undi—
dad edificable o cualquier otra causa, deberdn acabarse con mate-
riales propics de fachadas e iguales a los del resto de fachadas del edi
ficio,  con murales, o bien retirarse la distancia necesaria pa-
ra permitir su conversidn en fachadé.

Esta distancia _ serd, como minimo, de 3 m.

Esta obligacidn recaerd sobre Tos propietarios de la
finca cuya medianera quede visible y podrd ser una exigencia de
ornate imponible por el Ayuntamiento, - -

3.- En el caso particular de las medianeras que den a espa-
cios libres o parques y jardines urbanos, estas perderdn su cali-
dad de tales y, deberdn tener un tratamiento de.fachada, permitién
dose Ta aparician de aberturas sin necesidad de retranqueocs.

' Se podran abrir huecos, o decorarlas con matériales ade-
cuados, etc. previo proyecto de reforma aprobado por el Ayuntamien
to y segin los plazos que este estableciera segin Ta importancia
de tales medianerfas en el aspecto urbano.

Se prohiben, todo tipo de cuerpos y elementos salientes
a los espacios libres o parques .y jardines urbanos.
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ARTICULO 97

Diferenciz de alturas.-

31 poi cualquier causa, en aplicacidn de estas Normas Urbanis
ticas, entre dos edificios colindantes se produjeran medieras al -
descubierto, en a1tura_superior a 1 planta {3,00 m), el propietario
del edificio de altura dominante ‘tendrd la obligacidn de retrnquear
Ta edificacidn un ancho de 3 m. y en todo el fondo o extensién per{
metral del solar, y compondrd el exceso de edificacién como-una fa-
chada sobre la propiedad colindante, abriendo huecos sobre la misma

¥ tratdndoTa en su exterior con Tos mismos materiales que el resto
de las fachadas del edificio.
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.- REDACCION MODIFICADA DE LA NORMATIVA URBANISTICA DEL
| ARTICULO 98

Planta baja.-

1.- Se entiende por “planta baja" aquella cuyo pavimento se sitte en un
piano no superior a 0'60 m. del punto de mayor cota ni inferior a2 0'60 m. del
punto de inferior cota y siempre que en ningan caso la cara del forjado mas
alejada de la rasante no se sitile a mas de 1'40 m. de esta.

En el resto de los casos en que, a causa de la pendiente, mas de una
planta se sitlie dentro de los limites expuestos (fachada ¢ edificic escalonado},
i cadatramo de la fachada en que aquello ocurra definird una distinta planta baja.

O:' 36366%..’..."......

2.- La altura minima de planta baja seré de 3,00 m. para todas las zonas
y tipos de ordenacién.

En los casos en que la planta baja se destine a vivienda, la altura libre
minima podra ser de 2,50 m. si bien a efectos de mantener la linea de forjados
de los edificios, la cara inferior del fosjado de planta 17 se situard como minimo a
3,00 m. sobre la rasante de la acera.

3.- Quedan prohibidos los entresuelos, que en caso de construirse

contaran como planta.
Tampoco se permitird en ningQn caso, el desdoblamiento de la planta
baja en dos plantas, segin el sistema de semisétanc y entresuelo.

4.- En la planta baja se permitiran aftillos siempre que no tengan acceso
independiente desde el exterior de la misma, formen parte del local situado en
dicha planta baja y cumplan las condiciones siguientes:

a.- Qcuparan como maximo el 50% de la superficie de la planta.

b.- Se separarén un minimo de tres metros de todas y cada una de las
fachadas.

c.- Su altura libre minima por debajo sera de 2,40 m. y por encima, de
210 m.

5.- En todos los casos podra utilizarse la planta baja como viviends; la
cota de acceso estara situada a 20 cm. por encima de |a acera.

..QQ-..Q.....Q’.......k‘......ee
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Planta baja.--

1.- Se entiende por "planta baja" aguella cuyo pavimento es
td sjtuado a G,60 m. por encima o por debajo de la rasante del Aial
en los\puntos de mayor y menor cota, respectivamente, de la garce-
la correspondiente. '

En los casos en que, a causa de la pendiente,/mds de una
planta se sikfe dentro de los 17mites expuestos (fachdda o edificio
escalonado), cada tramo de la fachada en que aquel}d ocurra defini
rd una distinta planta hajé. i

2.- La altura migima de planta baja seyd de 3,70 'm para todas

las zonas y tipos de ordenacidn.

3.- Quedan prohibidos Nos entresdelcs, que en caso de cons-
truirse contardn ¢omo planta.

'Tampoco se permitird ek Aingin caso, el desdoblamiento
de Ta planta baja en dos plantasd Seqin el sistema de semisétano
y entresuelo. )

4.- En 1a planta bajz se permitira altillos siempre que no
tengan acceso independiepte desde el extenjor de la misma, formen

parte del local situade’ en dicha planta baja y cumplan las condi-
cionegs siguiantes:

a.- Ocupdrdn como miximo el 50% de la superficie de la
planta. _

b.- be separardn un minimo de tres metros\de todas y
cada una de las fachadas.

C.- Su altura libre minima por debajo serd d& 2,40 m
¥ por encima, de 2,10m,

5.-En todos los casos-podré utilizarse la planta baj como

“vivienda; Ta cota de acceso estari situada a 20 cm por encima\de

d dacera.
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ARTICULO 99

Planta-de sdtano.-

1.- Se entendera por "planta sOtanc" toda 1a planta situada
por debajo de la plante definida como planta baja, o por debajo -
de l1a rasante del terreno, tenga o no aberturas, por causa de los
desnive1es,'én cualquiera de los frentes de edificacidn.

2.- En los sftanos no se permite el uso de vivienda, excep-
cion hecha de las cuevas existentes, ni la ubicacidn de habitacio
nes en el usc hotelerp y sanitario.

Los sétanos por debajo del primero no podrén destinarse
a2 actividades distintas de las de aparcamiento de vehicules, ins
talaciones técnicas del edificio, o usocomercialcon cumplimiento de
ta normativa especifica correspondiente.

3.- La altura minima libre de las plantas de sétano serd de
2,20 m,

El nimero mdximo de s6tanos que podrén construirse serd de 4 (10 m. por
debajo de la rasante). Esta determinacidén serd aplicable a todas las zonas
del Suelo Urbano, szlvo gue el planeamiento especial que desarrolle algunz
de ellas pueds disponer otrz cosa.
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ARTICULO 100

Planta baja y Planta sétano en edificacibn abierta o aislada.-

1.- Serd planta baja la primera planta por encima de ta p]ég
ta sotano, real o posible, segln definicidn dada por estas Normas.

2.- Se entiende por.planta sétano la totalidad o parte de
una planta que se halle semienterrada y cuyo techo esté menos de
un metro por encima del nivel del tefreno exterior.

Una misma planta ﬁuede tener la consideracidn de haja
por una parte, y de -s6tano por otra. |

3.- La parte de p]anta_semientefrada cuyo techo sobresalga
mis de 1 m, tendra, en toda esa parte, la consideracidn de planta
baja. '

4.- En todos casos podrd utilizarse la planta baja como vi-
vienda; la cota de acceso estard situada a 20 cm por encima de la
acera,

5.- Los usos de los s6tanos serdn los establecios en el ar-
ticulo 103.2 de las presente Normas
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ARTICULO 10 -

Plantas de piso y altura libre minima entre plantas.-

1.- Se entiende por "planta de piso" toda planta de edifica-
cion por encima de la planta baja.

2.- La altura interior libre minima entre plantas es la _
distancia entre el pavimento y el cie]o raso o techo, medida per-
pendicularmente al primerc. . _

Dicha-altura nunca podrd ser inferior a 2o5¢ m. para to
das Tas zonas y tipos de ordenacién. |

3.- Esta altura 1ibre minima, se entiende medida en Tas habi
taciones vivideras y para }os-1oca1§s permanentes de trabajo.




ARTICULD 102

Elementos técnicos de las instalaciones.-

1.- Se engloba bajo el término de “elementos técnicos de ins
talaciones" los siguientes conceptos: filtros de aire, depdsitos
de reserva de agua, refrigeracidn, conductos de Venti]acién,-o de
humos, claraboyas y remate de muros, antehas de te]ecomunicaciﬁn,
radio y televisidn, saTa'de maquinas del ascensor, espacio recorri
do extra de los ascensores para el acceso de estos al terrado o -

cubierta, y elementos de soporte para el tendido y secado de la ro
pa.

2,- E1 volumen de estos e1eméntos, cuyas dimensioﬁes son fun
cidn de 1las exigenéias técnicas de cada edificio o instalacidn, se
preveardn an el correspdndiente proyecto bdsico o de ejecucion del
edificio, a través de una composicidn arquitectdnica conjunta con
todo el edificio, en el momento de solicitar 1a licencia municipal
de edificacion.




'e0es000c000000OOOGOOOSOORES

ARTICULO 103

Cuerpos salientes: Balcones QLMiradorﬁgi-

1.- Son Tos cuerpos habitables u ocupables que sobresalen de
la Tinea de fachada o de 1a alineacidn de i%_edificacién.
Se definen como cerrados (miradores) aquellos cuerpos sa
Tientes que tengan totalmente cerrados sus contornos laterales y
frontal mediante elementos de cualguier tipo,
Son cuerpos salientes abiertos (balcones) los que no es-

tan en las condiciones antericres,

2.- Se prohiben Tos cuerpos salientes en Planta Baja, en SO-
tanos y en Semisdtanos.

3.- Las dimensiones, forma y superficie en planta de los -
cuerpos salientes, sean cerrados, . o0 abiertos, conta-
rdn en su totalidad a efectos de ocupacién mdxima en Planta Baja

y de separaciones a lindes de parcela, sistemas y otros edificios

‘0 propiedades.

4.- La superficie en planta de Tos cuerpos salientes, compu
tard a efectos de cdlculo de superficie en el 100% tanto si son -

abiertos como cerrados.

5.- Se entiende por “p1éno limite de vuelp, el plano vertical
a la fachada que Timita el vuelo de tode tipo.de cuerpos salientes
en las plantas de piso.
Este plano limite de vuelo se sitla a una distancia de
la medianera igual a (,60 m

6.~ Los cuerpes salientes cuyo vuelo supere los 0,60 m. debe

rén'quedar siempre dentro del plano de 45 grados que pasa por la - -

interseccién de la medianera con el plano de fachada.
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7.- E1 voladizo méximo permitido?sejé;fénderé medido en su
totalidad desde la 1inea oficial de fachada'hasta el extremo de Su
saliente mdximo, sea este utilizable o no utilizable y esté o no -
este moldurado. '
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ARTICULD 104

Otros voladizos o elementos salientes. -

Serdn aquellos elementos constructivos no estructurales, ni
habitables, ni ocupables y de caridcter fijo, que schresalen de la
linea de fachada o de la Tinea de profundidad mixima edificable o
de la alineacidn de edificacidn.

Se considerardn como tales los z6calos, pilares no estructu
rales, pi]aétras, aleros, impostas, molduras, gdrgolas, marquesi-
nas, para-soles y otros elementos similares justificables por su
exigencia constructiva o funcional.

Mo se incluyen en esta definicién los elementos sa1jéntes de
cardcter no permanente, tales como teldos, persianas, rétulos, a-
nuncios. o similares.

J‘
[

o
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~ARTICULC 105
Cuerpos salientes. Normativa.-

T.~ ELl vuelo mdximo, de loz cuerpos vy alenenios salicntes
medido normalmente sl plone fe fzenada en cualquier munto de e
ta serds
— calles con anchura superior & 20 fM,,.iv,c0000wer 1, 00 m
- ¢alles con anciwrz gamprendida entre 10 v 20.....0,75 o
- calles con anchura comnprendida entre 4 ¥ 10 m...0,50 nm

callés con anchura inferior a 4 Mevveese 0 % anchura cale
8i la edificacidén da frenie a vias o tremos de vias de dise -
}%inta anchura, para cada uno de los cuerpos salientes se aplica -
J?é la regla de anchura correspondiente a la via o tramo de via a
?ﬁﬁe recags #

2.— En el espacio libre interior de manzana'no se permite

nlngﬁn tlpo de cuerpos ni elementos sallentes que rebasen la —

"rofundldad edificable. '

' - 3= ToS cuerpos salientes sean abiertos o cerrados podrén
ocupar como méxlmo un 75% de la longitud de fachada y ser corri
dos a8 lo largo de la misma, excepto en las zonas "Vila Vella" y

}Sant Rafael", donde deherd corresponder un baledn dnico por ca-

: L husco, .

" 4o= T0S cuerpod gerrados no podrén otupar més. del: 25p de ~

'la longltud de 1a fachada,

' In ambos casos, los cuerpos gsalientes v1enen 1mm1tados en
~Su distencia a la medianera mealante gl "plano limlue lateral —
de vuelo™,

: 5.~ Se prohiben los cuerpos cerrados en calles o trames de
¢alle de ancho inferior a 10 o,

' f.= La longitud de los miradores serd acumulable én 1as —

. blantas en que se desee, en cuyo caso se justificard en el pro~

'yecto el cumplimiento de estas Normas en eme agpecto,

ooooooooaoooooboooooo.ooooocooooocooo.oeeeeoeceeeaaﬁeeaa_aeoi



ARTICULO 105 —M~DIF. OS3 foo.of.

Cuerpbs salientes. Normativa.-

sera:

- calles con anchura superior a 20 m N AN
- calles cop anchura comprendida entre 10 y

- talles CUS\Qthura inferior a 10 m ....;2,.

Si la edificécién da frente a vias ;/;ramos-de vias de.

distinta anchura, para cada uno de los cuerpos/salientes se aplica
ré la regla de anchura correspondiente a la ¥ia o tramo de via a -

que recae,

2.- En el espacio libre interior manzana no se permite nin
gin tipo de cuerpos ni elementos s@li
dad edificable.

tes que rebasen la profundi-

3.-Los cuerpos salientes sean abjertos o cerrados podréh ocu-
par como maximo un 75% de la 10n§§tud de fachada y ser corridos a -
"Vila Vella" y "Sant Ra-

fael", donde debera correspopder un balﬁén Gnico por cada hueco.

To largo de la misma, excepto gn las zona

47—'Los cuerpos cerpados no podrén ocupar mds del 25% de la

longitud de Ta fachada.

En ambos cag0s, 1os cuerpos salientes vjenen 1imitados
en su distancia & 13" medianera mediante el "plano Nmite Tateral

de vuelo".

5.-'Seﬁprohiben los cuerpos cerrados en calles o tkamos de
calle de angho inferior a 10 m. '

G.K/la longitud de los miradores serd acumulable en las\plan
tas iyfaue se desee, en cuyo Caso se justificard en el proyectl el
cumplimiento de estas Normas en ese aspecto. o




ARTICULO . 106

Salientes y vuelos.- = Normas Generales.-

1.- Con independencia de los salientes que puedan autorizar-
se en las fachadas, se ajustardn siempre a la alineacifn oficial
los 20 cm. del paramento general de fachada contiguos a cada finca
colindante. ' ' |

2.- 5610 podra -dejar de cumpTirse_eéte requisito paré formar

- z6calos hasta 2 m. de altura o para construir cornisas molduradas

horizontales.

3.- En los balcones, aleros y demds elementos en voladizo,
toda molduracion se entiende incluida en el vuelo mdximo tolerado
para dichos elementos.

.4, En los casos en que el voladizo forme esquina a dos calles -
de yqual o diferente ancho, el miximo saliente autorizado sera in-
terior al dngulo formado por dos planos paralelos a cada una de las
fachadas situadas a las d1staHC1gs maximas autorizadas en las res-
pectivas calles. '

5.- Las aristas de las ventanas y repisas de balcones no po-
drdn acercarse a menos de 20 cm. del eje de las paredes medieras.

6.- Las puertas y ventanas en planta baja no podrdn abrir
al exterior fuera de la alineacitn de calle.

7.- Las portadas y escaparates no hodrén sobresalir fuera de
las alineaciones de fachadas mds de 5 cm. en- ningunc de sus elementos.

8.- Se permite en las fachadas colocar farolas o rotulos a-
runciadores con un saliente maximo iguaj al permitido pafa aleros,
balcones, y miradores, siempre que la parte mds baja de estos'eIe\
mentos quede a una a]tura m1n1ma de3,50m sobre la rasante de las
aceras. S
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9.- Los toldos de tiendas o balcones no permanentes nd podran
sobresalir mis de 1o que corresponda al ancho de la acera sotre la
que vuelan, menos 20 ﬁm.

Su altura en su parte mds baja no podra ser inferior a
2,20 m, medidos desde la rasante.

10.- Se podrid construir los antepechos de las azoteas (baran-
dillas) siguiendo Ta 17nea de 105 cuerpos cerrados volados del edi
fice. -

Ern las fachadas solucionadas exclusivamente coﬁ;ba1cpnes,
no se podrd volar el-G1timo forjado simulando un balcdn en la terra
2a..

11.- Las marquesinas, aleros y saledizos decorativos de las
instalaciones comerciales no podrdn ser nunca estructurales, ni .
ir indisolublemente unidos a Ta estructura del edificio. .

Se situardn siempre de tal forma que ninguno de SUs pun-
tos ni de los elementos que de ellos puadan pender se hallen a me-
nos de 2,50 m. de altura sobre la rasante de 1a acera al pie de
la fachada'

‘Su vuelo no -excederd del ancho de 1a acera menos Un metro
con un tope total de 1,50 m. medidos desde la alineacidén de fachada.




ARTICULD  id7

Patios de parcela.- Definicidn y caracteristicas.-

1.- Se entiende por patio de parcela al espacio no edificado
sjtugdo dentro del volumen de la edificacién, destinade a permtir
la iluminacidn y ventilacidn de las dependencias dél edificic 0 a

crear en el interior del mismo espacios libres privadoes, con jar-
dineria b sin ella,
E1 patio de parcela se considera interior cuando no se

abre a espacio libre 0 a vial. En caso contrario, se denominard
patio de fachada. '

2.- Se entiende por habitacidn vividera aquella que se dedi
ca a una permanencia continuada de las personas y por tanto todas
las que no sean basi]lds, aseos, despensas,-roperbé, trasteres,
lavaderos, escaleras y zaguanes o pbrta]es.

3.- Las dimensiones de los patios de parcela intericres ven-
drér en funcidon de la altura de la paredes del patio. '

Las dimensiones de Tos pat1os de parcela serdn ta1es que

permitan inscribir en su interior un c1rcu1o de d1ametr0 igual a un
cuarto de la altura de sus muros contada desde el nivel del suelo -
de los locales a ventilar y/o iTuminaf, hasta la coronacidn de 105 
muros de mayor altura o hasta el limite de la altura mixima autor{—
zable, si-dichos muros no alcanzasen esta altura mdxima.

~ La altura de los muros serd la de CUmbrera,'inpluyéndose_
las barandillas macizas, las salas de maguinas, o cualquier otro e-
lemento. | .

- La distancia minima entre cualguier abertura y el paramen

to opuesto, medida perpendicularmente al eje de Ta misma, serd de -
3 m.

o
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4.- Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones mayor
longitud que la anima'estab1ecida:p0dré reducirse 1z distancia
entre los Tados opuestos, en la otra dimensidn 0,30m. por cada
metro completo que la primera exceda de dicho minime, con un 17mi
te de 1/5 de la altura de murcs del patio.

5.- E] per1metr0 de Ta planta de los pat1os de parcela se-
ra tal que no se formen angulos mayores de 180° {&ngulos concavos)
en los lados contiguo$ del poligeno que lo forma.

Tampoco se permitiran estrangulaciones en 1a.blanta de
los patios que den lugar a dimensiones inferiores a 1 m., medi-
das en el sentido mds desfavorable entre las caras del estrangula
miento. '

6.- En todos los casos se podrd inscribir en el interior de
los patios de parcela un circulo de 3 m. de_diémetro.'

7.- Los huecos de las esca]eras tendréan, excepto en el caso
de iluminacidn y ventilacidn cenital, luces rectas con un mzn1mo
de 3 m.

8.- E1 patio de fachada es el que estd abierto en una o mds
de sus caras a espacio libre. '
Dichos patios deberdn guardar 1a5 d1stanc1as minimas en-
tre paramentos fijadas para pat1os de parcela.

9.- E1 patio de luces serda mancomunado cuando esté situado

en el volumen edificable de dos o mds fincas contiguas.

Serd indispensable que la mancomunidad de este patio se
establezca por escritura piiblica inscrita en el Registro de la Pro
piedad previamente a la concesidn de Ticencia de construccidn. en
tales condiciones. |

~Las norimas para los patios mancomunados serdn las mismas

que rigen para los demds patios de parcela.
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10.- Las luces minimas entre los paramentes del patio, no po-
drdn reducirse con lavadercs, galerias, ni cuerpos salientes de -
ningin género.

11.- E1 pavimento del patio estard al mismo nivel del suelo
de la dependencia a jluminar o ventilar,

12.- Los patios de tuces podrdn cubrirse con claraboyas de -
placas traslicidas o transparentes siempre que se deje;un gspacic
periférico Tibre y sin cierre de ninguna clase entre TSE paredes
del patio y la claraboya, con una superficie de ventilacidn minima
superior en un 20% a la del patio. -

e ead




" Quedan derogadcs, en todo aquslio que se 0ponga a las|
vigantes normas de habitabilidad y disefio de viviandas en el
ambito de la Comunidad Valenciana {Decrato 85/89, de 12 de.
junio y.Orden de 26 de junio de 1989 que 1o desarrolle), los.
articulos 108, 108, 119, 115, 117 y siguientes de las Normas:
Urbanlsticas del P.G.M.O. vigente. ‘ -

ARTICULO 108. - (Boe Narzs 1994

movie_ 059 4eo.0%
Patinajos
Quedan prohibides los patinejos de ventilacidn de cuartos de

bafio, cuartos de aseo, lavaderos y despensas, locales que deberdn
ventilar directamente a patios.
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+-. Quedan derogados, en lode aquello que se aponga & las
vigantes nommas de habitabilidad y disefio de viviendas en el )
ambito de la Comunidad Valenciana (Decrelo 85/89, de 12de : ..x -
junio y Orden de 28 da junio de 1989 que lo desarrolie), los . =~ |
ariculos 108, 109, 110, 115, 117 y siguientes da las Normas: o

109 Urbanisticas del P.G.M.O. vigente, ' [~ |

ARTIEULD .
Mevif. 059 400,05 (ROP GMARZ HM)

Chimeneas de ventilacién,-

1.- E1 uso de Tos conductes de ventilacién forzada se permi-
tirdn siempre que relGnan los requisitos minimos de las Normas Tec-
noldgicas de la Edificacion.

2.- Servirdn para la ventilacidn exclusiva de bafios y aseos.

3.- En caso de disporerlos para complementar 1a ventilacidn

de cocinas, servirdn exclusivamente para ventilar 1as mismas, sin

encomendar a los mismos conductes la ventilacidn-de titras piezas

de bafio o aseo.

F_9
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... Quedan derogados, an 10do aquello que $e oponga a las
vigenias normas de habitabilidad y diseflo de viviendas en el .
ambito da la Comunidad Valenciana {Decreto 85/89, de 12de. ¢ . .
junio y Orden de 28 de junio de 1989 que o desarraila), losw .- P
arficutos 108, 108, 110, 115, 117 y siguientes de las Normas _,
Urbanisticas del P, G M.Q. vigente, '

Povie. 0 hae ,0¢ (8.0.p. ¥ NERYe Hu)

ARTICULO 110

Tt

Yentilacion e iléminacién por medios técnicos. -

1.- La ventilacidn e iluminacidn mediante medios técnicos,
sin utilizacién de patios de parcela, se admitird para dependencias
¥y piezas auxiliares de la vivienda'(no para habitaciones vivideras)
cuando se aseguren las condiciones higiénicas y esté autorizado -
por las Normas Estatales y Municipales que puedan dictarse sobre :
condiciones sanitarias e higiénicas de las viviendas. : _

2.- Las cocinas que tengan aberturas que comuniquen con patios

de parcela, a los que también comuniquen escaleras, dormitorios, _ ‘
estancias u otras piezas similares, vendrdn obligadosq@hgsi?er un-
sistema técnico de ventilacién independiente de Tos_patdegfhasta
el terrado o azotea, con el. fin de evitar molestias derivad;s‘de
humos, olores, etc. '

E110 no serd obligatopjgsi a estos patios tan sélo venti . ¥
Tan cocinas, bafios o asecs.

3.- En el uso comercial y de oficinas, los locales de traba-
jo podran ventilar a. través de patios de parcela. En ellos seé peré
mitird asimisme la ventilacién o 1iuminacién mediante elementos: -
técnicos de probada eficacia que aseguren condiciones adecuadas. de -
higiene. '
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ARTICULO 111

Altura requladora mdxima y mdximo nimero de plantas.-

1.-La altura reguladora mixima y el nimero tope de plantas se
reguian en las Normas de cada zona o sector y en los planos de or-
denacidn, atendiendo a los cardcteres fis%tos, histdricos y socia-
les de la zona, calle o sector.

La correspondencia entre ambas unidades es la siguiente:

Alturas reguladoras

n® de plantas - minima ma X ima
I (B+1) vveverinnnnn. 6,60 7,20
L (B+2) vorrennnnn 9,40 10,00
W (B+3) e 12,20 - 12,80
V(B4 .l 15,00 15.60
VI (B+5) ... ..17,80° - 18,40

Deben respetarse conjuntamente 1a altura y ] nimero de plan
tas, independientemente del uso a que se destine el edificio.

E1 nimero maximo de plantas edificables, independientemente
del ancho de Ta calle a l1a que da frente Ta parcela, son las expre-
sadas en los planos de referencia.

2.- La altura reguladora mixima de los edificios se medird,

normalmente,en la vertical que pasa por el -punto medio de la 17nea

- de fachada,desde el nivel de la acera hasta la 17nea de mayor sa-

liente de la cornisa del edificio o la parteSUDefior del forjado, -
cielo raso o cuchillo de la cubierta. .

3.- Per encima de la altura reguladora mdxima sélo se permi-
tirdn: ' .
a.-'La cubierta definitiva del edificio, de pendiente mi

xima del treinta por_ciento*(SO%) y cuyoé arranqués |
partirdn de una altura no superior a la requladora
'méximézgn T17nea de fachada o en el extremo. del alero.
F1 espacio intericr resultante bajo 1a cubierta no
serd habitable. '

R




Las cdmaras de aire y elementos de cobertufa en los
casos de azotea o cubierta plana, no superarin una
altura total miaxima de 0,60 m.

b.- Las barandillas de fachada anterior y posterior y
las de Tos patios interiores que se levanten directa
mente sobre la altura Pegu]adora mdxima y cuya altu-
ra no podrd éxceder de’ 1,50 m,

c.- Los elementos de separacidn entre azoteas, sin que
puedan tener mds de 1,50 m, si son opacos, ni mds de
2,00 m de altura si son calados

d.- Los elementos técnicas de Tas instalacicnes.

e.- N0 podrdn construirse por encima de la altura regula-
dora mixima ningin tipo de remates de fachada decora-

tivos u ornamentales, tales como pérgolas, murcs,
anuncios, cupulines, etc.

4 . Todo elemento construido por encima de la altura regula-
dora mixima serd tratado exactamente .con los mismos materiales de
fachada que los del resto del edificio. '

5 - Cuando por cualquier causa, un predio A no puedé gozar
de los mismos privilegios en altura que el predio inmediato B, el
predio B se retranqueard obligatoriamente 3 m, de 1a linea de me-
diera y tratard el'paramento resultante como fachada, abriendo hue
dos ¥ atabéndo1a'con idénticos materiales que el resto de las fa-
chadas del edificio.
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6.~ E1 nimero minimo- de pTantas que establece este PGMO -
para todoe el municipio de Crewﬂente es el de p1anta baja.
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ARTICULO_112._

Medicién de la altura reguladora mixima.-

La determinacifn del punto &n que se medird la altura serd
distinta en cada uno de Tos siguientes supuestos:

1.- Edificios con fente a una sola via.-

_ Si la rasante de la calle, tomada en Ta Tinea de fachada,
es tal que la diferencia de niveles entre el extremo de mayor cota
y el de menor cota es inferior a 1,20 m., la altura mixima se toma
ré en el centro de la fathada a partir de Ta rasante de 1a acera -
en este punto.

Si esta diferencia de niveles es mayor de 1.2 m., Ta
mencionada altura se tomard a partir de un nivel situado a 0,60 m
per debajo de la cota del éxtremo de 1a 1inea de fachada de mayor
cota.

Cuando por pendientes prohunciadas_o cambios bruscos de
rasante la aplicacitn de estas reglas den lugar a diferencias de
alturas reguladoras maximas sebre la rasante entre determinados
puntos de fachada, superiores a 2,00 m se considerard tal fachada
dividida en Jos tramos necesarics para que ello no suceda. E1 an-
cho minimo de cada tramo serd de 6,00 m- )

2,~ Edificios en parce]as:coh frente a dos o mds vias pibli-
‘cas formando esquina o chaflan. - - |
La altura se determinard como si se tratase de fachadas
independientes, segln corresponda a cada vial, cumpliéndose las
siguientes prescripciones: ' |
~ Si la altura de la edificacién fuera la misma en cada
frente de_via], se obtendrd conforme a lo dispuesto -
en el caso de edificios con frente a una sola via, o-
perdndose con el conjunto de las fachadas desarrotla-
das como si fuera una sola.




- 5i las alturas reguladoras fueran distintas, la mayor -
de ellas alcanzard al vial adyacente de menor ancho
de la parcela en esquina, hasta una longitud méxima
de 15 m, a partir de la esquina formada por las ali-
neaciones de fachada {sin contar para nada los vola-
dizos), de la G1tima inflexidn del chafldn cuando es
te alcance a toda la altura del edificio (si el cha-
f14n se diera s6lo en planta baja, se contard desde
la esquina de las plantas de pisos) y en caso de acuer
do curvq a partir del punto de tangencia con la alti- .
neacién del vial de menor ancho, Si Ta parcela no al-
canzase estos 15 m. se estard al art. 111

3.- Edificios en solares con frente a dos o mds vias que no
formen ni esquina ni chaflén. |

Los edificios en solares con frente a dos o mis vias que
no formen esquina ni chafldn y cuya edificacién en cada frente ven
ga separada de la otra por el patfo de manzana o por el patio de
parcela intermedio obligatoric segin éstas_Normas, se regulardn

como si se tratase de edificaciones independientes.

En el caso de que no exista patio de manzana , también
se regulardn como si se tratase de edificios-independientes, con
una profundidad edificable limitada por el 1ugar.géométrico de 105
puntos que equidistan de ambas fachadas. -




ARTICULO 113

Nimero de piantas

1.- En el nimerc de plantas no se incluirdn 10s.sdtanos y semi-
sdtanos

2.- El nimerc de plantas de sdtanos que se'podrén construir serd
de 2




ARTICULO 114

Altura mixima y nimero tope de plantas en edificacién abierta o aislada.-

1.- La altura mixima de la edificacidén se determinard en ca-

da punto a partir de 1a cota de la rasante.

2.- Por encima de Ta altura maxima solo se permitira:

a.~ La cubierta definitiva del edificio de pendiente infe-
' rior al 30%. )
0 bien, la cubierta planta o azotea con cdmara de aire
y elementos de cobertura, con una altura tota? de 60

cm {sesenta centimetros).

b.~ Las barandas, hasta una aitura_méxima de 1,50 m.

c.- Los elementos técnicos de Tas instalaciones.

VP00,9,8,0,0,0,8 oo )
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-, Quedan derogados, en todo aquélio que sa openga a las
vigentes normas de habitabilidad y diseﬂg de viviggdgs eanfl’- :

&mbito de la Comunidad Valenciana (Decreto 85/89, do 12 de .. -
junio y Orden de 28 de junio de 1989 que lo desarrolla); los ™ -
articulos 108, 109, 110, 115, 117 y siguienles de las Normas:
Urbanisticas dal P.G.M.O. vigente. ' :

ARTICULO 115 fenie. 053 doosos™ (B.0.p. 4 RARSD 4994

Patios de manzana.- ’Yﬁ)\‘mﬂ\tdﬁff\ Q%ﬁﬁ%’_

1.- En el interior de las manzanas que 1o permitan y en las
que con arreglc al presente PGMO carresponda un tipb de edifica-
cidn en manzana cerrada serd obligatorio dejar eSpacios libres co

munes, 0 patios de manzana.

2.- Serd obligatoria la exisfencia de espacios libres inte-
riores en todas las manzanas donde este PGMO To sefiale en sus pla’

nos de ordenacign.

3.- ] perimetro del patic de manzana vendrd determinado por
las alineaciones interiores que tendrdn a.todos los efectos legales

la calidad de'a]ineacién oficial.

4.- La profundidad edificable es la distancia comprendida en
tre 1a alineacién oficial de 1a calle y. la vespectiva alineacidn
interior. Por regla general, se medird segin una normal a la féch§ 
da trazada en el centro de cada solar. Serd igual para todos los
solares de una misma_maniana excepto en casos especiales impuestos
por la configuracién irregular de la misma, o cuando asi se sena-

N

le en los planos de ordenacidn.

5.- La profundidad edificable serd la sefalada en 1os planos,
de ordenacién. En su defecto, se determinaré segiin 1o establecido

en los apartados sigquientes.
-—-—-* En ningin caso superard Tos 21 m., ni serd inferior a -

los 14 m.

6.- No se autorizardn voladizos ni cuerpos salientes en 1los

patios de manzana.




7.- Las fachadas recayentes a-patios de manzana deberdn tra-
tarse como tales y exactamente con los mismos materiales que las
fachadas del edificio recayentes a la calle.

8.- En los paramentds ciegos existentes que den al interior .
de la manzana, y cuya profundidad edifiﬁada sea igual o menor que
la permitida, se permitird Ta apertura de vanos yila édnversién
de tal paramento en fachada, mediante 1a adquisiciOn de la propie
dad de la parte que Eorresponda del patio de manzana ¢ Ta.adqu%si
cidn del derecho a vistas o mediante el retranqueo de 3 m.

Siempre, previa la redacc1on de1 correspondiente proyec
to técnico y la preceptiva 0btenc10n de licencia.

9.- La distancia entre las a]fneationes interigres de manza-
na definida por el ¢irculo de_mayor didmetro inscribible en el pa-
tio de manzana, serd como minimo jgual a la altura mixima que, de
acuerdo con este PGMO, pueda edificarse en cualesquiera de. las par
celas recayentes a ese patio de manzana. '

10.- En las parcelas en cuya manzana no puedz fijarse patio
con la condicion anterior, se dejard al fondo un patio que ocupe
tode el ancho de la parcela y que cumpla las prescripciones fija
das por estas Normas para patios de parce1a siempre que esta tenga
un fondo superior a 20 m. _

11.- En todas las manzanas y en parce1as de mds de 40 m de
fonde con fachadas opuestas a dos calles se dejara al menos un

patio con una superficie equivalente al ancho de Ta parcela por
un fondo de & m. como minimo.

12.- La rasante correspondiente a Ja alineacidn interior del

patio de manzana serd la paralela a la rasante de l1a alineacidn
exterior,




R

13.- En ningdn patic de manzana se admitirdn mds construccio-

nes que las subterrdneas. No se permitirdn semisdtanos.

£1 destino de estas construcciones sélo podrd ser el de
garaje-aparcamiento, la cubierta tendrd al menos en un 60% de su-
perfice una capa de tierra.para el ajardiﬁamientqlde 1,00_de'espg;_
sor. ' -

En ningin punto del patio la rasante serd superior al
punto mds alto ni infericr al punto mas bajo- de las rasantes-de

las alineaciones interiores.

14.- No se permitirdn en estos garajes-aparcamientos mas que
la estancia de vehiculos y el lavado y engrase, con exclusidn de
cualquier otra actividad.

15.- Las construccienes existentes con anterioridad a estas
Noras se calificaran como "fuera de ordenacién".




ARTICULO 116

Profundidad de la edificacidn.-

La altura fijada para una calle s8lo podrd mantenerse hasta
la profundidad indicada en los planos de ordenacidn, -

Nunca serd inferior a. ., 15 m. ni a la mitad del ancho de
la manzana, cuando este sea inferior.a 30 m. en la parcela de que
se trate. '




-, Quedan derogadcs, en todo aquello que 58 oponga a las _
vigentes normas da habiabiidad y disefio de viviendas enel - - . "
dmbito de la Comuridad Valenciana (Decreto 85/89, de 12 de.  ~
oy G ce s o 0 amlodomi)
: articules 108, 109, 110, 115, 117 y siguientes de las N e
ARTICULO Ll?h_“ Urbaristicas det P.G.M.0O. vigente? oue . o8 Tames
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Ordenanzas de Higiene.-

Viviendas

1.- En &) caso de viviendas dando solc a patios de manzana,
estos patios tendrdn un accesd directo , libre y pdblico desde la
calle, independiente del acceso que puedan tener desde 1os zagua-
nes o vestibulos de las fincas.

2.- Las paredes de fachada y de mediera deberdn tener obliga
toriamente una cdmara de aire. E1 espesor del conjunto formado por

el doble tabique y la camara de aire no serd inferior a 20 cm.
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ARTICULO 118

Condiciones de habitabilidad.-

1.- Lla distribucién interior de las viviendas deberd ser tal
que todas las piezas habitables de la misma tengan Juz y ventila-
cion directa mediante una-abertura_de superficie mayor de 1/6 de
la superficie de la planta. .

Se entiende por-luz y ventilacidn directa las que se to
men de la via piblica, patio central de manzana, espacios libres
y patios de parcela.

2.- Ninguna de estas piezas pedrd ventilar a través de los
espacios comunes {accesos, escaleras, pasillos, ect) del edificio.

3.- Los- locales que no dispohgan de luz y ventilacidn direc
ta mediante aberturas de 1,00 m2 de superficie no podrdn tener en
planta lados mayores de 1,70 m a menocs gue por la disposicidn de

sus espacios libres sea imposible colocar una cama.
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ARTICULO :119

Galerias.-

1.- La iluminacién y ventilacidn a través de galerias ceyra-
das con vidrieras s6lo se consentird cuando estas galerfés'den a
la fachada, o al patio de manzané y la abertura de 1a habitacidn
y las vidrieras sean paralelas o sus prolongaciones formen un &n-
gulo inferior.a 10%

2.~ Las galerfas cerradas con vidrieras que den a patios de
parcela no podran tomarse como acceso de luz y ventilacion de las

habitaciones contiguas.

3.~ Las galerias no cerradas con.vidrieras, abiertas, y dan-
do & patios de parcela podrdn tomarse como acceso de luz y ventila '
¢idén para las habitaciones adyacentes cuando la abertura de estas
sea paralela a Ja 1inea o barandilla extrema de la ga]erfa; y cuan
do la ga]efia esté abierta por su mayer dimensién\én—p]ant&’(no
se considerard la unién de dos galerias de diferentes viviendas
como una inica galerial.

4.- En todos los casos resefados, entre el extremo mas salien
te de 1a galeria y el fondo de la habitacidn, la distancia no serd
superior a 8 m. - _

‘Esta distancia'Se medira en 1inea recta, a través del e-
je de la abertura y en el sentido mas desfavorabTe en caso de irre

gularidad  de 1a habitacidn o de la galeria

5.- Las escaleras y demds espacios comunes del edificio ne
podrin ventilar a través de galerias ni cualquier otro tipo de es-

pacieo privado.:
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ARTICULO 120

Escaleras. -
Altura mdxima de las tabicas: 19 cm

Anchura minima de hue11a,.sin contar su vuelo sobre la tabica
27 ¢cm.

tongitud minima de peldafios: 1Im

Anche minimo de escalera entre paramentos: 2,20 m

Nimero mdximo de peldaios o alturas en un solo tramo: 16.

En escaleras curvas, longitud minima de peraﬁosﬁ 1,20 m. Los
peldafos tendrin como minimo ung linea de huella de 25 cm, medida a
40 cm de la linea interior del paéémanos. _

Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas ten-
drin un fonde minimo de 1,20 m

Las mesétas intermedias, Sin puertas de accesos a locales o
viviendas, tendrdn un fondo minimo iqual a la Tongitud del peldafic.

La distancia minima desde 1a arista de los peldafios de mese-
tas con puertas, a éstas, serd de 25 cm. )

Fn 1as viviendas individuales se permiten mayores tabicas,
menores anchos. y escaleras compensadés. '

Salvo la excepcidn sefialada para Tas viviendas individuales
se prchibirdn las mesetas en dngulo, las mesetas partidas y Tas es-
caleras compensadas. ' ' . -

Altura minima de pasamanos de escaleras™ 0,95 m, medidos en
la vertical de la arista exterior de la huella. |

Separacidn mdxima entre balaustres de'bafandillas y antepe-
chos, aquélla que deje Tibre, horizontalmente, una dimension de
12 cm. . . |

En las casas colectivas, las escaleras tendrdn iluminacion y
ventilacidn directa con el exterior en todas sus plantas, con una -
superficie minima de iluminacién de 1 metro cuadrado, pudiendo redu
cirse la ventilacion a 400 cm2. _

-~ Sin embargo se permiten escaleras con ventilacidn e ilumina-
cibn cenital por medio de lucernarios que tengan una superficie en
planta que sea, cpmo.minimo dos tercios de la superficie de la.caja
de escalera. o -

En este caso, el hueco central quedaré Tibre en toda su altu

ra y en-él serd inscriptible un circulo de 1,20 metros de diametro.
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ARTICULO 121

Elevadores obligatorios.-

1.- Serd obligatorio la instalacion de ascensores y montacar -
gas .en todas las construcciones de nueva p1énta cuya vivienda mis
alta tenga el piso o suelo a 9 m 0 mas sobre la rasante de la calle
en el eje del portal, (altura mayor de pl.baja y dos plantas pisos)

2.- tas instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras
mecdnicas se ajustardn en todo a las disposiciones vigentes en la
materia, concretamente a la NTE/ITA del MOPU,

3.~ Los desembarcos nunca podran hacerse en vestibulos cerra
dos con comunicacidn exclusiva a las viviendas, sino que en cada
parada se.tendrd comunicacion con alguna escalera, directamente o

a través de algin corredor de la comunidad.

4.- E1 nlmerc de ascensores serd como minimo de uno por cada
15 viviendas o fraccion.
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Vallado de solares.-

1.- Es aobligatorio proceder al vallado de solares sin edifi-
car o que asi 1o exija su edificacidn deficiente.

2.- Se podrd constriir un va]ladb.con caracter permanente,
cuyos elementos de estructura y fabrica sirvan para el futurc edi-
ficio, en cuyo caso se deberd proveer de ia correspondiente licen-
cia municipal. seqln Yo dispuesto en las presentes Normas.
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ARTICULO 123

Tipo de arquitectura.-

E1 Ayuntamiento podrd disponer que las edificaciones de cier
tas calles , plazas o zonas obedezcan a un tipo-de arquitectura?
con objeto de lograr la armonia de 105--(_:0nj'unt05, pudiendo 1legar
incluso & exigir, determinado coloridc en las fachadas. A estos
efectos se podra denegar cualquier licencia de construccidn si Ta
edificacidn proyectada dafiase el cardcter artistico, arquitecténi-
o o monumental de una zona, plaza o calle.
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ARTICULO 124

Materiales de fachada.-

1.- Como regla general, no serd obligatorio construir o revestir o
de ningln tipo de material las fachadas de lgs edificios, la plan- ‘
ta baja, Tos z6calos, ni cualquier atra parte de elles.

2.~ Sin embargo se podrd exigir un tratamiento unitario en lo _ |
que a materiales, color y formas se refiere para la fachada, media
neras y elementos técnicos de instalaciones de un mismo edificio.

3.- Se podrd empTear en todos los casos estucos o pinturas sobre :
revestimiento de mortero de cemento. Se exigirda que sean de esmera
da ejecucidn y de mixima.calidad.
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ARTICULD 125

Definicién
Lrimicion

E1 Suelo Urbano del Municipio de Crevillente, comprende los
suelos ya consolidados por la edifcacién y/o dotados de os servi
cios urbanisticos a que se refiere el articulo 81 de 1a LS,
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ARTICULO 126

Desarro]1o de PGMC

1.- Cuando esté previsto en este PGMO la obligatoriedad de formu-
Jar un Plan Especial, la aprobacidn definitiva del mismo serd condicidn
previa para la realizacign de actividades de urbanizacion y el otorga--
miento de licencia de edificacidn. |

2.- Excepto en el supuesto anterior, el Ayuntamiento podra otor-
gar licencias de obras, al amparc de Jo previsto en este PGMC sin nece-
sidad de ulteriores instrumentos de p]aneam:entc

Cuando.se trate de suelos incluidos en Un1dades de Actuacidn
se exigird con cardcter previo al otorgamiento de licencia, la aproba--
cidn de Ta reparcelacidn correspondiente; el peticionario de licencia
deberd cumplir, comc requisito para obtenerla, las obligaciones de ce--
sion o indemnizacidn que para la parcela objeto de dicha licencia esta-
blezca 1a reparcelacign aprobada. Las cuotas de urbanizacién correspon- .
dientes al! ajardinamiento de la plaza plblica interior las pasard al co
bro el Ayuntamiento como méximo 6 meses antes del comienzo de dichas -
obras, y siempre que entonces esfe aprobado el correspondiente proyecto
de obrasg |

3.~ Cuando se prevean reg1menes urbanisticos transitorios, poQ-
dran concederse licencias con anter10r1dad a la Aprobacidn definitiva
de Tos Planes Especiales, seqgin Tas condiciones que en este PGMO esta-
blezca, -a no ser que se haya delimitado el poligono o unidad de actua-
cidn, en cuyo caso, deberdn distribuirse-preﬁiamente las cargas y cum-
plirse Tas obligaciones. '

4.- Podrdn formularse Planes Especiales o Estudios de Detalle,
siempre que sus determinaciones sean coherentes con }os obJet1vos y
las determinaciones de este PGMO.

5.- Tambiér podran fijarse mediante un Estudio de Detalle 1a
composicion .de fachadas, calles o pTazas, huecos fundamenta?es, tra-
tamiento de los pafios dé pared, materiales a ut11}zar, asi como las’
finalidades establecidas en el articulo 65 del RPlan.




ARTICULO 127

Zonas. -

1.- En funcidn de las principales caracteristicas de la mor-
fologia urbana, tipologia de los edificios, cohesidn social, evolu
¢idn histdrica y usos predominantes, se distinguen las siguientes

zonas:
1.1.- Vila Vella.
1.2.- San Rafael.
1.3.- Coves.
1.4.- Rambla.
1,5.- Eixample Cest,
1.6.- Calvari.
1.7.- Eixample Sud.

o
1

Puixanga

k=]
i

1

1 Parquet.

1.10- Parc Nou

1.11. Industrial Oest.
1.12. Industrial Sud.
1.13. Industrial Est.
1.14. Industrial Imperial.

—

.15, Nicleos rurales.
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2.- E1 PGMO establece para cada zona las condiciones sobre

tipologia de Ta edificacidn y las condiciones de uso.

|
r
f




ARTICULD 128

Vialidad local, alineaciones 'y raséntes.-

1.- En todo el Suelo Urbano con cardcter general y en lo  i“
que no resulten expresamente modificadas por los planos de ordena
¢idn contindan vigentes las alineaciones que existan en la actua-
lidad sobre el terreno.

2.- En este PGMO sélo se sefialan las rasantes en Tos via- o
Tes Tocales de nueva apertura.

En-los restantes viales de la red local, se mantendrén SRS
las rasantes existentes en la actualidad.
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ARTICULD {29m-
Zona de la Vila Vella.- l

|
1.~ El tipo de ordenacién serd el de edifieacién en manzana cerrada, enire

Condiciones de sdificacidn.-

medianeras, conservands las caractoristicag de la edificacidén acival, muy espe-
cialmente la parcelacién, las alineaciones |existentes, las profundidades etifica-
bles y la ordenacidn de la edificacidén por manzanas o islotes en su caso.

A estos efectos se entenderd por parcelacién la pogeidn de terrenc sobre
la que se encuenire levantadaz una edificacién homogeneg con la tipologia edifi-

catoria de la zona, que no necesariamente debe coincidir con la unidad de ro-

|
piedad, entendiendose por tanio, gue cuandoino ge cumple eate precepto, podrdn
modificarse las unidades de propiedad con loe Mmites establecides en el parrafo

6, teniende como dnico fin la homogeneidad en las tipologins de las edificaciones
v parcelacicnes resultantes, %

la misma interpretacidn e aplicard enilo referente a las profundidades
eidificables, i
|
|

2.- las manzanas serdn edificables en su totalidad, a excepcidn de los casos

en que se especifica la proflundidad edificable en los planos de ordenacidn,
\

3,~ Altura y mimero :e plantas, la altura méxima de la cornisa de las edi-

ficaciones ge establece en 7 m correspondierite a planta baje y una planta piso,
]

eXcepto en Jos cas0s que se indivan on el pland currespondiente, y los casos en
que se prozente demolicidn e lo sxistence, or oue la nueva edificacidn conservae
rén le altura preexisiente, |

4.~ La luz libre minima en las plantae bajs y piso serd 2,50 m.
5.- No se permiten plantas séiano.

|
6,- No se fija fachada minima, CuulquieL gsolar existente en la zona serd
edificable. No se permitirdn wgregaciones ni.oceiregaciones que origigan-solgreg.m
menorea de 50 m2 o mayores de 150 m2 dit tintés de los existnentes, sin autoriza-

cifn previa y segin las. Normis diciadiy por in Auministracién local.
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ARTICULO . -129 &(@J;&_\\ ~s Rowf 059 docop ) 0 ™

Zona de\la Vila Vella.-

Condiciones de edificacidn.-
\
1.- EQ tipo de ordenacign serd el de ed1f1sz;1on en manzana
cerrada, entre medianeras, conservando las carai} risticas de la

cidn, tas alirea-

edificacion a@$ua1, muy especialmente la parcel
cianes exi§tenﬁgs, las profundidades- edificab¥es y Ta ordenacidn
de Ta edificacigh por manzanas o islotes en ASu caso.

2.- Las manzanas serdn edificables /&n su totalidad, a excep-
cidn de los casos en‘que se especifica fa profundidad edificable
en los planos de ordenagidn.

VER Arpt@n) PERlo - 1-£S {Bog e Paws)

3)- Altura y nﬂmero\?e plantas. La a]}ura mixima de la cor-
nisa de las edificaciones se estaplece en 7 m correspondiente a
planta baja y una planta pisﬁ?){xcepto en los casos que se indican

en el plano correspondiente, y Mlgs casos en que se presente demoli-

cion de lo existente, en que Ya wueva edificacidn conservardn la altura
preexistente.

4,- La Tuz libre miniga en 1§i\p1antas baja y piso serd 2,50 m

/

».- No se permiten plantas sétano,

6.- No se fija fachada minima. Cud]quier solar existente en
la zona serd edificalle. No se permitirén'agregaciones'hi segrega-
ciones.que originen/solares menores de 50 m2 0 mayores de 150 m2
djstintos de los ijs?entesg_sin autorizacion, previa y segdn las Normas
d1Ctad%§-DEBS]%dﬁ%ﬂ%%k%tﬁ%pé%Qé%o %Lérioreé aQ,30 m y se colocara
uri balcdn por dada hueco vertical. Se prohiben hps miradores.

La/longitud de dichos cuerpos salientes\no podrd superar

Tos 1,50 m. '

87r_Las aberturas de las plantas piso'tendrén un\ancho infe-
rior a 4,20 m. "y en sy conjunto no abarcaran mds de la mitad del
ancho de fachada. '




7.- los voladizos no serdn superiores a 0,30 m y se colocard un baleén por
cada hueco vertical, Se prohiben los miréderes.

la longitud de dichos cuerpos salie+tes no podrd superar los 1,50 m,

8.- Las aberturas le las plantas piso tendrdn un ancho inferior a 1,20 m,
¥ en su conjunte ne abarcardn mde de la mitad del ancho de fachada.
i
9.~ La textura, el color y la formalde los matariales de fachade & utilirar
|
en obras de nuevs planta o de reforma serdn iguales o similares a los maieriales
tradicionales utilizados en los edificiecs antigfuos existentes en la misma zona o
calle, y no deben producir ningin efectoédiacordante con ellios.
Predominardn los colores bhlanco ¥y oéra y las texturas de yeso, cal y los

|
estucos, |

les proyectos de ejecucidn incluirda la justificacidn de los materiales

uiilisados en funcidén del entorno de la obra.

10.~ Cuundo Jesapurezca un edificioJ ge repretird la composicidn exterior
|
de cornisas, molduras, fachndas y de volumen; se reincorporardn sus rejas y otros

zlemento: susceptibles de ello,
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\\\\\2.- La textura, el color y la forma de los materiales de
chada a~ytilizar en obras de nueva planta o de reforma s

les o similares a los materiales tradicionales utilj

Predominardn los ¢
yeso, cal y los estucos.
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ARTICULO 130

Condiciones de uso.-.

Se permiten los siguientes usos:

- Residencial unifamiliar y plurifamiliar.
- Comercial. .

- Oficinas.

- Hotelero.

- Docente.

- Sanitario.

- Socio-cultural.

- Deportivoi

- Recreativo.

- Abastecimientos {comercios, mercados al detall) : -
- Religioso T o -
- Industrial de 1° categeria. : o
PibTico-administrativo

- Estacionamiento y aparcamientolexcepto en edificio ex
clusivo y en calles peatonales. .

00 0000000 000000000000V 000000000000000V000000000000000000000
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ARTICULD 131

Obras de reforma y de sustitucién.-

Las solicitudes de l1icencia de obras de reforma o de construc
cidn de nueva planta de edificios que sustituyan parcial o totalmen
te los existehtes, deberidn contenef'ademés'de ta documentacifn pro-
pia del .proyecto técnieo, fotografias y levantamiento de planos de
las plantas y 1las fachadaé de los edificios existentes gue se pre-
tenda refermar o sustituir.
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ARTICULO 132

Normas de edificacion. -

1.- Previamente a 1a solicitud de licencia de obras, se solicita
fa la licencia de derribo.

En la licencia de derribo se hard constar el volumen edifica
do y se adjuntard croquis, fotograffa y planos de planta y alzados de
la edificacidn que se pretende derribar y de su entorng.

2.- En el proyecto de edificacidn de obras de nueva planta, se -
respetardn los exteriores de la edificacién existente en lo que se re-
fiere a ritmos, vanos, y alturas de cornisa, asi como los colores y ma
teriales constructivos.
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ARTICULO " 133

Zona de Sant Rafael

1.- Todas las determinaciones esfabTegidas en estas Normas para la
Vila Vella serdn aplicables a esta zona.

2.- Se exceptuardn lo relativo a Ta altura mdxima edificable, que
podri ser de hasta planta tgja-y 3 plantas segin las areas marcadas en el

plano correspondiente

3.- Aticos.- En las zonas marcadas en los planos se permitird un
dtico, retranqueado de la linea de fachada -dentro de un planc inclinade
a 45Y a partir de Ta parte superior del dltimo forjado, en sy encuentro
con la Tirea de fachada. |
No se permitird en dicho espacio elementos no estructurales u ornamental
alguno, excepto un antepecho de 1,20 m-de altura.

S




ARTICULO 134

Coves

1.~ Para esta zona se redactard un PERI, con arreglo a las siguientes
directrices:
a.- E1 -uso sera predominantemente residencial.
b.- Como minimo se réspetaré la actual proporcidn de espacios
libres. '

2.- En el interin se permitirdn obras de reparacidn, consolidacidn y

decoro pero no las que supongan aumento de volumen. -
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truyan podrd redactarse el correspondiente Estudio de Detalle.
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ARTICULD 135

La Rambla.-

1.~ Segin se define en el plana de zonificacign ¥ usps por
menorizados Ta edificacién podrd ser en manzana cerrada, en edifica
cidn abierta o en edificacién aislada segin los establecido en el
Capitulo VI de las presentes Normas.,

2.- Usos permitidos. -

Serdn todos los sefialados en el artfculo 330 de estas
Normas.

En la parte posterior de las calles del Carmen y del
Ltavador se destinard una parte de lps 901a¥es a jardines privados
en la proporcign marcada en los pIanos Se incluird e] proyecto de
Jard1ner1a en ]a 5011c1tud de 11cenc1a o

3.- Alturas. - o
Serdn Tlas definidas en el plano de ordenacién corres-
pondiente, oscilando las miximas entre B+ 1 - yB+p

segtin las Sreas Donde se permita dtico este reunird las condiciones es
tablecidas en el articulo 142.3 de las presentes Normas.
4.< Parcela minima.-

No se fija parcela minima en ireas consolidadas. En
nuevas parcelaciones la parcela minima serd de 90 m2 con una fa-
chada minima de 6 m.

5.- Edificacidon aislada.-

En las areas para las que se fija dicha t1po1og1a en el
plano correspondaente podran edificarse viviendas unifamiliares con par-
cela minima de 500 m2, altura mixima de 2 plantas y 7 m , retranquess de
3m, y edificabilidad de 1 m2/m2

Para prever acceso rodado a Tas viviendas que se cons--
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del Camposanto, de las Eras y de Zorrilla ——— - —— <o

ARTICULOD . 135

E1 Calvari.-

1.- Tipo de edificacion.-

La edificacidn serda en manzana cerrada.

?2.- Usos permitidos.-
Serdn todos los sefalados en el art.jyy excepto el in-
dustrial en 2° y 3° categoria. ‘

3.- Alturas.-

a.- Las edificaciones que delimitan el Paseo del Calvario
por Tos lados Este y Sur deberdn tener necesariamente la entrada y la
acometida de los servicios de agua, luz y alcantarillado desde 1a calle

~ " b.- La altura edificable con frente al Paseo del Calva
rio en Tos lados Este y Sur serd de planta baja {3 m.). En las -
calles del Camposanto, Eras y Zorrilla, de baja + 2 La -
profundidad en que regirdn las alturas descritas serd 1a reflejada
en el plano de alturas. - ' ’ ' o

c.- En el frente Oeste del Paseo del Calvario se fija

una banda edificable con acceso desde la calle Boquera Calvario y
la profundidad edificable de 1a cual es la fijada en el plano de al -
turas, la altura mixima es de planta baja + 1

En 1a zona destinada a guarderfa la altura requla-
dora maxima es de 1 planta (3,50 m) )

Los edificios deberdn dejar en su parte posterior
un espacio-libre ajardinado .-~ que una las rasan

tes del Paseo y de la fachada posterior del edificio. Este jardTn

se resolverd con taldd.

4.- Parcela minima. - _
Se mantendrd la parcelacidn existente, no permitiéndc

se agregaciones ni segregaciones sin autorizacién previa y segin
las Normas que se dicten oportunamente.
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ARTICULC 137.

Parquet y del’Pa.rc Hou., r——-u hodnF. 059 Aoo.20
j S ——— |

Te~ Tipo de edificac!dn.

Podrd ser en manzana cerrada o en blogues ablerteos segmin -

se gefialz ¢n log planos para cha drea.

2.~ Usog permitidos.— !

Serdn todos los seflalados en el articulo 130 de estas Wor-
-
) i
3.- Alturas. i

|
s ! " 5 .
Serdn las definidas en €l planc de ordesnacidn COrrespon——

. |
‘diente, oscilando las mdximas entre B+1 y B+5 segin las 4£reas.

mas.

. En las gue se permita 4tice, se estard a lo dispuesto en el ——-
art{culs de las presentas Normas UrBanfsticas.

44- Parcela minimal.

Ho se fija parcela minima en las éreas Ja \concolidad_as. —
En nuevas percelaciones la parcela mi_nima serd de 90 r'r12-"". COML =
una. fachada mfnima de 6 o,
T HeTE: gomercial tendrd las mismas cara

1cas de

‘No‘biF_ 059 4oo.06

.- En la Zona Comercial regirén los siguientes paridmetros:
a) Tipo de edificacién: manzana cerrada.
b) Parcela minima: 500 m2.
¢) Edificabilidad: 0,75 m2/m2

d) Altura méxima: 2 plantas.

e) Usos admitidos: comercial en todas sus modalidades, oficinas,

servicios, .almacenes y talleres de reparacién.-
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Articulo 137-Bis

Manzana de! Pare Nou formada por las calles lgnacio

Mas, carretera de la Estacién de FF.C.C .y Av. de San
Vicente Ferrer

.- Tipo de edificacién

Podrd ser en manzana cerrada ¢ en bloques

abiertos segdn se sefiala en los plonos para cada
Zona.

N
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En cualquier caso la edificacién no podrd
exceder de las alineaciones de fachodg parq

planta beja y planta piso seficlados en el plano
n°s.

2.- Usos permitidos ‘

Seran todos los sefialados en el Art® 130 de las _
Normas Urbanisticas del P.G.OU.

3.- Alturas

Seran las definidas en ¢ plano n°4
(zonificacién) oscilando Ias méximas entre B+3 y

B+8 segun las zonas. No se autorizaran aticos.

4,- Parcela minima

La zong A deberd ser objeto de un proyecto
unitario si bien podrd ejecutarse por fases, incluso
por promotores diferentes. Cada fase dispondrad,
come minimo, 300 m? de superficie v 12 m. de

fachada tonto a colle como a jardfn.

La zona B serd de libre aisposicién municipal,

Lo zona C podrd descomponerse en dos
actuaciones acordes con |a division parcelaria
representada en planes. En caso ds actuacidn
Unica podran suprimirse los refrangueos ol |i
gue las separa.

ndero




la zona D tan sdlo podrd mantener laos

'® caracteristicas actuales.

‘@
'@
1 Lt

5 - Volumetrig

La zona A gque, taly como se ha dicho, tendrd
que ser objeto de un proyecto unitcrio, tan solo
podra edificar 20.058'80 m? en planta de piso y
2.233'04 m? en plantas bajas (sin contar porches

cubiertos) incluidos zaguanes.

La zong B podrd edificar o totalidad de su

superficie por el nUmero de plantos asignado (4).

La zona C podrd edificar un total de 2.190°17
m? en planta baja y 7.280'85 m? en planta de piso.
En  caso de redlzar dos actuaciones
independientes, que deberdn sujetarse @ la divisidn

grafiada en planos, corresponderén a la parcela

situada al E.: 370 m? en planta baja y 3.114'93 m?
en planta de piso; y ¢ situada al C.: 1.253‘ 17 m?en
planta baja y 4.165'92 m? en plantc de piso. La
suma de estas superficies no podrd superar o

esteblecida ai inicio de este parmrafo.

6,- Otras determinaciones

El sistema dotacion al piblico de la manzana
sita enfre  Avda. de San Vicenie Ferrer vy

prolongacion de 1a ¢/ San Pedro, consistird en un
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local de 200 m? construidos para dotaciones
publicas, de uso administrative, Dicho local se
ubicard en planta baja, en la zona C. en la
parcela situada al E., en el espacioc mas proximo a
la zona B y en las inmediaciones de acceso a lg
prolongacion de C)’Spn Pedro, conforme se detalla
en el plano n® 4 de ordenacién, sobre zonificacién,
que a su vez se corresponde con'lg parcelg
catastral n°), de D. José Mas Sierra y otros, segin
piano n°3, de informacion catastral,

Dicho sistema dotaciona), adscrite a la citada
manzana, sin incluir su naturaleza de uso pUblico
general, beneficia de modo especial a la U.E. de

Parc Nou y demds parcelas de dicha manzana,

Para lo no especificado en esta normativa se

estara a las Normas generales de o Normativg
urbanistica de! P.G.O.U.




ARTICULO 137 — V;OHF. 05:9. {oo.0 1. - -

Zonas del Eixample Sud; del Eixample Jest; de la Puixanca; del Par///l R

et y del Parc Nou

1.- Tipo de edificacién.- S

Podra ser er manzana cerrada o en bloques 4biertos se-
gin se sefialagn los planos para cada drea.

2.- Usos permitides, -
Serdn todss 10§ sefialados en el articulo 130 de estas
Normas.

En la parte de\manzana siMiada entre el Carrer de Sant
Vicent y Ta Verede de les Foges con/los limites definidos en los
planos de ordenacidn, sélo podraNddrse el uso comercial.

b Bue Alturasie Eo e NI S T e e

cm- - Serdn las defipidas en el pJano de ordenacidn corres-

pondiente, oscilando Tas péximas entre BNl y B+ 5
segiin las dreas. En lasque se permita dticd, se estari a lo dispues- S
to en el articulor / de las preéentes Normadg Urbanisticas. .
4.- Parcefa minima- : -
L .. . c . ‘ i
Nosse fija parcela minima en las dreas ya consolidadas. ;

En nuevas parcelaciones la parcela minima serd de 90 mR con una fa- -3w
L / fa- _
chada miniha de 6 m.

5.- La zona comercial tendrd las mismas caracteristices de
edificacion recogidas en este articulo, excepto To relativo a usps,
Quedando excluidos el residencial, docente y deportivo.

¥
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ARTICULO 138

Industria.-

1.- Tipo de edificacién.-

Sera en manzana cerrada pudiéndase ocupar ef total de la parcela.

2.- Usos permitidos.-

Se permilen los siguientes usos: Industrial en tedas sus categorias; comercial: almacenes;
oficings realacionadas con los establecimientos industriales: docente en la modalidad de
formacion profesional; sanitario-asistencial en la modalidad de dispensario ambulatorio;
socio~cultural en la medalidad de lugar de reunidn; guarderias; deportivo; estaciones de Servicio;

aparcamiento-estacionamiento; pdblico-administrativo.,

3.- Edificabilidad.-

En suelo urbano la edificabilidad méaxima serd de 2 mPtm?s para cualquier tipo de uso. En
suelo urbanizable con Plan Parcial aprobado se mantienen los parametros de edificabilidad
establecidos en cada Plan Parcial.

4.- Alturas.-

4.1.- La altura reguladora méxima serd de 860 m, hasta cabeza de pilar 0 base inferior de

vigas o cerchas (la menor de Ias 2).

Esta altura podré ser superada por elementos técnicos, tales como chimeneas, puentes,
grias, silos y similares comprendiendose dentro de los elementos técnicos mencionados, fos
sistemas de iluminacidn y ventilacidn cenital. Para su construccién serd preciso elaborar un

estudio justificativo de la inocuidad de los efectos que pueda producir.

Se pedra levantar sobre ia altura méxima barandilias o un cierre ptano con fines decorativos

o publicitarios hasta un méximo de 1'4G m.

Ef ndmerc méximo de plantas sera libre dentro del volumen maximo establecido. La aitura

libre minima de cada planta cumnpiira lo dispuesto en estas normas.
La medicién de Ja altura maxima se realizaré del siguiente modo:
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Industria, -

1.- Tipo de edificacidn,-

Serd en manzana cerrada pydiéndose ocupar ef total de la

parcela.

2.- Usos permitidos.-

Se permite strial en todas sus

los siguientes usos: In
categorfas; comercial;\almacenes; oficinas rélacionadas con los es

“tablecimientos industriaVes; docente en las/modalidad de formacidn

profesional; sanitario—asuitencial en la/nodalidad de'dispensario

y ambulatorio; socio-cultural en la mogdlidad de lugares de reunidn;

guarderias; deportivo; estaciones de fevvicio; aparcamiento-estacio |-
“namiento; piblico-administrativo. /4 -~~~ -

Respecto al uso de yivienda, solo se admite una unidad
destinada a alojamiento de Tos pdrteros, guardias o vigilantes, en
la cantidad de una por estable¢imiento industrial.

3.- Alturas, -

La altura regulydora mixima \(de cumbrera) serd de 7 m.
E1 nimero mdximo de planfas se fija en ¥ . Esta altura podrd ser
superada pof elementos Aécnicos, tales como chimeneas, puentes,
grdas, silos y similayes. Para su construcgion serd preciso elabo-
rar un estudio justi-icativo,dé Ta inocuida de 10s efectos que -
pueda producir. Es#bs elementos no pueden ocupar mis de un 10% de

1a superficie totd] de la parcela.

B i

A

"5
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Desde el frente de |z alineacién de cualguiera de [as fachadas y en un fondo de 10 m. se

estara a lo dispuesto en ¢l parrafo 4,1.

A partir de un fando de 10 m, paraielo a todas las alineaciones de fachada, la aitura seré libre
siempre que sa justifique su necesidad para la instalacién industrial. Etf exceso de volumen
obtenido se dividira por el coeficiente 4 y el resultado obtenido computard como superficie
edificable,

Lo dispuesto en e parrafo anterior solo serd aplicable para usos espeacficos industriales.

5.- Parcela minima.

La Parcela minima sara de 200 m®.

i B.- Se penmitiran los retranqueos de fachada siempre que afecten a una o varias plantas en

' todo el ancho de 1a fachada.
Se admitan asimismo los retranguaos de la planta baja.

[ Se permite el retranqueoc de medianerias para posibilitar- el acceso a patios de servicio o
cakga de mercancias. En todos estos casos las medianeras que quedan descubiertas deberan

- — [

ser tratadas como fachadas por el propietario de la construccidon que se retranquea.  El

propietario det edificio cuya medianeria se ha de tratar como fachada daré su consentimiento

para elio,

7.- Se prohiben cuerpos y elementos salientes. S8l carteles anunciadares, marquesinas y
otros elementos omamentales ¢ no utilizables, hasta una longitud de 1,00 m., pudiendo ocupar
el 50 % de la superficie de la fachada. Su sltura minima sobre la planta baja serd de 4 m. y se

separara de las medianeras 1,00 m. como minimo.

s anteriores prescri strial tmperial donde

Molnt,
058.joe. 24

regiran las dete aprobado,

9.- El apartado 3 de este articulo sera de aplicacion tanto en suelo urbano como en las zonas
de suelo urbanizable con Plan Parcial aprobade definitivamente (Cachapets, 1-4, 16 ¢ I-7) con

excepcion de! Peligono Faima).

Con esta nueva redaccion de a nomativa se considera que en esta class ds suelos el Plan
se adecta a las necesidades acluales del desarrolio de Ja poblacion de Creviliente,

GO0 0000000000000 00 0900080000000 000000 0000000000080 C0O0OCOPOGOOSES
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el acceso a pati

Casos, las mediandras que gueden descub1ertas deber
das como fachadas por el

i 'ser trata

ion que-se re-
neria se ha de tra
ella.

tranquea. E1 propietario deNedificio cuya meds
tar como fachada dard su consenkimiento pa

6 .- Se prahiben cuerpos y ele
anunciadores, marquesinas y otr

tos salientes. S61o carfles

_ s ornamentales o no uti-

~ lizables, hasta una longitud,de 1,00 m, pudhendo acupar el 50% de
la superficie de la fachada. Su altura minima Sebpre la planta baja'
serd de 4 m y se sepap ra de las med1aneras 1, 00 MNGOmo m1n1m0

Industr1a] donde regiran las determ1nac1ones del

NoWF 0538.10a 24

MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAI. MUNICIPAL DE ORDENACION DE CREVIL[ENTE

Con el fin.de adaptar el Plan General Municipal de Ordenacién de Crevillente a la
madificacion puntual del Plan Parcial Imperial que se desarrolla en el presente documento, se
maodifica el articulo 138.8 del P.G.M.Q. : aprobada la modificacion puntual en Pleno de fecha 2/96
y por la Comision Territorial de Urbanismo de 28/07/97 (B.O.P. 22A10/97 y D.G.O.V. 11/12/97).

Ddnde decia ;

Articulo 138

8.- Se exceptla de todas las anteriores prescripciones la Zona Industrial Imperial dénde
regirdn las determinaciones de PPO aprobado.

Debe decir :

8.- Se exceptia de las anteriores prascripciones la Zona Industrial Imperial dénde regiran
las determinaciones del PPO aprobado, salvo en el apartado 3 Usos Permitidos, que se regira por
lo previste en el P.G.M.O. Art. 138-2 con la salvedad de que el uso comercial se limitara a los de
almacenamiento y comercio al por mayor.
ke
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ARTICULO 139

Nicleos rurales.-

l.- Tipo de adificacifn.-

En los poblados ruralés la edificacidn serd en manzana
cerrada o en hilera, excepto en el poblado de E] Realengo que con-
servard la tipologia original de Ta edificacﬁén y de ia parcelacion.
y las caracteristicas formales del conjunto. En los planos de orda-

nacién se'sefala la parcela existente, la edificacion actual y la
nyeva edificacign que se permite.

2.~ Usos permitides,- L
Serdn todos los sefialados en el articulo 70 de estas
Noras, excepto el industrial en 3° categoria. ..

3.- Alturas - T

La aItura regu]adora max1ma de carnisa serd de 6 m., . .
excepto en. el pob]ado de San Felipe Neri que serd de (B + 2)

4.- Parcela minima. -
En las zonas ya consolidadas no se fija parcela mini-
ma prohibiéndose Tas segregaciones. En nuevas parceIaC1ones, [E]
parcela minima tendrd una fachada de 6 m y una superfacne de 90 m2.-

BT~
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2RTICND 13

~=7inigion vy détarniracionss. -

I.~ Este PGMC califica como Suelo Urbanizable Programado Tos
£°rencs cuya urbanizacifn estd prevista en su Programa de Actua-

La delimitzcidn ce} Suelo Urbanizable Programado se re-
n el plano de clasificacidn del suelo.

t
in

¢.- Las determinaciones especificas del PGMO en Suelo Urbani
zzZle Programedo sor las siguientes:

- Delimizacidn de Tos sectores para el desarrollo del
PGMO en Planss Parciales,

b.- Asignzcidn deg usos g?oba]es, fijando su intensidad.
Se estzilecen también Iosmparametros fundamentales
de Ja =dificacidn y los estandares del Plan Parcial.

c.- Localizzcidn o trazado -preferente, con valor indica-
tivo, <2 alguno de los sistemas de vialidad secunda-.
ria y =spacios libres y equipamientos propios del
sector, '

d.~ Sefializzcidn, en su caso, de Tos sistemas generales
vinculzdos al desarrollo de cada sector.

e.- Fijacia del aprovechamiento medio de la superficie
total c2 Suelo Programado, en cada cuatrienio.

f.- Trazads de las acometidas de la redes Fundamentales
de abaszecimiznto de agua, alcantarillado, energla
eléctrica, alumbrado Yy otros servicios.

3.- Para lz reczccidn de los. Proyectos de Urbanizacion, se ob-
iz-vari lo dispuests . zn los articulos 37 & 49 de las vigentes Normas
S.o:zidizrias de Planzzmiento de la Provincia de Alicante, asi como las

horas ?ecnc1éaicas <= la Edificacion. E1 pavimentado de calzadas se

t>7oondri como minime de 25 cm de macadin Yy capa de rodadura de 6 cm .

22 zgicoerado asfiitzo en caliente.




£l Suelo Urbanizable Programado comprende unicamente las
sizuizntes zonas:
- Industrial Fzima.

- Industriel Czndesol

©0000000000000000000 8




“Tezarroilo del PGMO. -

.- Para el desarrollo del PGMO en el Suelo Urbanizable Pro-
crzmadc es impresciandible Ya redacéiﬁn, tramitaciGn y aprobacidn
¢z los correspondientes PPO que desarrollen pormenorizadémente uno
¢ varics de los sectores gue el PGMO sefiale.

No podrdn aprobarse PP que no abarguen uno o varios sec
sores completos.

2.~ Adends de las cesiones gratuitas y obligatorias de los
=zzindzres para sistemas lecales fijados en el Anexo del RPlan,
ios propietarios de Suelo Urbanizable Programade deberdn ceder el

% % de) aprovechamiento medio del sector segin se determina en -
=s*as Normas. . e e

|
b
|




A3TICULY 143 L e

Acrovathamiento medio. -

I,- Este PGMD. establece, de acuerdo:con To previsto en la
LS. el zprovechamiento medio de cada uno de Tos dos sectores que
irtegrzn el Suelo Urbanizable Programado atendiendo a las circuns
tznciz de cada uno de ellos. '

2.- ET sector Industrial Faima conserva el aprovechamiento
zeZio gue resulta dentro de su propio &mbito de conformidad con
1o discuesto en la Disposicion Transitoria 2° de la LS., este-aprove -

L
4

ciamiento medio es de 2,84 @3/m2 sobre parcela bruta.

3.- E1 sector Industrial Candesol tendrd un aprovechamiento

22 0,6

b
i
[N
-t
o
i

£.- E1 zprovechamiento medio;del_Sueio Urbanizable Programa-
<2 seri de 0,6 , que coincide con el del Industrial Candesol
gt ser-zste el dnico sector de esta c]ase_de suelo sin PPO aproba- -




AZTICULD 144

Dzzzrrello del PGMO. -

.- El PGMO. s6lo da indicaciones esquemticas respecto al
trzzads de la vialidad primaria. | |
Corresponde al PPO la definicidn de las caracterfsticas
técnicas y geométricas de la red de'vié]idad secundaria y de los
acarcanientos.
£1 PPQ también debe definir, cuando sea necesaric, la
vizlidad de acceso a los edificios y aparcamientos.

Z.- Todos los edificios deben tener accesc rodado.

- 3.- Los PPO deberdn prever plazas de aparcamiento en las -
croporciones senaladas en el Anexo:de]___EE]éni_

_...._. cerifnonse observar las condiciones previstas en el art. 7 del L e

ismO. ..

3
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L3TICULO 145 -

Szztor Industrial Faima.-

k.- Se respetan las determinaciones del PPQ aprobado en 1o
¢« se clasifica por este PGMO como Suelo Urbanizable Programado,

2,- En todo caso se cederd el 10% del aprovechamiento medio
au2 resulte dentro del dmbito del propio sector.




®
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x ARTICULD  14%

®

L - .

° $zctor Industrial Candesod.-

®

® 1.- E1 PPO gdzberd prever espacios destinados a Sistemas
: tocales, cuyo suelo zor cesidn gratuita y obligatoria de los pro
° sistarios serd pdbiico de acuerdo con 1os estdndares previstos
® gn el Anexc del RPlan.

@

: 2.- En la configuracidn de los espacios pliblicos sefiala-
° dos en el apartadc antericr se tendrd en cuenta:

® - £1 ancro minino de las vias perimetrales y de acceso

serd de 12 m de calzada + aceras.

- E1 ancho minimo de las vias interiores serd de 7 m de
"calzadz + aczras,

3.- Se fije una intensidad de edificacidn por parcela neta
excluidas las cesiones para suelo pdblico, de 1,00 m2t/m2s.

4.- Se fija como tipo de ordenacidn el de edificacién-aig

]
fu
[
[wl]

5.- Condiciones de la edificacién:

Parcela minima: . 480 m2

Ocupazifn mdxima de la edificacién: 65%.
Alturz mdxima: 7 m (B + 1)

Separzcifn minima de las edificaciones a fachada: 5 m;

linde~os: 3 m.

6.- En el establecimiento de las condidones de edificacidn
en Tos Planes Parciales deberdn observarse los siguientes extremos:
a.- La altura mdxima podrd ser sobrepasada por Tos e-
lementos tacnicos de las instalaciones, silos, tol
vas, chimsneas, antenas y aparejos especiales (puen
tes, ¥y maguinaria de carga, puentes grﬁa,-insta1a~
cicres de transporte y conduccién, torres de seca=
do v de ffaccionamiento, depdsitos de gravedad ¥y
similares) anexos, con Ta funcidn del establecimien

to ¥ que no representen incremento de la intensidad
de =dificacidn permitida. R
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b.- Dentro de una misma parcela se permite la posibili-
dad de subdividir el volumen edificable en distfntos
espacios, naves, almacenes, etc, destinados a dffe-
rentes usos y actividades.

c.- Las superficies no edfficdb]es de cada parcela sélo
podrdn destinarse a jardines, estacionamientos, Qig
" Tles interiores y almacenaje, a excepcién'de los es-
pacios no edificables en fachada, resultado de la
separacidn obligatoria a la alineacidn de vyial,

gue sOlo podrdn destinarse a jardines,

d.- Los esiacionamientos de veh1culos podran cubr1rse
con elzmentos de proteccidn prov1s1ona1es no cerra-
dos por ninguro de sus ]ateraTes, en’ cuyo caso no
contaran como vo]umen ' '

e.- las alturas maximas de las cercas opacas serd de
1,00 m y la de las no opacas de 3,00 m.

f.- Se prohiben todo tipo de anexos, quioscos, o garitas
al indice de aprovechamiento sefialado anteriormente

Condiciones de uso,-

Se admiten los siguientes usos:

Industrial en todas sus categorfas; Comercial. Almacenes;
Oficinas al servicio de las instalaciones industriales;
Educativo en Ta modalidad de formacibn profesional; Sani-
taric-asistencial en la modalidad de dispensarios y ambu-
latorios; socio-cultural en la medalidad de Tugares de
reunidn; recreativo al sefvicio de Tos trabajadorés de
la zona (guarderias al servicio de las trabajadoras de

la zona); Deportivo; Estacidn de servicio; Aparcamientos;
Piblico-administrativo.

Respecto al uso de vivienda, sélo se permite una vivienda

a Tos porteros o vigilantes por establecimiento 1ndustr1a1
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AXTICULO 147

fz¥inicidn.-
Este PGMO. califica como Suelo Urbanizable No Programadoe aque
iios terrends que se consideran aptos para la urbanizacién, pero

ciyo desarrollo no s2 ha incluide en el Programado de Actuacidn pa-
rz los dos primeros cuatrienios.




ARTICULC 1

I
o

Dzsarrcllo del Plan. -

1.- El1 desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizabie No
Programado se efectuarda a través de:

a.- Programa de Actuacidn Urbanfstica con las determina-
ciones previstas en este capitulo y en general con -
tas establecidas en 1a Ley del Suelo y disposiciones
concordantes.

b.- Plan Parcial.
c.- Proyecto de Urbanizaciédn.

d.- Programa de edificacidn, cuando se trate de promocio-
nes privadas.
~ ... 2.-tas iniciativas de actuacién en este tipo de suelo pueden
sar piblicas o privadas; en este G1timo caso se deberd seleccionar,
mediants un concurso, las propuestas presentadas.

}1.'. LA A LB A .'.ill|l|ll-|. L X N N B




ARTICULC 1223.

Contenido de las baszs dei concurso.-

1.- Las Bases del concursc o conéursos para la seleccion de
las iniciativas de desarrollc del Suelo Urbanizable No Progrémado
deberdn acomodarse a 1o dispuesto en el art. 219 del RGest. y a -
las determinaciones de este PGMO, |

Sin embargo, podrin apartarse de las mismas con el exclu
sivo obieto de excluir otros usos, disminuir el aprovechamiento ur
banistico privado, aumentar las reservas de suelo para sistemas
{cuyos incrementos deberdn ser también'cedidos-gratuitamente por -
Tos promotores 0 propietarios) y redistribuir los espacios para sis
temas, siemprs que $2 mantengan o aumenten los espaéios destinados
a parques y jardines e instalaciones debbrtivas piblicas.

2.- En las actuaciones en Suelo Urbanizable No Programado, -
deben respetarse al mdximo las condiciones naturales del territorio,
sin que puedan aprobafse Programas de Actuacidn Urbanistica que ob-
jetfvamente se yuxtaoongan con actuaciones que pudieran realizarse
al amparo de tegislaciones especiales, 0 que supongan la transfor-
macidn o desaparicidn de los elementos naturales del territorio,

Se regulard en funcion de estos valores la altura midxima,
cuando no haya sido fijada por este PGMO. '

3.- En todo caso, deferdn establecerse las condiciones de las
instalaciones de saneamiento, y depuracién, segiin las Normas Técni-
cas vigentes, asegurindose la preservacidn del medio ambiente y del
equilibrio ecoldgico. '

4.- En las Baszs deben concretarse los elementos de infraes-
tructura exterior, tanto viaria como técnica que debe realizar el
promotor de Tos PAU.

En los .supuestos especificamente considerados en este
FGM), estos tendrdn la consideracidn de minimos. '

Estos elementos deben asegurar su conexidn con el Siste-
ma General Viario en Suele Urbano.




Ry

5.- En las Bases deberdn establecerse los compromisos y garan
tias suficientes para asegurar el cump]imiento de las obligaciones .
impuestas a los propietarios por este PGMO y por la legislacion vi-
gente en especial por el art, 146 de Ja LS. ' |

6_- Las Bases preverdn los suelos gue con destino a Sistemas

Generaies deberdn ser cedidos gratuitamente al Ayuntamiento, y se-

rin, Como mfnjmo, equivalentes a los esténdares de Sistemas Generg«'
Tes previstos por este PGMO. para los Suelos Urbano y Urbanizable
Prograrado, '

7.- Las Bases podrdn prever la sustitucion del aprovechamien
to medio correspondiente a la Administracign por mayores obligacio
nes establecidas por el Ayuntamiento o Entidad Urbanfstica actuan-
te- - .. . . . '

ioooooooooboooooooooo




ARTICULO 150 -

Clasificacidn

E1 Suelo Urbanizable No Programado comprende las siguientes

dreas”
a.- Areas de desarrollo residencial.
b.- Areas de de desarrollo industrial.
¢.~ Areas de desarrollo de equipamientos y dotaciones.
d.-

Areas de desarrollo de Segunda Residencia.

L1.*. 90000000060 ODOOCGCOSOOOSS




ARTICULO _ 151

Areasge desarrollo residencial.-

Las condiciones generales para el desarrollo de = estas dreas
son las siguientes:

1.- Se fija como uso predominante el residencial en las moda-
lidades de vivienda plurifamiliar y unifamiliar.

Se declara incompatible el uso industrial, excepto en la

- 1° categoria.

2.- E1 tamafio minimo de cada PAU queda definido por cada uno
de Jas areas delimitadds en los planos de ordenacién y del pro-
pio PGMO. que constituyen unidades urbanisticas integradas.

3.- Condiciones de edificabilidad son:
a.- E1 Tndice de edificabilidad bruta se fijé en 0,75 m2i/m2s
b.- La densidad mixima de viviendas se fija en 75 vivien-
das por hectérea. '

c,- Se establecen, como minimos, los estandares sefialados
en el RPlan para sistemas locales, cuyos suelos son
de cesidn obligatoria y gratuita,

0000000000000 0NTOOCOOPCPCOOCOIOGSOOCSCIOCOIOOSOIOSTS

'd.- Se fija como tipo de ordenacidn el de edificacidn en
manzanas cérradas con patio interior.

e.- La ocupacion midxima por la edificacidn sobre el sue-
lo susceptible de aprovechamiento privado no excede-
ra del 60%.

f.- La altura mixima de las edificaciones se fija en12 m.
correspondiente a planta baja y +tres plantas de pi-
505. '

g.- La profundidad edificable se fija en un mdximo de 21 m
y.un minimo de 14 m,

h.- El e$quema:de 1a vialidad Yocal deberd sequir obliga-
toriamente las directrices de la vialidad circundante
0 contigua '

Foooooooooooooooooooo
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ARTICULO 152
Sectorzs e dOMEP'OJIO industrind.—
1.- Condiciocnes de uso.-—

2.—- Je¢ fijs como uso predon

2l uveo industrial.

)
o0

e iocono incomnetlioles log sisuientes uvse

=
e e

residencial (excepto una vivisnda por instalacidn
iniasirial afecta al personal de vigilencia de la
misma); hotelero; oficinas, excepho las relacio—-
nadas con c¢cada cstablecimicnto indusirial; sanita-
rio, excepbo instalaciones para servicios de emer—
geneia y previsién, tales como dispenserios y ambu

A latorios; docente, excephto centros de formscidn re
fesional e industrial,

2.~ Condiciones generalass de desarrollo.

d.— El tamafio minimo de ecada Progrmma de Actuacldn _
queda definido por cada uno de log seciores delimi
tados por el propioc ¥,G.1.0., que constituyen uni-
dades urbanfsticas integrades

b.- La intensidad de edificacidn total bruta se fija -

| en 1 m2, +t/m2, s. .
: Ce—~ Se establecen como minimos, los estdndares estable
cidog en el DPlan para sistemas locales,

du—~ La altura mdxima de las edificaciones destinadas a
naves indusitriales, almacenes ¥y similares, seré de
T m.. Esta altura sélo podrd superarse cuando las

instalaciones téonices lo exijan de una forma total
- - =
mente ineludible,

¢,~ La altura mfxima de las edificaciones adseritas a
oficinas y usss andlogos scrd de 7 m. COYTESPOnRmm——
diente a planta baja y una planta de pisd;

| foo SevorTorén-mis la—edificacidi & fachada: 5 m.
/Mm'(fé'lr'B e

.= El ancho ninimo de las vias perimetrales y de acce-
go serd de 12 m. de calzada+ﬁceras. '

4hobiﬁ 059 100-413_ L)(Stgue em P“‘G S\q vinfy )

f) La edificacidén debera retranquearse al menos 5 mts.
respecto a la fachada vy 3 mts. respecto de los lindes
en la parcela. El retrangueo a fachada podra
eliminarse si dicho espacio sirve en su totalidad para
un mejor disefc del viario.

.

o9 00 .'.P.iﬂr.i.i.Pl'.llliil.1.l.i.i.'Q"i.1'1. l'.l.'.ill.iIl.I.llIIllHl'ibli 000 000COOOISOIOIOIOIOGDS



- . et T ! ' - H " -
0000 0OCPCOSOPOOO0O00CPCOCOOIOPSICESIOEISIOINOCEONRNOIOIOSIOSOOOIOSGSTSOOOIOGNOIOSOIODOBRSERESOSDS
f=%)

A%\LCULO 152 —w MoDiA 058 4004

A?e:;\\de desarrollo industrial.-

\
\

1.- Condiciones de uso.-

a.- Se fija comc uso precdominante el uso industrial.

b.- Se sefialan come incompatibles Tos sigliientes usos:

residapcial (excepto una vivienda por instalacidn
industrial afecta al personal de v4211ancia de la
misma); hatelero; oficinas, exc pto las relaciona

das con cada establecimiento industrial,; sanitario,

excepto instalacfones para 3ervicios de emergencia
¥y prevision, tales como dispensarics y ambulatorios;

docente, excepto tentros de formacicn profesional e

industrial.

.- E1 tamafo minimo/ﬂéitada rograma de Actuacién queda
definido por ca una de\Jas areas delimitadas -

por el propio PGMO, que const{tuyen unidades urbanis

-ticas integragdas.” ©7UC

b.- La intensidad de edificacidn total bruta se fija

en 0,60 m2f/m2s

c.~ Se establecen.como minimos, los estdndares estableci

dos en RPlan para‘sistemas locales.

d.- La altira méxima-de las edificaciones destinadas a

A

naves/ industriales, almacenes y similares,\serd de

7 m./Esta altura sélo podrd superarse cuando las ins

. - T

icinas y “usos andlogos serd de 7 m. correspondien-
té a planta baja y una planta de piso.




(Hovie oS3 &oo.o&)

21 z2ncho minimo ie l=s vizs interiorss serd dsz —-
7 . de calzada+aceras,

3.— Condicicnes particulsr
g~ Bn todos los sectores se deberdn resolver adecua—
damente los enlaces de los pelfgonos con la Cira,
H. 340 y con el resto de la ciudad.

0.- Log sdificrciones denerin retraaguearse 25 m. res-
necto al eje de Loz carretera M. 340.

c.- El sisfema local de espacios libres deberd concen-
trarss en les 1fmites colindantes con ssctores re-
sidenciales si existen, o con las zonas del Suelo
No Urbanizable, siguiendo las directrices de los -
planss de ordenacidn,

d.~ Se integrard en la ordenacién del conjunio tedas y

. cada una de las instalaciongs y edificaciocnes

existentes, _
——— . e - -
4,- Efi desarrallp_de los correspondientes.Programis de A~ |
‘-n---‘---—-‘-._“ ’
uacidn Urbanistica se redectard Plangﬁhgfgigif}es en sectores

e zaln 507000 m2t,

i
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f£.-'ba edificacidn deberd retranquearse, al menos 5 m.
respecto de todos los lindes de la parcela. /

g.- E1 tipo dg\ordenacién serd el de edificacigﬁ aislada.

. /

.f'f
3.- Condiciones partitylares.- /
/

a.- En todos las akeas se deberdn resolver adecua
damente los enlaces de los poligenos con la carrete-
ra N-340 y con el restonde la ciydad.

b.- Las edificaciones deberdn etraﬁquearse 25 m. respec
to al eje de la carretera N-340.

c.- E1 sistema local de espacjdos libces deberé cancentrar
se en los limites colindantes con ~dreas residencia
Tes si existen, .0 cor las zonas delSuelo No Urbani-
zable, siguiendo- 1as directrices de losylanes de or-
denacidn.

d.- Se integrard en la ordenacién del conjunto todas y

4.- En desarrglio de los correspondientes Programas de Actuacidn
Urbanisfica se redactardn Planes Parciales en sectores a

cada una de’las instalaciones y edificaciones exis-
tentes.

defjpnr en el propio PAU.



ARTICULD °153

Areas  de desarrollo de equipamientos y dotaciones.-

.- E1 desarrollo de estas dreas podrd realizarse median-
te Planes Parciales dado el cardcter de los usos a implantar en -
los mismos, que los configuran como verdaderos sistemas generales.

2.- Las condiciones generales para el desarrollo de

son los siguientes: .

a.- El émbitb de cada Plan Parcial queda definido por

cada  ‘una de las areas delimitadas por el propio
PGMO. L

b.- E1 indice de edificabilidad bruta-se fija en 0,40
m2t/mes,

- . . ¢.- E] tipo de ordenacidn sera el de edificacidn aislada. e

d.- La altura mixima de las edificaciones serd de 9 m.
correspondiente a planta baja y dos plantas de pisos.

e.- La ocupacidn midxima de la edificacion sobre la parce-
la serd del 50%. '

f.- En la solucién concreta de Ta ordenacidn deberd tener
se en cuenta la necesidad de integrar las edificacio-

nes existentes.
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ARTICULO 154

Areas de desarrollo de sequnda residencia

Las condiciones generales para el desarrollo de estas dreas
son las siguientes?

1.- Se fija como predominante el residencial en la modalidad
de vivienda unifamiliar.
Se declara incompatible el uso industrial en todas sus ca
teg0r1as, y el de oficinas.

2.- E} tamafio minimo -de cada PAU queda definido por cada una

de las &reas delimitadas en los planos de ordenacidn del propic -
PGMO, que constituyen unidades urbanisticas integradas.

3.- Condiciones de edificabilidad.

a.- Tipo de ordenacidn: edificacidn aislada; permitiéndo-
se agrupaciones adosadas, en hilera, pareada, etc, pe
ro manteniendo el cardcter unifamiliar de cada vivien
da. '

b.- El indice de edificabilidad bruta se Fija en 0,15
met/m2s.

¢.- La densidad maxima se fija en 10 viviendas por hectd-
rea, B

d.- Se establecen como minimos los estdndares sefialados
en.el RPlan para sistemas Tocales, cuyos suelos son
de cesién obligatoria y gratuita.

e.- La ocupacidn mixima de l1a edificacidn sobre suelo,
susceptible de aprovechamiento privado no excederd.
del 40%. ‘ '

f.- La altura mdxima de cornisa de las edificaciones se
fija en 7 m, correspondiente a planta baja y planta
piso.

g.- La vialidad local tendrd un ancho minimo de 8 m y se

-mantendraﬁ las caminos v vias ex1stentes en la actua
1idad.




ARTICUL™ 155

Régimen urbanistico Transitorio

1.- En tanto no se aprueben Tos correspondientes-PAU'y los su -
cesivos PPO y Proyectes de Urbanizacién, los terrenos califacados como
Suelo Urbanizable No Programado estardn sujetos a las limitaciones re-
guladas en el art. 85 de la LS y al Régimen previsto en estas Normas
para Suelo No Urbanizable;-en To relativo al nicleo de poblacitn se es -
tardn a lo dispuesto en el articulo 165de las presentes Normas, con -
las matizaciones que se establecen a continuacion:

2.- En el drea de desarrollo residencial el régimen trarsi-

torio serd el del Suelo No Urbanizable Agricala de Régimen Comin des--
¢rito en las presente Normas, con 8 tahillas de parcela minima.

3.- En las dreas  de desarrollo industrial el régimen tran- -

sitorio respecto a los suelos noﬂconstrujdos admitird la construccion
de instalaciones industriales con una superficie minima de parcela de
5 tahillas, una edificabilidad méxfma de 0,08 m2/m2 y una altura maxi
ma de 7 m. En estos casos los retranqueos minimes serdn de 5 ma lin-
deros y de 10 m aeje de caminos. Se declarard 1a indivisibilidad de
1a parcela. -

Las instalaciones industriales actualmente en funciona-
miento podrin ser ampliadas en un 25% de su volumen construido.

Son incompatibles los usos astablecidos como tales para

el Suelo Urbanizable Programado Industrial.

4.- En Jas dreas  de desarrollo.de equipamientos y dotacio-

nes, el régimen transitorio serd el correspondiente al Suelo No Urba-
e — -

nizable de Proteccién . Especial

. 5.- En las dreas  de Segunda Residencia, el régimen transi-
torio serd el del Suelo No Urbanizéb1e Agricola de Régimen Comin des--
crito en las presente Normas, con la salvedad de que la parcela mini-
ma edificable serd de dos tahillas (1.906 m2), en el drea. E y 5 ta- .
hillas en el resto de. 1as dreas | La gcupacién madxima en planta.se-
rd del 5%, | a |

6.- E1 procedimiento para autorizar cualesquiera de estos
usos serd el establecido para el articulo 44 del RGest.




X

CAPITULO

Ll
—J
[sa]
=
[t ]
—
=
1
[sn]
(o
|
[
=
B
|
L
=
[ %]
wmd
L
[
=
Lo
—
L]
[=4
—
=
(s
[ XW]
o

_

................‘.....4‘“



ey e

ModiF. 059 doo. A%«

—

ARTICULO 156

1.- El1 Suelo No Urbanizable comprende los sactores
del ' territorio delimitado por este PGMO como 4&reas en
las gque no se permiten los procesoé de urbanizacidén de
cardcter urbano, '

Se configuran como sus funcicnes esenciales la
continuidad de las caracteristicas naturales actuales,
especialmente de sus caracteres agrarios y del papel de
entorno abierto que encuadra los sueles donde se produce
la dindmica urbana (c¢iudades),

2.~ Las finalidades de la regulacién del Suelo Ko
Urbanizable por parte de este PGMO son lasg siguientes:

a.~- Preservar la explotacién agraria, especialmente
en los sueleos susceptibles de mejores rendimientes.

D.- Proteger los elementos naturales més
destacados, y que definen el aspecto global del
territorio, preservando sug wvalores naturales,
ecoldgicos y paisajisticos.

¢.~ Prevenir los procesos de urbanizacién.

d.- Acomodar ordenadamente 1los diversose usos o
actividades que puedan permitirse en cada parte del
Suelo Ho Urbanizable,

e.- Regular los sistemas y elementos de uso general
relacionados con la explotacidén agraria,
estableciende las determinaciones precisas para
facilitar a la poblacién rural el disfrute de
gervicios colectivos en un nivel idéntico al
previsto para la poblacidn urbana.

f.- Sistematizar 1la localizacidén de actividades
relacionadas con el ocio y gue sean compatibles con
las funcicnes esenciales del Suelo No Urbanizable.

g.—- Establecer criterios scbre caracterigticas vy
localizacidén adecuada de las instalaciones y usos
de interés comunitario, de manera que no influyan
-negativamente ' en el equilibric de -los diversecs
gectores de Sualo No Urbanizable,
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ARTLCULO 155
: /
D N I y

Definicisn y :E}etivos.- //

1.- E1 Suelo Wo Urbanizable comprende los sectores/del terri-

torio delimitado por\este PGMO como dreas en las que’ng/te permiten
los procesos de urbantzacidn de cardcter urbano.

Se configuram como sus funciones esenciales 1a continui-
dad de las caracteristicas naturales actuales, especialmente de sus
caracteres agrarios y del\papel de entorno abier;o que encuadra los
suelos donde se produce la\dindmica urbana {ciud%des).

2. Las finalidades de\a regulacion déé Suelo No Urbanizable

por parte'de aste PGMO son las\siguientes:

\ s .  Vemntn
a.- Preservar la explotacidn agraria, especialmente en

. A .
los suelos susceptﬂ?les e mejores rendimientos.

b.- Proteger Tos e]ement%s naturales mds destacados, y
que definen el aspec}o, global del territorio, preser

vando sus valores naturales, ecoldgicos y paisajisti
cos.

d.- Acomodar ordepadamente los ‘diversos uses o activida-
des que puedan permitirse en\ cada parte del Suelo No

|
i
1
i _
‘ c.- Prevenir los prgcesos de grbanizacidn.
H
1
i
1
& Urbanizabie.

i e.- Regular }ns sistemas y elementes de uso general rela-

i cionados con la explotacidn agraria, estableciendo
las 1?¢ermfnaciones precisas para facilitar a la po-

blacibn rural el disfrute de servicios colectivos en
un nivel idéntico al previsto para\la poblacién urba

ey L

nax.
i f.- Sistematizar la Tocalizacidn de actividades relacio-
' nadas con el ocio y que sean compatibbﬁf con las fun

ciones esenciales del Suelo No Urbanizahle.

dee
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Degarrollo del PGMO,

Las determinaciones contenidas en este PGMO, sin
perjuicio de su inmediata aplicacién, podrén eer
desarrolladas & través de los instrumentos de
planeamiento establecidos por la LRAU en su seccién 4a,
que podrén contemplar los siguientes objetivos:

a.- La proteccién de huertas, cultivos y espacioes
forestales.

b.- La mejora del medio rural.

¢.- La proteccién del paisajey de los bienes
naturales y culturales.

d.- La proteccién y  adecunacién de las
infraestructuras y vias de comunicacién,

N la edificabilidad

Los coeficientes de edificadbilidad sefialados para
cada una de las zonas del Suelo No Urbanizable, no
gsuponen derecho algunc de edificacidén sino tan sélo
limitaciones que en ningun casc podrén sobrepasarse, sin
perjuicio que el Ayuntamiento o la Conselleria, en su
caso, pueda imponer para cada actuacidn concreta,
limites o condiciones més restrictivas en cuanto a
edificabilidad que las expresadas en estas Normas para

cada una de las zonas.
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teristicas y locali+
stalaciones. y usos de intes
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ra que no influyan nega

HQHN\\\
tivamente-€n el equilibrio de los™diyersos sectores

(/nggﬁET; No Urkanizable.

Urbanizable.

Sin perjuicio de las limitaciones establecidas para
cada zona del Suelo No Urbanizable, con cardcter general
se permitirdn los usos, actividades y aprovechamientos
definidos en los articules 7, 8 v 9 de la Ley 4/18%2 del
Suelo No Urbanizable.

Toda construccién o instalacidén deberd disponer de
instalacién de depuracién conforme a lo dispuesto en las
NTE-ISD/74.

El Ayuntamiento dispone de servicio de recogida de
residuos sélidos mediante contenedores distribuidos por
el término municipal, estimidndose suficiente el servicio
actual para la densidad de poblacién existente.
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1.- Las construcciones y edificaciones en este tipo
de Suelo deberdn integrarse en el paisaje en el que
ubiguen mediante el estudio de los materiales y formas
tradicionales que sean mds aptas para su adaptacién al
ambiente rural mediante la sujeccién a las condiciones
de edificacién dispuestas en cada Zona.

2.- A fin de conseguir una perfecta integracién de
las construcciones gn el entorne y en el paisaje, los
materiales de acabados, cubiertas, incluyendc remates,
tipe chimeneasg, aleros, etc. deberdn respetar las
caracteristicas del lugar donde est&n enclavadas, a tal
efecto se establecen las siquientes pautas
constructivas:

a.~ En los acabados de fachada y cubierta se
utilizaran materiales  cuyas caracteriaticas
cromiticas y de textura no produzcan efectos
discordantes con el entorno natural y el paisaje.

b.- 5 evitardn las cubiertas ccn pendientes
superiores a un 30% y, en estas, los acabados de
pizarra o cualgquier otro material gue no sea 1la
teja cerdmica plana sin ningin tipo de eocloreade ¥
pintado. '

¢.- Se evitardn los depésitos de agua vistos u
otros salientes con material de cubricién distintos
a los de la propia cubierta.

d.- Los cuatro costados de la edificacién se
tratardn  como fachadas y los materiales y
revestimientos gerdn del mismo tipo y calidad para -
todos ellos. '
e.- Cualquier - solucién adoptada - fuera - de. estas
pautaé,'comporta la,nécésidadfﬂe justificar eh - una -
memoria la incidencia de los—matérialés__uﬁilizados'_
en el eﬁtornp en qgue se. insertan; incluyendo

estudios grafices y cromaticos de la vivienda que
se proyecta y su entorno.
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Desarrollondel PGMO.-

Las determinaciones contenidas en este PGMD, sin perjuicio

2t

de su inmediata ap11teci6n, podrdn ser desarrolladas a través de
Planes Especiales, que\pggzin contemplar ;ii,siguientes cbjetivos: -

da.

La proteccidn\de huertas, eGltivos y espacios fores-

tales,

o
I +
(=9

La mejora del medip

La protecpijz/ﬁe]
y culturales”

La protefgggn y adecuacidn de la
rales’

de los bienes naturales

g
I

(=
|

yias y caminos ru-

Estos Flanes Especiales no podrdn alterar las determipaciones
de1 PGMO, /Mo obstante, podran reducir el aprovechamiento prevfs&gi
restringir los usos permitides y aumentar la superficie estableci™

datomo minima de fincas en la requlacidn de cada tipo de suelo y

.3us usps respectivos.

_ 3,- A fin de que la adecuacién de la finca al nuevo
.uso al que se destina no introduzca elementos extrafios y

contradictorios en el entorno en que se emplaza, se
establecen las siguientes medidas:

a.- En la zona en que exista arbolado, las
edificaciones se proyectardn de manera que subsista
_ la mayor parte posible de este, para lo cual, en
! les planos y memoria del proyecto se especificara
la ‘situacién de cada 4rhol y las medidas tomadas
para su proteccién.

b.- En la plantacién de arbolado se prohiben las
especies no pertenecientes a las comunidades
arbéreas existentes en la zona.

4.- &4 fin de evitar gque el vertido de 1las aguas
residuaies de las viviendas contamine el subsuelc, es g
necesario que cada vivienda cuente con un sistema de
tratamiento de dichas “aguas.

A tal fin se inecluird en la solicitud de Iicencia

la explicacién del sistema adoptade, su localizacién vy
funcionamiento.

B ae e
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Todos los actos de parcelacidn, divisicnes o
segregacién de fincas, deberdn ajustarse a lo dispuesto
en la Disposicién Adicional 23 y 32 de la Ley 4/1992 de
la Generalitat Valenciana sobre Suelo No Urbanizeble.

ARTICULO 162

o o

1.- Se entenderd como nicleo urbano una situacidn
tal entre elementos propics de un tejido urbano que por
su cercanfa o por las interrelaciones humanas y
sociceconémicas de sus pobladores formen wuna unidad
integrada gque se manifiesta mediante aspectos
culturales, histéricos, tradicionalesd, etc. que le son
propios y especifices.

2.- Se entenderd como criteric objetive de
formacidn de nlclee urbane la situacién de
construcciones de us¢e regidencial en parcelas de
superficie inferior a la minima que este PGMO establece
para las diferentes Areas o sectores,

En conge¢uencia ne se podradn otergar licencias de
edificacién para use residencial que no cumplan con la
citada condicién de parcela minima wvinculada a 1a
edificacion.

3.- Independientemente de 1le¢ sehalado en el
apartado anterior, se consgidera gue existe peosibilidad
de formacién de niicleo urbano cuando se de la divisién
de una finca ristica- o finca resultante por agregacisdn
de varias celindantes- mediante un plan preconcebide qua
contenga los elementos siguientes:

a,~ Accesos sefializades exclusivog y nuevas vias de
transito interior.

b.- Servicics de abastecimiento de agua potable v
de suministre de energia eléctrica para 1las
parcelas con captacidén ¥ transformacidn comunes
para ellés. '

¢.- Centros sociales, depbftivos, de ocic y recreo
para uso de los propietarios de las parcelas. -

d.- Utilizacisn- de  las parcelas resultantes para
usos dominantes no rustices.’ ’
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ARTICULO . 158

Limitaciones eh~Jla edificabilidad.-

Los coeficientes de‘ed1f1c§//jaﬂad sena]ados para cada una de

Tas z2onas del Suelo No Urbanizalle, no suponen derecho alguno de e
dificacion sino tan sdlo_ldmitaciones~gue en ningln caso podrdn so-
brepasarse, sin perjuicio que el Ayuntamignio o 21 Consell del Pais
Valencid, en sy-casc, pueda imponer para cada aectuacidn concreta,
ificabilidad
que las expresadas en estas Normas para cada una de las

> onas.
1 — ~

e, - Edificacién y utilizacién de las viviendas como

limites o eondiciones mis restrictivas en cuanto a

viviendas no permanentes de una forma predominante.

4.- A los efectos prevenidos en el Art. 9 y 10 de
la Ley 4/1992 de la Generalitat Valenciana, vy a fin de
impedir la formacién de micleos urbanocs, se imponen las
siguientes condiciones -sin perjuicio de lo dispuesto en
los ntmeros precedentes- que ha de cumplir la actuacidn

con la ¢ue se pretenda edificar:

a.- Parcela de terrenc que haya de quedar afecta a
la edificacién en cuanto a superficie y forma.

b.- Retrangqueos de la edificacién respecto a 1los
limites de propiedad.

5.~ De los mimercs precedentes se excepttan las

. obras de reforma de edificaciones de vivienda existente

siempre que a resultas de dicha transformacién no se
c¢reen nuevas unidadeg de vivienda.

6.- La parcela ha de ser continua, no debiendo
estar partida por camino, ni via alguna piblico o
privado, que sirva de acceso a dos o mis propiedades, ni

por cauce o barrance, canal de riego ni elemento
similar.

7.- A efecto de lo dispuesto en estas HNormas, se
considerard camino particular aguél que no siendo de
_propiedad piblica, dé acceso a una sola finca. -




1.- Se distinguen los siguientes tipos de Suelo Ko
Urbanizable: -

&.- De Proteccién Especial.
.- De Proteccidn Natural.
c¢.- De Proteccién Agricola.
d.~ Agricola de Régimen Comin
e.- De Prateccién de sistemas.

f.- Parque del Norte.

1.- Comprende les suelos protegibles por  sus
caracteristicas naturales ¢ histéricas.

2.- Se geflalan tresg 4reas: EIl Hondo, 1la Sierra de
Crevillente ¥ las Zonas Arqueclégicas, con los limites
seflalados en el correspondiente planc de ordenacitn, asi
como las Vias Pecuarias clasificadas en el términe muni-
cipal ¥ regquladas por la Ley 3/1995 de 23 de marzo, S5u
situacién, caracteristicas y anchura se especifican al
final del presente articuloe.

3.~ Los terrenos incluidos en 1la zona de El Hondo
se regirdn por lo dispuesto en el Decreto 1B7/1988 de 12
de diciembre y Decreto 232/1994 de 8 de noviembre,
del Gobierno Valenciano por el gque declara el Hondo
Parque Natural, ¥y por el que se aprueba definitivamente
el Plan Rector de Ugo y Gestidn respectivamente.

4.- En las otras dos zonas, los terrenos podrén ser
destinades a utilizaciones agropecuarias y forestales,

e -{i,l'l’l L K B R N N R N _




ARTICULO 156
AN
Usos incompatibles. -

N
Con independencia de lo dispuesto para cada/igzgfdel Suelo

»

No Urbanizable, son usds_incompatibles de cardcter general en la
totalidad del Suelo No Urbanizable:

a.- Vivienda plurifamiliar.

b.- Comercial concentrade”

c.- Industria, ex;;gjo las vinculadas necesaria y directamen
te a la agricuTtura de la zona,

d.- Oﬁciru':ls.//C

e.- Almagenes, excepto los directamente re]acionadqg\;:n las
exXplotaciores agropecuarias o forestalesde la misma.fin-
ca donde se sitda el almacén.

e

1

be acuerdo con lo establecido en el art? 5 de la
Ley 4/1992 sobre suelo no urbanizable, podrén
autorizarse instalaciones, construccicnes u - obras
hecesarias para la mejor conservaci6n y disfrute publico

compatible con los valores justificativos de su especial
proteccidn, tales como:

- Obras de canalizacidén de ramblas y cualesquiera

otras de proteccidén y defensa de la naturaleza
que no desvirtien el paisaje natural.

- Obras de infraestructura que deban emplazarse
obligatoriamente en esta clase de suelo tales
como depbsitos de agua, balsas de riego u otras
finalidades similares que deber&n <Justificarse

“expresamente.. - ' o -

- En los Parajes de Castro y Vella, se permitirén
instalaciones y usos motivados por estaciones de
radioenlace ¥ telecomunicacidn, con  la expresa

‘autorizacién de la Corporacién y en virtud de
los criterios que en cada caso conrereto ge
mantengan.

- Refugios e instalaciones necesarias an zonas de
acampada expresamente'determinadasu
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- En ningin caso las construccicnes superardn una
altura total de 3 m. medida en cada punte del
terreno, y deberdn tener un disefio y carac-
teristicas tales gue contribuyan a su inte-
gracién con el paisaje, Siempre que sea
posible deberin ser subterréneas. La superficie
necesaria deberd justificarse en la soligitud
¥ se atribuird en la declaracidn de interés comu-
nitaric o en el momento de la concesién da la
licencia correspondiente.

Quedan prohibidos 1los movimientos de  tierras
que originen desniveles mayores de 1 m.

En ningin caso se permitird en estas 4reas la
apertura de vias distintas a las exclusivamente
necesarias para el aprovechamiento de log productos
agropecuarios y forestales.

5.- En las edificacicnes existentes en el Suelo No

Urbanizable de Proteccidén Especial con anterioridad a la

; entrada en vigor del presente PGMO, se podrén realizar

las pequehas reparaciones que exigieran la higiene, el

ernato y conservacidén de la edificacidén, prohibiéndose

en todo casce las obras de reforma, ampliacién ¥y
consolidacidn, '

(Ve@ vescripoion Y WAS ias PECURRIAS ENETLObE 053 4oo.dk

1.- Comprende los suelos susceptibles de proteccidn

por sus valores naturales y agricolas.

2.- Abarca la zona del Saladar y sus limites son
log sehalados en el correspondiente plano de ordenacidn.

3.- En los terrenos incluidos en el perimetro de
proteccién  establecido en el FPlan Rector de Uso ¥
Gestién del Parque Natural del Hondo solo  podrén
autorizarse construcciones vinculadas a actividades
agropecuarias y forestales que deberdn sujetarse a las
normas, criteries y limitaciones establecidos en el
Decreto 232/1994, del Gobierno Valenciano.
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: @ggglidades.-

’

1.- Se combranden en el uso agricola lay/siguientes instala-

ciones: granjas, alxacenes agricolas{cuya gZupacidn en planta no

supere el 1% de la sugerficie de la fingl, y se ajuste al usoy

desting de la misma}, viveros, invernaderos, silos y balsas.

2.- En el usc de vivien _establece una categoria especial
de vivienda rural, definida fup€ignalmente por su relacidn con la
explotacidn agraria y estrugfuralmeNte por su conexidn con la edi-

ficacidn auxiliar destina jcolas y/o ganaderos.

no se aatorizaran y del Suelo.de Proteccidn Agricola donde se au-

4.- El resto de suelos podrdn ser destinados a usos
agropecuarios y forestales, donde podrdn construirse
edificagionez e instalacicnes vinculadas a log citados
usos, mediante autorizacién previa por la Conselleria
competente en materia de ordenacidn del territorio y
urbanisme,

La parcela minima edificable serd de 25.000 m=2.

Las caracteristicas de la edificacién serédn las
siguientes:

a.- ocupacidén mixima en planta: 2 %
b.- coeficiente de edificabjlidad: 0'06 m2t/m2s
¢.— altura midxima de cumbrera: § m.

d.- nimero miximo de plantas: - 1:p}énta de sétano,
planta baja 'y planta piso. - '
 e.- Retranqueos a lifderos: 5 m.
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f.- Retrangueocs a vias y caminos: lo seflalado con
cardcter general, c¢on un minimo de 10 m. eje de

caminos.

g.- §i. la construccién se destina a granjas, la
separacién " minima a linderos serdn de 20 m.
observandose una distancia minima respectc a la
vivienda mds préxima en otra parcela de 100 m.

h.~ Podrén rebasar la altura mixima de cumbrera,
elementos técnicos tales como siles, depdsitos de
agua, chimeneas, etc., hasta una altura total ¥y
absoluta de 10 m.

i.- Quedan exceptuadas de las condiciones de
separacién de edificios pero nc de la pafcela
minima por unidad de vivienda los casos de nuevas
edificaciones o c¢uerpos de edificacién adosades a
otras preexistentes.

j.- En los metros cuadrados de techo construido se
incluirdn sétanocs, al 50 % pérgolas, paties,
porchea, y al 50 % de cualquier otro elemento
construido similar.

La construccidn se podrd compener de varios
cuerpos de edificacién dentro de la misma parcela
siempre ¢ue exista upa edificacién principal y la
superficie de Jlas construcciones auxiliares no

supere el 20% de la edificacién principal y la '

separacién entre cualquiera de ellas no sea

guperior a 15 m.

be acuerde con lo establecido en los articulos 11 y |

12 de la Ley 4/1.992 sobre suelo no urbanizable
" podréd eximirse, en cages determinados  del
cumplimiento de las limitaciones urbanisticas
reglamentarjas establecidas en los apartados
anteriores, mediante informe faverable del drgano
de la Generalitat competente en materia de

agricultura.

]
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“CARTICULD 161

Viviendas. -

1.- Lazngonstruccidn estard sujeta a las conditiones siquien-
tes:

d.- Autorizacidn de acuerdo cqife procedimiento previs-
to en elhart. 44 del RGest.
b.- 610 se permigs la viy

‘enda unifamiliar.
.c.- La finca debe tepepacceso directc a la via publica.

s rurales no Fequeriré el
tramite del art, 44 del Gg;t., otorgan
mente por el Ayuntamiefito.

2.- La construccidn dé vivien

se la licencia directa-

Previamedte a la concesidn de la 1igencia se demostrard
ia la titularidad
del solicitapte, la actividad agricola del mismo y 1

fehacientemente Mediante la documentacidn necesa

vinculacidn

funcional gntre vivienda y explotacion,

E1 cardcter agrario de la vivienda o construccidn
dicigh bdsica para el otorgamiento de la licencia. E1 incumplim

to/de esta condicién dejard sin efecto 12 VYicencia concedida.

5.~ Con excepcién de lo establecido en el apartado

3 de este articuleo y previa declaracién de interds

comunitaric se admitird la eonstruccién de

.edificacicnes destinadas a las actividades industrizles

senaladas en los apartades a y ¢ del namero : del

articule 18 de la Ley 4/ 19992 de la Generalitat
Valenciana, es decir:

a} Industria de baja rentabilidad por unidaz de
superficie que precisa dedicar gran parte de ésta
a depésito, almacenamiento o secado de mercancias
al aire libre, en recinto que, en todo caso, deberd
cercarse adecuadamente y como regla general,
mediante pantalla vegetal,

¢} Industrias de transformacidén y comercializacién
de productos del sector primario, que convenga
emplazar cer¢a del origen de la materia prima.
Igualmente se permite la construccién de
edificaciones destinadas a las activicades
especificadas en los apartados b, ¢, e, £ y g de
la citada Ley, ecs deqir:




i B) Centros recreativos, deportives y de ccio,
| cuando se acredite suficientemente la procedencia
de su implantacién en suelo no urbanizable por
razones técnicas ¢ por las molestias derivadas de
' su actividad, que los hagan inceompatibles cor el
i uso residencial dominante en suele urbanc o
sconsejen su ubicacidén aislada.

C) Campamentos de turismo e instalaciones similares
o eguivalentes de cardcter turistice que cumplan
los requisites gque les dimponga su regulacién
especifica v no propicien, por sus caracteristicas
vy emplazamiento, la formacién de nidclecs de

poklacidn.

E} Actividades culturales, benéfico-asistenciales y
religiosag sin 4nimo de lucro, centros sanitarios y
cientificos ¥ servicios funerarios y cementerios,
_cuando ademds de éumplir con la normativa sectorial
que - egpecificamente” -las -regule, se . acredite
édficientemente, _en . razén - a -gus carac;ekistiéas‘

concretas, la procédencia - da” su emplazamiento

aislado y la imposibilidad de vbicarles en suelo
urbano, urbanizable programade © apto para la
urbanizacién cen calificacién idénea.

'F) _Depéeitos,. gg.,.ti;ularidad--y .- explotacidn .

privadas, para el almacenamiento de residucs dgque
cumplan lo dispuestc en el nimero 2 del articulo
anterior y cuenten con una declaracién favorable en
relacién con su impacto ambiental ¥ paisajistico.

G) Obras e instalaciones propias de las redes de
y comunicaciones de titularidad

| suministros

‘ privada, de necegsario emplazamiento en suelo no

! urbanizable, cuya autorizacién no  proceda
tramitarse conforme a lo dispuesto en el articulo
€.
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“MRTICULD. 162

Instalactones de obras piblicas.-

’ 1.- De gdeuerdo con lo previsto en el art. 86 de l1a LS, pue-
den autorizarse cohstrucciones e instalaciones winculadas a la eje
cucifn, conservacidn ysservicio de obras plblicas.

Deberan observarse las prescr13;aones sobre edificabiii-
dad y condiciones de edifichcidn previstas para cada tipo de Suelo
No Urbanizable.

2.- En re]ac10n con las capféeteras solo se adm1t1ran las si-

guientes actividades y construced ne;\\\\\

a.- areas para i/nservacaon y e 1otac1on de Ta carrete-
ra en-las gde quedan 1nc1u1da5\\?arajes talleres,
y viviendézncorrespond1entes al“ersonal encargado
de dicha conservacidn y exp16tac?3hn '

b.- Areas para el servicio de los usuarios™ge la carre-

tera, tales como estaciones de servicio y“westauran

//{ES.

d{l Areas destinadas a aparcamientos y zonas de para

d.- Zonas destinadas a paradas de autobuses, bdsculas

de peaje y puestos de socorro.

&.- Las condiciones de las edificaciones previstas
en el apartado anterior serdn iguales a lag del ntmero
4 de este articule con las gigujentes excepciones:

Ocupacidén en planta i B0 %

Edificapilidad : La permitida por la ocupacidn
con un maximo de 2 plantas S/R.
Se admite 1 planta sdtano.

Parcela minima : 5§ tahullas (4.765 m?) excepto
actividades a que se refiere el
articnlo 19.2.e) de la Ley
4/1992 de 1la Generalitat
Valenciana  gque geri de 2
tahullas (1.9206 m2).
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1.- Comprende los suelos susceptibles de proteccién’
ber sus valores paisajisticos ¥ agricolas.

2.- Comprende al campo de San Felipe Neri, c¢on los

limites  gefialados en el correspondiente plano de
ordenacidn..

3.- En los terrenos incluides en el perimetro de
proteccién  establecido en el Plan Rector de vso y
Gestion del Parque Natural del Hondo 8010  podrén
autorizarse c¢onstrucciones vinculadas a actividades
agropecuarias y forestales que deberdn sujetarse a las
nermas, criterios Y limitaciones establecidos en el
Decreto 232/1994, del Gobierno Valenciano.,

4.- El régimen del resto de suelo, incluido en esta
delimitacién serd idéntice al del Suelo HNo Urbanizable
de Proteceidn Natural, con 1la sola excepeidén de 1s

parcela minima edificable, que agqui serd de 10 tahullas
de 5. Felipe Neri (11.208 m2},

5.~ Ademée de los usos especificados en el artfoulo
anterior, se admitirdn los usos definidos en el apartado

d del articulo 19,2 de 1a Ley 4/1992 de la Generalitat
Valenciana, es decir:

d)} Talleres de reparacién de  vehiculos ¥y
establecimientos de restauracién, tiendas de
artesanfia o de productos agricolas de la Comarca o

encuadrables en el articulo 14 de esta Ley, cuande

cumplan el regimen sectorial de proteccidén de las
‘ carreteras,
|
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~das (comercio deta11ista),

Instaaciones de utilidad piblica o interés social.-

I\~ Con excepcidn del uso de vivienda, de 10s usos ac

y de las fystalaciones de obras piblicas, tas demds actividades. y

construcciohes, sélo podrdn autorizarse si relnen las caracteristi-
cas de 1nsta1qg;ones de utilidad pdblica o de interés gacial que
hayan de emplaZarse necesariamente en medio rural.

En todo caso deberdn estar adscritas a }0s usos permiti-

dos que se establécen en 1a'régu1ac16n de cada tipo de Suelc No Ur-

banizable.

2.- Para la autdyizacidn de los uscs de abastecimiento, alma -
cenes y hotelero, serd necesario que exista promocidn y propiedad

piblicas, excepto cuando las edificaciongs estén destinadas a tien-

3.- En todos 105 supuestos deperdn cumplirse inexcusablemen-
te las prescripciones sobre condicipnes de edificacidn y sobre pre-

vencidn de formacidn de niicleos dgf poblacidn.

4.- En la tramitacidon de/las\autorizaciones del uso extrac-

tivo, ademds de lo previsto en’ el ndmgro siguiente, deberén.cump]iﬁ

se Tos requisitos establecidgs respecty de este uso en el capitulo

correspondiente y renovarse/ las autorizagiornes anualmente.

5.- En la tramitadién de las autorizgciones para instalacio-
nes de utilidad piblical deberd observarse lo\siguiente:

7 ~a.- Debera sequirse el procedimientg previsto en e] art. -
44 de} RGest., bien entendido qu

~ torggra en su case por el Ayuntamiento.

la 1icencia se o-
b.- En g1 expediente debera justificarsg la existehcia
de/declaracidn de utilidad piblica o \{nterés social.
b efectuar dicha declaracin el propig municipio,
debera tramitarse de manera independiente con 1a
apertura de un perfodo de 1nf0rmac1on pabiica a es-
tos $0}0s efectos. '
Deberdn sefialarse de forma expresa los mot1VQ€ en

que se basa la necesidad ‘de emplazar la instad cidn
en cuestidén en el medio rural.
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Comin,

1.~ Comprende el Suelo No Urbanizable donde se han
dade tradicionalmente actividades agrarias y que no es
objeto de especial proteccién. Se trata del campe de
Crevillente tradicicnal.

2.- En este drea se admiten los usos establecidos
en el articule 8.1 de la Ley 4/1992 ocon
excepcién de la explotacién de canteras Yy
previa declaracién de interés comunitaric las
actividades geflaladas en los apartados a,b,c y
d del articule 8.2 de la c¢itada Ley con
excepcién de las actividades mineras.

Se admite el uso comercial en las
construccicones existentes con anterioridad a la
vigencia de 1la Ley 4/13992 y dispongan de
Licencia Urbanfstica en parcelas que tengan
accese directo desde la carretera © mediante
via de gervicio,

3.~ En cuantc a tamafic de parcela ¥y ocupacidn

maxima de la misma le serd de apliczcién le establecido
en la Ley 4/1.992 de 5 de Junice de 1.992 de la
Generalitat Valenciana sobre Suelo 50 Urbanizable.

4.- Las caracteristicas de la edificacién, al
margen del uso de que se trate v de la intensidad de la
Zona, gserén las mismas gque para los Sueleos No
Urbanizables de Proteccién Watural y Agricela.
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c.- EnTa-Memoria del Proyecto sé/fsgg;afdﬁﬁagi;;;f;;;;e

samente la 1nex1stenc1a de-riesgos de ningdn tipo pa

ra las zonas colindafites én-orden al equilibrio eco-
‘\\\

10g1c0 o_las condiciones naturales owvaTores pa1sa—
JJst1cos del sector o paraje.

"
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. Bégimen. del Syelo No Urbanizable de Proteccién de
Sistemas y Caucesg.

1.- Comprende los Suelos No Urbanizables en los que
este PGMO no permite la edificacién por motives de
proteccién de los  Sistemas  Generales, viario,
ferroviario y de infraestructura de servicios técnicos y
de los canales y cauces.

2.- Las é&reas de afeccién son las marcadas en el
planc de ordenacién correspondiente.

Las construcciones e instalaciones wvinculadas
funciocnalmente al servicio de las carreteras asi como
estacicones de suministro de carburantes cumpliran las
condiciones de 1la legislacidén de carreteras y las
siguientes caracteristicas:

- Parcela minima: 2.000 m2

- Ocupacién maxima: 10%

- Retranqueos: 5 m. a lindercs.

Las distancias que deben guardar las
construcciones a los ejes de las carreteras,
caminog v el ferrocarril son las marcadas en la
legislacién sectorial correspondiente y en su

* defecto por estas Normas.

- Altura mdxima: 2 plantas (7m.)

La tramitacién para su autorizacidn serd la
prevista en los articulos 8 y 14 de la Ley 4/1.992 sobre
Suelo No Urbanizable.

5.~ Proteccién de las lineas de energia eléctrica:

La servidumbre de paso de energia eléctrica no
impide al duefioc del predio sirviente cercarlo, plantar 0
edificar en &1 con cumplimiento de 1la 1legislacidn
vigente y del presente PGMO, dejande a salvo dicha
servidunbre. ’

En todo caso gueda prohibida la edificacitn a una
‘distancia menor de 25 m. del eje de la proyeccién sobre
el suelc de 1aa.1;nea§.eiéctriéas de Alta Tensién.

_s;éiEn 7e;3casofde1'pépésito:nggulgdotzaél Trasvase_
Tajo-Segura se: estard a lo dispuesto en el.'Decreto.

¥
=




agricue 166

7

i

Integracidn en el paisaje.-

deberdn inkegrarse en el paisaje en el guz se ubiquen med?éhte el

estudio de loi\materiales y formas tradicionales que seah mas aptas

para su adaptacjon al ambiente rural y mediante la sujéécién a las
condiciones de edificacion dispuestas en cada zcna.

2.- A fin de’conseguir una perfecta integracidn de las cons-
trucciones en el entorpo y en el paisaje, 1os maferiales de acaba-
dos, cubiertas, inciuyendo remates, tipo de chimeneas,'aleros, ect.
deberdn respetar las carae{fristicas del Tugar/ donde estan ehc]avg

das, a tal efecto se eStéb]%ifn Tas siguientes pautas constructivas:

a.- En los acabados de fachada y cubierta se utilizaran
materiales cuyas\caracteri§iicas cromaticas y de tex
tura no produzcan\efectos/ discordantes con el entor-
no natural y el pansaje/ ’

b.- Se evitardn las cubiéftas con pendientes superiores

a un 30% y, en estay, los acabados de pizarra o cual
guier otro material queVno sea la teja cerdmica pla-

na sin ningln tipd de colgreado y pintado:

c.- Se evitarédn 105/ﬁepﬁsitos de agua vistos u otros sa-
% ‘ Tientes con material de cubrn¢ion distintos-a Tos -

de Ta proz;? cubierta.
d.- Los cuatrg/ costados de Ta edificagidn se tratardn
como fachadas y las materiales y reyestimientos se-

-

ran de} mismo tipo y calidad para todps ellos.

e.- Cualduier solucidn adoptada fuera de egtas péutas 7
-c?yé;rta Ta neceéidad de justificar enabqe memoria
incidencia de Tos materiales utilizadod en el en
torno en que se insertan, incluyendo estudigs grafi
* cos y cromiticos de Ta vivienda que se proyZE%a y

su entorno.

R S

1N\ Las construcciones y edificaciones en este tipe de Suelo
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2495/1.966 de 10 de Septiembre sobre Ordenacidén de Ias
zonas limitrofes a los embalses.

En todo caso cualquier construccidn, instalacién o
actividad de los predioa incluidos en una zona de 500 m,
(medidos horizentalmente) en todo = el perimetro
correspondiente al nivel maximo del embalse requerird
sin  perjuicic de la competencia municipal, la
gorrespondiente autorizacidén del Ministerie de Obras
PUblicas y Urbanisme.

En los primeros 100 m. medidos horizontalmente
inmediates al nivel méxime del embalse no podré
autorizarse construccién alguna.

7.~ Zona de proteccidén de canales y cauces.-

a.- Comprende agquellos gsueles cuyo especial interés
desde el punto de vista de la proteccién de
elementos naturales y de la integridad de las
personas y cosas comporta la inedificabilidad de
los mismos, impidiéndose actuaciones gque puedan
perjudicar sus valores naturales.

b.- Quedan prohibidos todos los uses que impliquen
cualquier edificabilidad en una banda de 50 m. a
cada lado del eje de los barrancos y a 25 m. del
eje de los canales de riego conforme se marca en

los plamos de ordenacidn, excepte las instalaciones

técnicas imprescindibles de otros sistemas
generales (postes, casetas, carreteras, etc.) _
Los canales de referencia son exclusgivamente 1los
canales al descubierto (Primer y Segundo Canal de
Albatera; Canal del Trasvase Tajo-Segura; Canal de
Riegos de Levante y sus derivaciones a Elche).

c.- Quedan igualmente prohibides en las distancias
citadas los movimientos de tierras que afecten a la
configuracién del terreno, excepto cuando sean
necesarios para la seguridad general.

8.- 2onas de proteccién del Vertederc de basuras,
de la Depuradora y de la Ciudad Deportiva.

Se establece en un'perimetrorde 100 m. - de distancia
alrededor de estos elementos dentro. del cual  no ‘ze-

permitird la edificacién.

—_—————

9.~ Zona de Proteccidn de los Depésitos de Agua

Potable, -

Se establece en 25 m. alrededor de los mismeos; a

menor distancia no se permitiré ninguna censtruccidn.
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3.- A fin de que la adecuacidn de Ta finca al nuevo u
que se\destina no introduzce elementos extrafios y contradjctorios
en el en
didas:

rno en que se emplaza, se establecen las sigufentes me-

a.\En Ta zona en que exista arboladoy las edificacioneg
se\froyectarén'de manera que jybsista_]a mayor parte
posihle de este, para lto cqgﬂ, en los pianos y memo-
ria deN proyecto se especjficard la situacidn de ca-

-

da arboT\y las medidas tomadas para su proteccion.

b.- En la plantacidn zz/arbolado se prohiben tas espe-
fites a las comunidades arbéreas

4.- X fin de evitar que el vertido de Tlas aguas residuales

de las viviendas contamine el subsuelo, es necesario que cada vi-

vienda/cuente con un sistema de tratamiento de dichas agu

A tal fin se incluird en l1a solicitud de licencia\]a
explicacidn del sistema adoptado, su Tocalizacidn y funcionamie

A




‘¥iag y gaminos rurales,

1.- 86lo podrdn abrirse nuevas vias rurales, pistas
forestaies, caminos o cualquier otro tipe de vialidad si
esta prevista en este PGMO o en los Flanes Egpeciales
que 1o desarrollen, o en los Planes y FProgramas del
Ministerio de Agricultura,.

2.~ La urbanizacién de las vias de trénsito que den
acceso & dos o mas propiedadez ge egujetardn a las
condiciones minimas siguientes:

- anche de la via: firme de 6 m. més un arcén o
acera a c¢ada lado de 1 m, como minino.

t

radics minimos de enlaces a las vias principales:
16 m.

pendientes méximas: 12 %

[

.- Fajas de defenga de las vias de tréifico.-

3.~ En losg retranquecs de edificaciones y vallas a
eje de carreteras se observard la normativa que margue
el organismo- Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo;
Conselleria de Urbanismo o Diputacidén Provineial en su
caso- que ostente la titularidad y facultades de policia
sobre la misma.

Para el resto de caminos regird l1a normativa
contenida en el vigente Plan Especial de Proteceién
Rural de Creviliente.

Lm____gggnii;;;_d_ﬁ_
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Parcelaciones, divisiones y segregaciones.-

1.- En la totalidad del Suelo No Urbanizable quedin prohibi-
das absolutdgente las parcelaciones urbanisticas de aglerdo con lo
previsto en_$bs arts. 94 y 95 de la LS. Se prohibe tddo tipo de pu
blicided respecto a las mismas.

2.- Quedan pkohibidas las parcelaciones, divisiones o segregs]

ciones de terrenos que incurran en cualguiera Mde las siguientes siA
tuaciones:

a.- Dar origen a superficies inferioyes a las previstas en
este PGMO. para\cada drea o en jos documentos urbanisti-
cos que lo desarngllen.

b.- No tener accesp dikecto desde 1a red de caminos rurales

o red viaria.

3.- A los efectos de aplicafién de los dispuesto en el epf-

grafe anterior, se establece lg/siguiente:

a.- Se consideran incopporados\ la documentacidon de este
PGMO 1ps correspontdientes planos catastrales y de caminos i
rurales existenfes con anterioxidad a la aprobacidn de
~este PGMO.

b.- Es preceptiya la solicitud de licehcia municipal para la

realizacigh-de divisiones, parcelacignes o segregaciones

(o]
1

De acuepdo con To previsto en el art. 2¢1 de la LS, el

rbanizable s6lo podrdn concederse al titular
1a en cuestidn, mediante presentacion de copiaz del docu-

la parce -

mento de prupiedqd debidamente registrado.




l.- La delimitacidén precisa de este suelo aparece
en los planos de ordenacién de este BGMD.

2.- En tanto no sea adquirido por el Municipio, en
égta clase de suelo no ge podrd 1llevar a cabo
construcciones de ningln tipo, prohibiéndose en tods
case tanto los usos de vivienda como cualquier otra

instalacién o construceién, incluso las de interés

comunitario,

3.~ Adquirido, en sBu caso, vpor la Administracién
Municipal este suelo no podrd destinarse més que a
pargue de wuse publico, Y en consecuencia podrén
realizarse en &1 todas aquellas chras, construcciones e
instalaciones compatibles con éste destino, tales como
pérgolas, merenderos, quicscos, etc.

Con esta nueva redaccién de la normativa se
considera que en esta clase de suelo el Plan se adapta a

lo establegido en la legielacién autonémica. surgida

desde la Generalitat Valenciana, al tiempo que se adecte
a las necesidades actuales del desarrollo de la
poblacién de Crevillente.

Fdo. Alfredo Aguilera Coarasa

!
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i.- Queggfkexceptuadas de Tas condicicnes de sepa?gg?g:/(-

de edifieins pero no de la parcela minima por unidad
de vivienda los™easps de EEEEas’EE;;icaciones 0 cuer
pos de edificacidn adoSaddf a otras preexistentes.

J.- En Tos metr95,6uadrados de techo constryido se inclui
rin sétands, al 50% pérgotas, patios, pord
50%-de cualquier otro elemento construido simila

-
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ARDICULO 170,

oteceidn Natural,

: \"\ 3/ L3 1

T~ Compratle los suelos“~syséepbtibles de proteceidn Por sus
valores paisajflsticos y agpdtolady

2.~ Comprende el/gaﬁ;o de San Feldpe Neri, con los 1fmites
gafizlados en el ggpféspondiente plane de orde

Rézimen del Suyelo No Urhanizable 4

pardels minimg edificable, que aguf serd de 10 tahullas de
Peripe Kerd (11,200 m2.)

SONPOPOPO PO PPNPROPOPOPOOY
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4.~ A Jos efectos prevenidos en el Art. 85 LS, y a £ de im
pedirNa formacidn de niicleos de poblacién se imponen 125 siguien-
tes conaﬁtjones -sin perjuicio de lo dispuesto en log’nimeros pre-
cadentes- &be\ha de cumplir la actuacidn con la qué se pretenda e-
dificar: i

\_\\u

a.- Paré%%g de terreno que haya ﬁp quedar afecta a la e-
. . .
dificac®dn en cuanto a sugﬁrf1c1e y forma.

b, - Rettanqu;E‘ de la edificalidn respecto a los limites
de propiedzz?\\\ _

5.- De los nimeros precedéntes se exceptian las obras de re-

forma . de edificacionesaﬁg/ﬁ?vien a existente siempre que a re-
sultas de dicha transformaidn rio se breen nuevas unidades de vi-

vienda.

6.- La parcela ha de ser. continua, no debiendo estar partida
por camino, ni 4?5 alguna piblico o privade, quedsirva de acceso
a dos o mdg propiedades, ni por cauce o barranco, cagal de riego

ni elementd similar.

7.- A efecto de lo dispuesto en estas Normas, se considerard
camino particular aquél que no siendo de'prapiédad piblica, dé aece

5o a una sola finca.




por las interrelationes humanas y socioecondmicas de shs poblado-

res formen una unidad integrada que se manifiesta medéante aspec-
tos culturales, histokicos, tradicionales, etc. qug’ Te son propios
¥ especifjcoé. | .

2.- Se entenderd c0mo\friterio objetivo/g; formacidn de ni-
cleo de poblacidn la situacign de tonstru;oﬁgnes cualesquiera que
sea su uso en parcelas de superficie 1nf§rior a la minima que es-
te PGMO. establece para las dif rentij/éreas 0 sectores.

! . wo fom o o
i En consecuencia no se poS?an ptorgar licencias de edifi-
i P . . e ST - oz

:cacion para uso residencial gue no‘sgmp]an con la citada condicidn

de parcela minima vineulada a 1a/edif{cacién.

3.- Independientemente/de 1o sefialado en el apartado anterior,
se considera que existe pogibilidad de formacidn de niicleo de pobla
ci6n cuando se de la divigifn de una finca rﬁstica?o finca resultan
te por agregacidn de va ias colindantes- mediante un plan preconce
hido que contenéa 10;/e1ementos siguientes: '

a.- Accesos sefializados exclusivos y nugvas vias de tran-
| . : : _
! sito/interior. .
| . - _
% b.- Seyvicios de abastecimiento de agua potable y de su-

ministro de energia eléctrica péra las parcelas con
captacion y transformacidn comunes para ehlas.
Centros sociales, deportivos, de ocio y recyeo para
uso de los propietarios de las parcelas.

Utilizacién de las parcelas resultantes para ysos dg
minantes no risticos.

Edificacidn y utilizacidn de las viviendas como vi-

viendas no permanentes de una forma predominante,

T e it een
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Tioos _de Sﬁ61o_No Urbanizable. -

-
i
\\

\‘ i : -
1.- Se distinguss 1gs siguientes ti de Suelo No Urbaniza

bie:
. TN
De Protzccidn Esp

De Proteccién Natural.

.- De Eﬁgzecciﬁn Agricola. \\“\\\ ' \
://ﬁgfﬁco1a de Régimen Comin.

e~ De Proteccidn de Sistemas.

1

o 0 o
[}

f.- Parque d2i Norte.”
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Régimen, del Suelo Ng Urbanizable de Proteccidn. Natural

1

;
! 1.- Gomprende los suelos susceptibles de proteccidn por/sus

' valores naturales y agricolas.
: A Y
; \

A

i
i 2.~ Abarca la zona del! Saladar y sus Timites son los sefiala-
dos en el correspondiente plano de ordenacion.

* * \ . . .
3.- Estos suelos padrédn ser destinados solamehte a usos agrg
pecuarios y forestates, -, ;
J .
¢ . \\ /
' /

4.~ Podran constru1rse ed1f1cac1ones e 1nsta?ac1ones vincula

das a los c1tados usos,

5.- La parcela minima edificalie séra de 25.000 m2.

: 6.- Las caracteristicas de la ediﬁ{i?cién serdn las siguien- - |

- ocupacidn maxima en planta: 5%0 06 hodiF oS4 400%01,\

coeficiente de edificabilidad: -~G565m2t/mes . ST ]-“”'..
altura mixima de edmbrera: 8 m.

a & o oo
| I |

/

nimero miximo de’plantas: 1 planta de sétano, planta
baja y planta piso.

retranqueos/p linderos: 3 m.

a— .
——— .

- M
'

retranqueos’ a vias y caminos: lo sefialado con cardcter
4

. / ST . . . x
si la construccidn se destina a granjas, la\separacin

uw
1

\ general, /con un minimo de 10 m agje de cainos /
15: mini;né a linderos serdn de 20 m, observindose, una dis-

; tapéia minima respectd a la vivienda mis préxima en o-

tra parcela de 100 m,

h /Podrén rebasar la altura mixima de cumbrera, elementos
técnicos tales como silos, depésitos de agua, chimeneas, 3

P etc, hasta una altura total y absoluta de 10 m, ‘ !

.
i S——

N _ i
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REF

Régimen del Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial.-

920000000800

In- Comprende los suelos proteglimes por sus caratteristicas

N

naturales o historicas.

By

2.~ Se sefalan tres 3reas: E]l Hondo, 1a Sigrra de Crevillens
te y las Zonas Ardueoldgicas, con los limites sefialados en el corres

pondiente plano de org\enacién,

3.- Estos suelos podrdn ser destinados a utilizaciones agro-

[}

pecuarias y forestales, sinm\gue se permita en ellos la edificacion.

motivados por estaciones de radiocenlace y telecomuRjicacidn, con la

e _ :
® 4.- Quedan asimismo prohibidos’ Tos movimientos de tierras ;
® gue origen desniveles mayores de k
o i r
. . . . . " . . +
® 5.- En ningln caso se perm tirad en estas areas 1a apertura

® de vias distintas a las exclusivamente hecesarias para el aprove-

L chamiento de los productos ,agropecuarios forestales. _
o / -4
® _ _ _ . ',"i
o 6.- Se exceptia de To anterior lo refergpte al denominado Parajes j{de 7
® Castro y Vella, ddnde se permitirdn las instalaciones y uUsos '

: Y
@
@

expresa autorizacdon de la Corporacitn y en virtud d los criterios

gque en cada casd concreto se mantengan.

/

7.- En las edificaciones existentes en el Suelo No Urbaniza-
ble de Pydteccidn Especial con anterioridad a la entrada en Wigor
del preéente PGMO, se podran realizar las pequefias reparaciones, que
exigieran 1a higiene, el ornato y conservacidn de la ed‘ificacic‘;k, -

Ay e ia :
p/r‘oh1b1endos¢_=.' en todo caso las obras de reforma, ampliacion y .consg

UL S T

e

; /1 idacidn. .
i

J
A

T T T
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Régimen\;;;\gssﬁb\ﬁP Urbanizdb]ejde-Protétciﬁn Agrieﬁfgf///

1.- Comprende lodsuelos susceptibles~de proteccién por sus
valores paisajisticos y agrigolas. '
2.- Comprende el campo de Felipe Neri, con los limites
sefialados en el correspondie Ye_ordenacion.
ico al del Suelo No
Urbanizable de Protéccidn g@%ﬁ@ﬁﬁﬁfNatura1, con 1

3.- E1 régimen de este suelo serd idén
sola excepcidn
de la parcela winima edificable,que aqui serd de 10 tafillas de

San Felipe
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®
® Régimen ded, Suelo No Urbanizable Agricola de Régimen Comin.-
® e
® . ' :
® 1.- Compregde el Suelo Noi_Ur‘bamza_bIe donde se han dddo tra- :
® dicionalmente actiwﬁdes agrarias y que no es objeto dfespeci,ﬂ
® proteccidn. Se trata dal campo de Crevillente tradicigral.
®
® - , . <,
® 2.- En este area se admiten los siguientes Aisos:
: - Vivienda rural
® - Residencial en la modalidad de/viviendas unifamiliares.
® c.- Docente, cultural, deportive, sanitaric-asistencial,
hotelero y recreativo, siﬁmﬁie que se trate de instala :
ciones de uso pablico o Antergs social.
d.-

Agricola y ganadero en cualquieha de sus modalidades. - | . ‘

3.- Se consideran dos/tﬁ:pos de par?c'e'ia_mi-nima edificable en _ SRR
este tipo de suelo: 8 tahdillas de Creviliente (7.624 m&) y 3 ta- ‘
hillas de Crevi11ente(.’,(ﬁ":-755-- m2 ). . ' | |

Los 11’m1’tes/./" de cada drea segin la intensidad de &difica
cidn permitida serdn los sefialados en el plano de ordenacién corres
pondiente. < ' '

'

P
P

rd
4.~ Lé caracteristicas de la edificacifn, al margen del u@
de que se trate y de la intensidad de la zona, seran las mismas~ -
i qgue pdra los Suelos No Urbanizables de Proteccidn Natural

y ﬁgm‘co]a . 4 Sy
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TNARTICULD 1172 _

Régimen del Suelo No Urbanizable de Pfﬁteeciﬁn de Sistemas y Cgucss, -

.- Comprende los Suelos No Urbanizables en los que/seste
PGMO no permite la edificacidn por motives de proteccibn de los
Sistemas Generales, viario, ferroviario y de infraestrugtura de

/

F

servicios técpicos y de los canales y cauces.

; _
2.- Las dreas de afeccidn son las marcadas en el plano de
ordenacidn correspogdiente,
3.- Las dist;:éias que deben guardar 138 construcciones a
los ejes de Tas carreteras, caminos y el ferrocarril son las mar-
; cadas en estas Normas.

4.- Proteccién de Tas ineas de energia eléctrica:
La servidumbre de paso de edergia eléctrica no impide
al duefio del predio sirviente cefgarla, plantar o edificar en él

con cumplimiento de la 1egislac16h vigente y del presente PGMO,

dejando a salvo dicha servidumbre/
En todo caso gueda ppohfbi “la edificacién a una dis-
{ tancia menor de 25 m del eje_dé’la proyegcion sobre el suelo de

las 1ineas eléctricas de Alta Tensidn,

5.- £n el caso di}/bepésitp Regulador\del Trasvase Tajo-
Segura se-estar§ a lo 3jspuest0 en el Decfeto 495/1.966 de 10 de
Septiembre sobre Ordegaciﬁn de las zonas limitrofes a los embal-
ses. ' | o
En todo/%aso cualouier construccién, in alacitn o ac-

(medidos

tividad de los ppédios incluidos en una zona de 500

horizontalment;f en todo el perimetro correqundiente 1 nive] mg'
ximo del emquée requerird sin perjuicio de 1a competen ja munici-
:pa1, 1a corféspondiente autorizacion del Ministerio de Ob as Pabli
cas y Urbaismo, -
\ _;f En Tos primeros 100 m, medidos horizontalmente inmediatos

J" .
11 nivedl maximo del embalse no podrd autorizarse construccitnaigu-

na

|




{
i
|
'?

.- Zona de proteccidn de canales y cauces.-

a.- Comprende aquellos suelos cuyo especial interés deS-
de el punto de vista de la proteccidn de element0s
naturales y de la integridad de las personas y/iosas
comporta 1a inedificabilidad de los mismos, /impidién
dose\actuaciones que pﬁedén perjudicarlsus valores

natural@s.

b.- Quedan prohibidos todos los usos que Ampliquen cual-
quier edifisabilidad en una banda d€ 50 m. a cada 1a
do del eje deN\los barrancos y a 2% m del eje de los
canales de rlego\fonforme se mafca en los planos de

orderacién, exceptq las instalaciones técnicas impres

cindibles de otros. sfstemas'genera]es {(postes, case-
tas, carreteras, etc.) - '
lLos canales de referenct sdh'exclusivamente los ca-
er ¥ Segundo Canal de Alba

tera; Canal del Trasvase Ta

nales al descubierto (Pri
—Segura; Canal de Rie-

gos de Levante y 9/; derivacidpes a Elche)

c.- Quedan igua]men{g prohibidos en Yas distancias cita-
das’lns movim%gntos de tierras qué\afecten'a la con-
figuracij;/é;1 terreno, excepto cuando sean necesa- .
rios pard la seguridad general.

7.- Zonas de/;i:teccién del Vertedero de basuras ,

Depuradora.y de la Ciudad Deportiva -

- Se gstablece en un per1metr0 de 100 m. de dlstanc1_

la edificacidn
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— _—

hgf:“ionaﬁde Proteccidn de 105’Depﬁsﬁf5§ de Agua Potable.-
‘—-.\

L

Se estab1eEEHEﬁ22§¢m:§iEE;;;;rde los mismos; a menor

distancia no se permitifd ninguna Constyuccién.

e
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¥ias y camings rurales,-

1.- 5010 podrdn abrirse nuevas vias rurales, pistas forests-
les, caminos 0 cualquier otro tipo de vialidad si estd preyis{;,en
este PGMO o en los P}énes Especialas que 1o desahro11en,/o en los
Planes y Progfamas del Ministerio de Agritu]tura. ‘

N

2.- La urbanizacidn de 1Es\vfas de trdnsitd’ que den acceso a
dos o mis propiedades se sujetardrna las conqjéiohes minimas: siguien
tes: ‘ : ,f/

- ancho de la via: firme de 6. mis un arcén o acera a
cada lado de 1 m. como miﬁﬁno}

- radios minimos de enlaces a Tas vigs principales: 16 m.

- pendientes miximas ;- 12%
3.- Fajas de defensd de las vias de trafico.-

3.- Enlos retfég;:;os de ediFicaciones y vallas a ejé\ge carre
teras se observard la normativa que marque el organismo- Migisterio
de Obras Piplicas y Urbanismo o Diputacidn Provincial en su Caso-
que ostente Ta titularidad y facultades de policia sobre la mis
Para el resto de caminos regird la normativa contenida en el vigen
te PYan Especial de Proteccion Rural de Crevillente.

L%ﬁ.ﬂ_,;m.:_m_,_ﬂ -




Parq&e&_ Norte ; Delimitacidn y Régimen Urbanistico:-

1.- La deljmitacidn precisa de este suelo apa

planos de ordenacioimde este PGMD.

2.- En tanto no sea“adquirido por elMunicipio, en ésta cla-

se de suelo no se podrd 1levar nstrucciones de ningin tipo,

caZj>;
prohibiéndose en todo caso tanto Yps usos de vivienda como cualquier

otra instalacidn o construccidps”incluso las de utilidad piblica o

interés social.

3.- Adquirid
este suelo no pedra destinarse mas que a pargue

, en su caso, por la Administracién Munjcipal
2 uso poblico, vy
en consecuericia podrdn realizarse en 81 todas aquel

obras, cons
trucciones e instalaciones compatibles con éste destino,Ntales.co-
mo gérgolas, merenderos, quioscos, etc. '

e mm TR e e r b i ———————
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ANEXODO 1

EDIFICIOS DE  INTERES

1.- Edificios urbanos.de interas.

2.

Edificios y construcciones rurales de interds,

3.

Areas _construidas de interés,
4.- Areas naturales de interés’

5.- REégimen urbanistico.

L A R NN X NNNRENHSNRNNEH:NHNNS NN/




JUSTIFICACION DE LOS EDIFICIOS URBANGS Y AREAS DE INTERES

Los edificios y dreas de interés relacionados en el Catalogo,
se ha realizado en funcién del estudio realizado por el Colegio de
Arquitectos de Alicante, en su departamento de Archivo Histdrico -
de Arquitectura y Urbanismo, en donde se analiza una ficha de cada
edificio, incluyendo la época, descripcidn, contexto, emplazamien-
to y datos tipoldgicos de cada edificio.

£t equipo redactor del Plan, ha considerado ademds incluir -
en este catalogo, algunos edificios y dreas de interés histdrico-
Artistico.

En cuanto a 1a normativa, se liberalizan Tos usos admisibles
en estos edificios pudidndose realizar cualquier uso admitido en la

zona donde estén ubicados.

Las fichas y Areas Naturales de interés que se adjuntan son

las siguientes:




Y ot —

[%) : £univados 2L CAT“‘QCTO )"0‘3‘ 0_5"5490-'49

@uk.] EUMONADOS DEL O“'F‘Aboao M . 059 [ oo,
1.- EDIFICIOS URBANOS. - s

- Ermita del Angel,.
Angel.

- Chaletentre medianeras de planta baja y piso.
C/Blasco Ibafiez n°7 7

- Casa de tres plantas en esquina.
C/Blasco lbafiez n°8

= Paseo del_Catvario!

(#qéx,ﬂaﬂvario. T

- Casa de tres plantas y escalinata aneja. .
Calvario y C/Miguel de Cervantes.

- Fabrica de Alfombras.
C/Cardenal Cisneros.

Fabrica de Aifombras.
¢/Carmen n® 13-15.

Iglesia de Nuestra Sefiora de Belén y Museo de Mariano-Benlliure.
Plaza de 1a Constitucis. '

Nuevo Casine. .
Plaza de la Constitucid n® 6.

- Casa de tres plantas entre medianeras.

Plaza de la Constitucid n° 9

- Casa de tres plantas con terraza, en esquina.
Plaza de la Constitucid n® 12.

- Fébrica de alfombras.
C/Corazdn de Jesids n° 41.

- Ermita del Calvario.

(¥

- Antigua Escuela-Hospital,
C/Francisco Palau y Quez.




)

E*’*w

- Teatro Chapi.
€/Huertas.

- Zona de la primitiva Iglesia y Mercado.
Ijlesia Vieja, Valencia, Fontenay y Alicante.

- Parque Municipal.
Casa del mismo y restos de fachada de edificio industrial.
C/Ignacio Mas Pereliada.

- Antiquo Instituto Macid Abela.
C/Jorge Juan n° 2 '

- Escuelas Municipales (antiguo Tavadero.
C/LTavador n® 7

S —_—em —— //
- Casa de 405 pTantas~ymcambra”énEEE‘Tsiliiiiiijﬂ
CﬁflavadGF n° 19 . .

- Casa de dos plantas entre medianeras. = -~
C/Llavador n® 23.

- Casas Consistoriales.
C/Mayor.

T Crsa~de-tres, p]antas, en -esqiina
C/Mayor-y-C7San. WigueTs '

—_— e———

- Casa de dos plantas entre medianeras.
C/Médico Lled6 n°® 4

- Ermita de la Salud
Salud,

- Casa de dos plantas en esquina;_
C/Santisima Trinidad n° 36.

-Chalet casticista. _
C/Santisima Trinidad n® 51.

el e o



2.- EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES RURALES DE INTERES. -

Acueductos .de Tos Sierra.

=1)
1

Sierra.

b.- Conjunto de los Molincs.
Sierra.

¢.- Casa solarieqa de los Magros al Este del pueblo.
C.N. 330.

d.- Panteones y construcciones funerarios anteriores a 1.950

Cementerio Municipal.

doevecccecnssccsseccs

e.- Yilla Rosa. .
C.N. 340

San Felipe Neri.

\J .
L f.- Fa r‘1ca-de harmas A cha]et"aneJo
o (%] ,
Estac1on - o
@ ____jf“"'“"' I
e @() Kg - Edificioy almacenes.an ane,]osﬂde-la m
o taeton sl wﬁuﬁ_ﬁ"“““wwﬁh
. gttt
® h.- Estacidn eléctrica de transformacidn.
® Estacidn. '
@
® i.- Iglesia.
®
@
L
@




3.- AREAS CONSTRUIDAS DE INTERES.- -

. a—— - —y

hgftxxéﬁifii?tos arqueoldgicos de ‘la Sierra.
b.- La Moréria. Mff”’}/#k
e e

c.- Barrio de San Rafaels”
e ,

1

e
d.- Barrios de las”Cuevas

j‘f’.
e.- Plazas~fe la Constitucidn.
f.<Talle del Carmen.

g.- Pob]ado de E1 Realengo.

9 0000000000000 00000F0




s

o
i

{=
1

ET Hondo.

E1 Saladar.

m
]
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1

Campo de San Felipe Nexj.

Huertos de palmeras

w2
]

ciones de palmeras.

ardn por la normativa espec?fica_dfctada por este PGMO

////en concreto por las Normas Urbansticas.
=
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ANEXD 11

ORDENANZA DE ESTACIONAMIENTOS, .GARAJES-APARCAMIENTOS

Articulo

Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL.-

1.

Articulo 2.

Articulo 3.

4.-
5.

6
7

8.
9

10 .
11 .
12 .
13 .
14 .
15 .
16 .
17 .
18 .
19 .
20 .

21 .
22 .

Definicidon

Caracteristicas de los estacionamientos piblicos en
cua]quief clase de suelo.

Aparcamiento, Definicién

Clasificacidn.

Condiciones Generales.

Accesos y vias de comunicacidn.
Montacoches. - .

Plaza de aparcamiento. —~ ..

Altura libre. |

Aislamiento térmico y aciistico.
Proteccidn contra el fuego.
Instalaciones eléctricas e iluminacion.
Ventilacion. - o
Saneamiento.

Instalaciones de engrase y lavado. .
Carga de baterias. _
Estaciones de prueba de motores y talleres.
Surtidores de combustible. .
Prescripciones de explotacidn.
Estaciones de servicio. -

Talleres del automovil. "

Depdsitos de vehiculos usados.




ART. 1.- DEFINICION. -

Se entiende por estacionamiento el drea o lugar abjer-
to en via piblica, fuera de la calzada, que se destina .a pa-
rada o terminal de vehiculos automdviles. El estacionamiento
serd pGE]ico y los terrenos afectados como tales por los = -
correspondientes Planes Parciales y Especiales serdn de ce--
sion gratuita y obligatoria. '
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ART. 2.- CARACTERISTICAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS PUBLICQOS EN

I
. I
CUALQUIER TIPO DE SUELO.- |

1.-  Agrupacidn de los espacio$ de estacicnamiento.-

Ademds de los grandes estacionamientos previstos por
el P.G., los espacios de estacionamiento exigidos por estas
Normas, deberén agruparse en areas especificas sin producir
excesivas concentraciones que den Tugar a "vacios urbanos”
0 a excesivas distahcjas entre ellos y las edificaciones e
instalaciones.

2.- Tamafo.- _ : }

Con exclusidn de los accesos, islas, rampas y dreas ' ‘
de maniobra, para cada plaza de estacionamiento, deberd pre- '
verse como minimo una superficie de suelo rectangular de dos
cincuenta metros (2,50 m) de ancho'pbr cinco metros (5 m) de
longitud. |

3.-  Accesos.-

Todo espacio de estacionamiento deberd abrirse directa-
mente a la calzada de las vias urbanas, mediante una conexifn
cuyo disefio garantice suficiente seguridad para los automovi-
listas y en especial para los peatones. En todo caso, deberd
preverse e) acceso de forma concordante con los movimientos -
de trdfico. E1 ancho miximo de cada uno de los accesos al es-
tacionamiento desde la via piblica, no sobrepasard en ningin-
caso 1o siete cincuenta metros (7,50 m).

4.- Disefio y mantenimiento.-

a} Pavimentacién.- Todos los espacios de estacionamien
to deberdn estar pavimentados para evitar la forma--
cidn de barro y polvo.




b)

d)

Integracidn en el paisaje urbano.- Todos los espa-
cios abiertos, en especial a partir de veinte plazas
de estacionamiento deberdn integrarse al paisaje ur
bano y evitar la intrusidn visual ocasionada por un
gran ndmero de vehiculos estacionados {principalmen
te en las zonas de desarrollo residencial y en los
espacios para equipamientos}, mediante la plantacidn
de arbolado, jardineria, mobiliario urbano, etc.

Iluminacidn,- La iluminacidn utilizada para alumbrar
los espacios de estacionamiento no creard deslumbra-
mientos a los zonas residenciales préximas que oca--

sionen molestias a sus usuarios.

Reparacidn de vehiculos.- En las dreas pdblicas de
estacionamiento no se permitird ningln tipo de acti-
vidad relacionada con la reparacibn, entretenimiento

y Vimpieza de vehiculos.




ART. 3 .- APARCAMIENTO .- DEFINICION.-

i1.- Se dencmina "Garaje-éparcamiento" a todo local piablico

0 privado situado en el suelo o e el subsuelo de las edifi-

caciones destinado a la estancia o almacenamientc de vehicu- ‘
los rodados de cualquier clase que posean solamente instala-

ciones de lavado y suministro de aire.

Se incluyen los servicios pdbiicos de transporte, Tos luga-- :

res anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, 10s depd ‘

sitos para venta de coches y cualquier instalacidn especial

necesaria destinada a la guarda de vehiculos automéviles.

2.- A los efectos de la presente Ordenanza y sin perjuicio
de 1o establecido en los Reglamentos correspondientes, se en -

Ltiende por "Estacidn de Servicio" toda instalacidn construi- ‘
da al amparo de la oportuna concesifn, cuando haya lugar, - -
que contenga aparatos para el suministro de carburantes, ga- '
s6leos y lubricantes y en la que puedan existir otros servi- -
cios relacionados con los vehiculos de motor, té1es como la- ‘

vado, ‘engrase, carga de bateria, y toda clase de operaciones -

de entretenimiento pero no de reparacidn.

3.-  Se considerardn "Talleres de Automdvil" los locales des
tinados a la conservacion y reparacién del automdvil.
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ART, 4.- CLASTFICACION. -

1.- Los edificios o zonas de edificios destinados al uso -
de garaje-aparcamiento se clasifican en los siquientes grupos
de acuerdo con sus caracteristicas:

GRUPO 0 .- Edificios o Zonas cuya superficie total no
sea superior a 150 m2

GRUPO I .- Edificios o Zonas'cuya superficie total sea
superior a 150 m2 e inferior o igual a 1000 m2.

GRUPO II.- Edificios o Zomas cuya superficie total sea
superior a 1.000 m2 e inferior o iqual a -
2.500 m2. . S

GRUPO III- Edificios o Zoﬁas cuyé_sudérficie total sea
superior a 2.500 m2." - '

2.- Para el computo de dichas superficies no se contabiliza
rdn la superficie de los accesos abiertos a la Qia:pﬁb1ida:y'
separados fisicamente del resto del garaje-aparcamiento por
puertas u otros medios similares.
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| ARTICULC 5.- CONDICIONTS GENERALES,

‘ 1o~ Las instalaciones ¥ el ugo de garajes-aparcamientog ¥ loca—

les para el servicio del avtondvil deberdn sujetarse a lag rres

‘ cripeiones de la presente Ordenanza y demds disposiciones vigen
tes. o

2.~ a} En todes las edificacioncs de meva plants vy en 1
pliceiocnes «

28 anl—-—
M€ Supongan un incremento de volumen sobre -
lo construido del 50%, siempre que sea compatible, debe—

rdn preverge en los Proyectos, las siguientes plazas de

aparcamiento, en el interior del edificio o en terrazas
edificables de 1a misma rropiedad, a razdn

de un mfnimo
de veinte mis. cuadrados (20 m2.) BT plaza, incluidas -

rampas de acceso, 4dreas de manlobra, isletas y acer

as.
b) Las plazas minimas de aparcanientos a prever con cardg——

ter general son las 51gu1entes:
b. 1.~ En Suelo Urbanc, una ﬁiazé pér cada dos viviendas;
en edificios con 1ooaiéa'y_eétablecimientos comer-
tiales, servicios bancarios y edificios piblicos o
privados para c¢ficinas y despachos, una plaza de -
aparcamiento por cada 200 m2, de superficie construids.
Be2.~ En Suelo Urbanizable, objeto de un Plan Parcial —-

‘las que se fijen en el mismo, con el 1fmite minimo
de una plaza, al menos por cada 100 m2.;de edifica
cidn, complemenjandose el estandar 1eval 8 través
de la reserva de superflcle de estac1onamlento.'

¢} Cuande en un edifieis existan zonas destlnadas a digtin—
: tos usos, los mfnimos se aplicardn por separade a cada —
. ‘ uno de elles.,

3u- Todas las nuevas construcciones deberdn presen*

ar pars las -
'Obten016n

de la licencia el proyecto debidamente Justlflcado de i

sus previsiones de aparcamiento segﬁn lo prev1sto en estas Nor-
Dla.s.

A~ Ademds el Ayuntamiento podrd deneger 1a instalacidn o coms—

| truceidn ae garajes en a
| ——

queWIas fincag que egtén situadas en viag

——

( EF RN EEREREENRENRERENRNRRNRY KX NNENNNENDNNZSNLNHNX
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ART.

- CONDICIONES GENERALES.- —m» MobiF. ©59 A 00-94

1.- las instalaciones y el uso de garajes-aparéami tos y
locales paya el servicio del automdvil deberdn sujefarse a
las prescripciones de la presente Ordenanza y demds disposi
ciones vigentas.

2.-. a) En todas\las edificaciones de nueva glanta y en las

ampliaciones gue supongan un incremento de volumen

sobre 1o copstruido del cincuenty por ciento, siem
pre que sea cempatible, deberdn preverse en los Pro
yectos, las siduientes plazas apafcamiento, en -

el interior del edificio o en/terrazas edificables

de la misma propiedad, a razbn de un minimo de vein
20 m2)
pas de acceso, drea

te mts. cuadrados or plaza, incluidas ram-

de maniobra, fsletas y aceras.

b) Las plazas minimas de ¥parcamientos a prever con ca-

chos, una plaza de aparcymiento por cada 200 m2

b.2.- En Syelo Urbanizable, objetq de un Plan Parcial
con el limite mi-
cada 100 m2 de
edificacién, complementdndose el estandar legal

las fque se fijen en el mismo)
nv 0 de una plaza, al menos po

través de la reserva de superfigie de estacio
ramiento.

¢} Cugndo en un edificio existan zonas destinadgs a dis-
éﬂntos usos, los minimos se aplicardn por sepdyado a

ada uno de ellos.
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v primer

miznto no relevard a los propietar

caso’ el hechio de denegar 1g instalaecidn de geraje-aparca
ios de suplir estas instalaciones
en lugar y forma adecuazdos,

5.~ Bn solares inferiores a 200 m2, el Ayuntamiento podrd lispen
sar de la obligatoriedad de previgidn de tlazas de arpareaniento’,

L E R N X NN B ENSEN NN
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3.-  Todas las nuevas construcciones deberdn presentar para
~1a obtencidn de la l1icencia el proyecto debidamente justifi-
cado de sus previsiones de aparcamiento segln To previsto en

estas Normas.

4.- Ademis el Ayuntamiento podrd denegar la instalacidn o
constryccidn de garajes en aquellas fincas que estén situa-
aconseje. En el primer caso el hecho de denegar la instala-
cion de garaje-aparacamiento no relevard a los propietarios
de suplir estas instalaciones en lugar y forma adecuados.:




ART. 6 .-  ACCESOS Y VIAS DE CIRCULACION;-

1.- Los garajes-aparcamientos y locales incluidos en -
esta Ordenanza dispondrdn en todos sus accesos de un zaguan
rectangular de-3 metros de anchura Tibre'y 4 metros de fondo,
como minimo, con piso horizontal, abierto hacia la via pibli-
ca, en el que no podrd desarrollarse ninguna actividad, ni es
tacionar vehiculos ni existir puertas ni obstdculo alguno a
la -1ibre circulacién de éstos. La anchura minima de esta za-
qudn se verd incrementada a 4 6 5 metros segin den a calles
o tramos de calles de anchura comprendida entre 10 y 15 me-
tros o menores de 10 metros respectivamente,

2 . E1 ancho minimo de las vias de circutacidn interior,
serd de 3 metros, con el sobréancho necesario en las curvas,
" cuyo radio minimo medido en el eje serd de 6 metros.

3.- Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del
16 por ciento y las rampas en curva del 12 por ciento, medida
por la linea media.

4.- Los garajes-aparcamiento del Grupo O podrdn dispo-

ner de una Gnica via de circulacidn.

5.- Los garajes-aparcamiento del Grupo I podrdn dispaner
de una Gnica via de circulacién; pero en las entradas y sali-
das de las rampas se instalard una regulacién del paso, manual

o automdtica, de forma que se impida el encuentro frontal de
dos vehiculos en dichas rampas.

Se dispondrd ademds de sobreanchos equivalentes a
una plaza de aparcamiento tanto a la entrada como a la sali-
da de las rampas y pasos estrechos, que sirvan COmo estacio-

namientos en espera de paso.




6.- Los garajes-aparcamientos del Grupo II dispondrin
de un minimo de dos vias diferentes de c¢irculacidn: una de -
entrada y una de salida. Se permite que ambas vias vayan una.
al Tado de Ta otra.

En este O1timo caso, las anchuras minimas del za--
gudn de accesc serdan las siguientes:

Calles de anchura superior a 15 metros ......... 6 metros.
Calles de anchura entre 10 y 15 metros ......... 7 metros.
Calles de anchura inferior a 10 metros ......... 8 metros.

7.- Los garajes-aparcamientos del Grupo 111 dispondrén
ademds de un minimo de dos vias de circulacidn separadas e in
dependientres, estando los accesos de entrada y salida separa
dos mas de 25 metros.

8.- Los garajes-aparcamientos de Tos Grupo O y I pueden

utilizar como acceso el portal del inmueble, cuando el aparca

miento sea privade y para us¢ exclusive de los propietarios.

9.- Todos Tos locales a que se refiere esta QOrdenanza
deberdn tener un acceso peatonal independiente del acceso ro-

dado.-Si el Tocal se dispone en blanta sGtano, el acceso'pea—'

tonal sera a través de una rampa o escalera, el vestibulo de
la cual dispondrd de puertas de cierre automdtico.

. 10.- §i existe ascensor de acceso al sétano el desembar-
co dispondrd también de vestibulo con puertas de cierre auto-
matico.
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ART. 7 .-  MONTACOCHES.-

Cuando la capacidad del garaje no supere Tos 13 vehicu-

1os o los
el acceso
arreqlo a

f.-

g.-

o

200 m2 de superficie construida, podrd establecerse
a Tos mismes mediante elevador o montacargas, con -
Tas siguientes caracteristicas de la instalacion:

El recinto serd cerrado con muros de RF-90 como mi-

nimo.

Dicho recinto tendrd acceso mediante dos puertas -
como maximg, uno en-cada_parada,

Estas puertas serdn estancas al fuego, y dispondrdn
de los mecanismos necesarios para garantizar que en
todo momento al menos una de ellas permanezca cerra
da herméticamente.

Los dispositivos de maniobran se situardn en el ex-
terior del recinto, quedando prohibido el acciona--
miento del ascensor desde el interior de la plata--

forma.

La plataforma estard dotada de Jos dispositivos ne-
cesarios para asegurar la inmovilidad de los vehfcu
los durante el transporte. Su utilizacidn estard -
prohibida a las personas. S61o podrdn acceder a ella
para maniobrar los vehiculos en su entrada o salida.

Las dimensiones minimas de la batea serdn de 5 m. '
de Tongitud y 2,5 m de anchura, libréndose sobre -
ella una altura de 2,10 m.

La velocidad de elevacidn no serd inferior a los -
0,20 mts/seg.

La capacidad de carga minima serd de 1.500 kg.

Se complementara el elevador con una escalera para
peatones totalmente independiente del elevador y -
del garaje, e ignificada, |
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En el caso de montacoches, se dispondrd de una meta
de iguales caracteristicas gue en el acceso median-
te rampa.

Cada elevador sblo hodré sevvir una planta. En el
caso de que el garéje se disponga en plantas de s@
tano, s6lo podrd dedicarse a tal fin una planta de
sGtano.

Se dispondri de un elevador pnr cada 10 coches o -
fraccion,




pieet

ART. 8.-  PLAZA DE APARCAMIENTO.-

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo
de 2,50 por 5,00 metros.

Sin embargo el nimero de .coches en el interior de los
garajes-aparcamientos no podrd exceder del correspondiente
a 20 metros cuadradas por coche.

Se sefialardn en -l pavimento los emplazamientos de los
vehiculos y las vias de circu1aciéﬁ; sefializacidn que figura-
‘ré en los planos de los proyectos que se presenten al solici-
tar la concesidn de las licencias de instalacién, funcionamien 1

to y apertura y de constfuccién del garaje-aparcamiento.




ART. 9 .- ALTURA LIBRE.-

La altura minima libre en cualgquier punto de los gara-
jes-aparcamientos serd de 2,20 metros.




ART..

10.-  AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.-

Los recintos de los gdrajes—aparcamientbs.deberén dispo
ner de aislamiento térmico y acstico conforme.a lo dispuesto
en las Normas Bdsicas y Reglamentos vigentes. E1 aislamiento
minimo exigible entre el Tocal aharcami'ento y el resto del --
edificio cuando sea de otros usos serd de 70 dBA
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ART. 11.- PROTECCION CONTRA EL FUEGD.-

Todos los locales incluidos en esta Ordenanza deberdn
cumplir 1a Norma Bdsica de la Edificacidn NBE-CPI 81: CDNDLI
CIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS EN EDIFICIOS y cuan--
tas otras disposiciones obligatorias existan en materia de
proteccidn contra incendios.




ART. 12.- INSTALACIONES ELECTRICAS £ ILUMINACION,-

1.- Las instalaciones eléctricas en los locales objeto de.
esta Ordenanza, cumptirdn obligatoriamente las prescripcio-
nes del Reglamento Electrotécnico bara Baja Tensidn y sus -
Instrucciones Técnicas Complementarias.

2.- La iluminancia minima en los garajes-aparcamientos se-
ra de 100 tux, con un coeficiente de uniformidad superior a
0,5. ‘ ' '

Se procurara que este nivel se aumente en los accesos

y vias de circulacidn a 150 Tux,




ART, 13°.- VENTILACION.-

1.~ Todos los locales objeto de esta Ordenanza deberdn dis-
poner de ventilacidn natural o forzada.-

2. . En cualquier caso deberd demostrarse la inexistencia de
puntos en los que pyedan acumularse gases o vapores por barri
do insuficiente.

3.- La ventilacidn se hard bor batios ¢ chimeneas exclusi-
vos para este uso, construidos con elementos resistentes al
fuego, que sobrepasardn 1 metro de altura mdxima de cumbrera
de la edificacidn, Dichas chimeneas o0 patios especiales se a
lejardn 15 metros de cualquier hueco o abertura de las edifi
caciones colindantes y si desembocan en lugares de uso o acce
so al pablico, tendrdn una altura minima desde la superficie
pisable de 2,50 metros, de manera que en el punto mas afecta-
do no se superen los niveles de inmisidn. |

4.- En el caso de ventilacifn natural se permitirdn huecos
de ventilacién a fachada, separados como minimo, 4 MEtros de
las fincas colindantes, no autorizindose dichos huecos a fa-
chadas de patios de manzana a 10s que no tengan acceso los -

vehiculos del Servicio cantra Incendios.




ART.

14°, - SANEAMIENTO. - : |

1.- Todos los locales objeto de esta Ordenanza dispondran
de instalacién de saneamiento con un sistema eficaz de sepa
racidn de grasas. Dichas instalaciones deberdn venir descri
tas en el Proyecto de Instalacidn, Funcionamiento y Apertu-

ra y en el de Construccidn edificio.

2.~ En el caso de que la cota de recogida sea inferior a
la de 1a red general se dispondré de estacidn de elevacién

y bombeo automdtica.




ART. 15°.- INSTALACIONES DE ENGRASE ¥ LAVADO.- ' 4

Se permitirdn estas instalaciones como anexas a garajes-
aparcamientas de 1as Grupos'II ¥ III'siempre ¥y cuando 1a.su-
perficie total destihada a estas instalaciones no supere el
10 por ciento de la superficie del local, con un miximo de -

250 metros cuadrados.




ART. 16°.- CARGA DE BATERIAS.-

Se permiten instalaciones para la carga de baterias
siempre que e} local donde se efectiden estas operaciones es-
té aislado del resto del garaje, formando un sector de incen
dic independiente con RF-120 y suventilacidn sea independien
te de la del resto del garaje.



ART. 17°.- ESTACIONES DE PRUEBA DE MOTORES Y TALLERES.-

No se autorizan estas instalaciones més que en garajes
establecidos en zonas industriales.
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ART. 18°,- SURTIDORES DE COMBUSTIBLE.-

Se prohibe la instalacidn de aparatos surtidores en el
interior de los garajes-aparcamientos, excepto en los edifi-
cios exclusivos para garaje-aparcamiento situados en zonas -
industriales.
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ART. 19°.- PRESCRIPCIONES DE EXPLOTACION.-

1.- Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local
de garaje-aparcamiento, en las Estaciones de Servicio 0 sus
establecimientos anexos, dentro de las zonas peligrosas.

Se fijardn visiblemente, con cardcter permanente
letreros en los diferentes locales con la Teyenda "No fumar”,
"Peligro de Incendic" o con anagramas en el mismo sentido.

Z2.- Se prohibe el almacenamiento de carburantes y com-
bustibles fuera de los depésitos de los vehiculos y los corres
pondientes a los surtidores.

3,- Queda prohibido también todo almacenamiento inclu-
so dentro de los vehiculos, de materiales de cuaiquier clase
¥y la realizacidn dentro de'Tos'garajéé—aparcamientos de ope-
raciones gque no respondan estrictamente a las autorizadas por
la presente Ordenanza. '

0000000000 COCOCOITOIONOGOIESGRESOSEOSIOIOSIOSNOSIOSGSEOIOIOIOSOSEOES




[ S Y

ART. 20°.- ESTACIONES DE SERVICIO. -

Ademds de las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza y demds disposiciones legales vigentes que les fue-
ran de apiicacidn, cumplirdn las siguientes:

1.- Dispondrdn de plazas de aparcamiento en nimero su-
ficiente para no entorpecer el trdnsito en las vias piblicas,

con un numero minimo de 2 plazas por surtidor.

2.- Los talleres del automdvil anexos no podrdan tener
una superficie superior a 250 metros cuadrados y dispondrdn
de una plaza de aparcamiento por cada 25 metros cuadrados de
taller. '

Si se establecieran servicios de lavado y engrase
deberdn instalarse con las condiciones.sefialadas en el arti-

culo siguiente.

3.- No causardn molestias a los vecinos y viandantes
y Se ajustardn a lo dispuesto en Tas ordenanzas de rufdos y

normas en vigop.
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ART. 21°.- TALLERES DEL AUTOMOVIL.-

Ademds de las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza y disposiciones legales vigentes que les fueran de
aplicacién, cumplirdn las siguientes:

1.- No causarin molestias a los vecinos y viandantes
y se ajustardn a lo establecido en las ordenanzas y normas
sobre ruidos y vibraciones.

2.- ET Tocal tendrd una superficie minima de 100 metros
cuadrados y dispondrdn dentro del mismo de una plaza de apar-
camiento en espera de reparacidn, por cada 25 metros cuadra-
dos. '
3.- En los locales de servicio de lavado y engrase que
formen parte de edificios de ?i?iéndéé 1a potencia total ing
talada no excederd de 25 KW. En los restantes no excederd de
50 KW, y en edificios exclusives para uso del automdvil no -
existird limitacidn de potencia.

Dichos locales dispondrédn de wna plaza de aparcamien
to por cada 2,5 Kw de potencia totaT instalada.

4,- Los garajes y talleres de. reparacién de vehiculoes

de transporte de viajeros y mercancfas de mds de 1 Tm sdlo
se permitirdn en zonas o manzanas industriales.
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CUARTA. -

£n caso de destruccion de edificios industriales por eventos .
catastroficos, la reconstruccidn de los mismos tendrd la considera- -
¢ion de consolidacidn y reformé, siempre que sea estrictamente nece
sario para el proceéo productivo, la edificacion en 1a mismas con-
diciones anteriores, 1o cual deberd justificarse en el momento de
la solicitud de licencia. '
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QUINTA

Las industrias

exintentes con anterioridid a e¢ste PGMO que estén emplazadas

on Suelo No Urbanizable y que no sean contamiantes, deberén golicitar licencia

de actividad y en su caso, licencia de edificacidn en un plazo de seis meaeg a

partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de modificaciones al PGHO (lex—-

pediente nimero 2) - los efectos de legalizar su situacién y poder acogerse

digposicidn trnsitoria sexta.

Lag industrias aue obtengan de cste modo su legalizacidén, podrén ser t

mitidag ¢n lo refrrente a la actividad e igualmente podrédn cambiar ésta. A

afectos del impueste municipal sobre el incremento dal valor de lea terreng

les transmisionen se liguidardn con arreglo a 1og indices de precios esiabl

para el Suelo Urbanizable no Programado de uso industrial, Los interesados

de wanifestar su conformidad con lo anterior para que la tranamisifn pueda

auiorivada,

a la

Ians—

pims.3 s
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ecidos
habrin

aecr

m

AR X AR NN N AN NNNNNNNN NN



o4 .

QUINTA™ —» Modir 059 doo.02

'\';
-,

Las industrias

nterioridad a este PGMO
que estén emplazadas en Suete N rbanizable deberdn solicitar

istentes con

-

en un plazo de seis meses
este PGMO a los efectos

en su caso, licencia de edificac
a partir de la aprobacidn definitiva
de legalizar su-Situacidn y poder acogerse™a Ja disposicidn -

transitorida séptima.



SEXTA

Las edificaciones de uso industrial existentes con anterioridad
a este PGMO, emplazadas en Suelo No Urbanizable, no se considerardn -
como fuera de ordenacifén y podrédn ampliar (siempre gque cuenten con la
superficie de terreno necesaria para ello), su volumen construido con
anterioridad a Ta entrada en vigor de este PGMO, de acuerdo con las -

condiciones del Plan General que se revisa, y declarandose 1z indivi-
sibilidad de la parcela: .

- En Suelo de Expansidn Industrial (segin el P.G. revisado):
" Parcela minima: 4.000 m2
Edificabilidad: 2 m3/m2
Retranqueos: 5 m a linderos

10ma eje dg camino,
- En suelo Rural (segdn el P.G. revisado):

Parcela minima: 2.000 me
Edificabilidad: 1 m3 por cada 5 m2 de parcela.
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OCTAVA

De conformidad con lo establecido en el articuleo 120 del
RPTan una vez aprobado inicialmente &1 PGMO y antes de su apro-
bacitn definitiva, podrdn concederse licencias de edificacién -
en los casos en que 1o solicitado coincida con el régimen del
PGOU vigente y con el propuesto por este PGMD®




NCYENA

Cesde 1a fecha de aprobacién definitiva de este'PGMO, queda
derrogado en su totalidad el Plan General de Ordenacign Urbana de
Crevillente aprobado por 1a Comisién Provincial de Urbanismo en se
sidn del 29 de octubre de 1.968, asT come todos los Planes Parcia-
les, Planes Especiales y Normas Complementarias, que lo desarrolla

ron, salvo los casos de remisiGn expresa establecidos en el presen
te PGMO, '




DECIMA

Situaciones existentes en Suelo No Urbanizable.-

l:- En las viviendas unifamiliares construidas de acuerdo con
la normativa anterior, en suelo clasificado como No Urbanizable ¥y que
resultardn fuera de ordenacidn en virtud de Tas dimensiones de parce-
la minima establecidas en el presente PGMO, podrédn autorizarse obras
de ampliacidn siempre que su edificabilidad total no supere la esta--

blecida.en el presente PGMO para la respectiva zona del Suelo Nd Urba
nizzble,

2.- Asimismo podrd edificarse en las parcelas de Suelo No Ur
hanizable yue fueran edificables con el Plan General anterior y se -
demostrard fehacientemente que dichas parcelas hubieran sido adguiri
das con anterioridad 2 la aprobacién inicial del presente PGMD. la -
edificabilidad en estos casos serd la indicada por este PGMO para -

las zonas de Suelo No Urbanizable donde se empiace la respectiva par
cela.

3.- Se concede una posibilidad Onica y extraordinaria para
la Tegalizacidn, previa presentacion de proyecto técnico, a las vi--
viendas unifamiliares construidas sin licencia antes de la aprobacidn
inicial de este PGMO -demostrable este extremo mediante escritura pl-
btica-, siempre que las parcelas respectivas tengan como minimo una -
superficie de 2 tah@llas. E1 plazo para acogerse a esta excepcidn se-
ré de tres meses a contar desde la entrada en vigor del presente PGMD.
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ART. 22°.- DEPOSITOS DE VEHICULOS;USADOS.-

1.- E1 almacenamiento de vehculos usados, tanto para
su venta como para su desguace, Gnicamente podrd ser permiti-
do en los emplazamientos que'expresamente autorice el Ayunta-
miento.

2.- Cumplirdn las condiciones de seguridad que sefialan
las disposiciones vigentes y deberdn estar cercados en todo
su perimetro por muros de fabrica de suficiente altura, o por ..

setos tupides vegetales que impidan el paso y la vista de los
vehiculos desde el exterior.
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Articule 1.
Articulo 2 .
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ANEXD Iil

ORUENANZA PARA LA INSTALACION DE

GRUAS

Y

APARATOS

10 .

ELEVADORES PARA ~ OBRAS

W O~ o s

Objeto.

Licencia.

Documentos.

Carro.

Area de) brazo.
Elementos de la gria.

Justificantes. _ L
Lugar de la instalacién.
Medidas de protecciﬁn:
Seguridad e higiene.
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ARTICULO.- 1° _ QBJETO

La finalidad de Tas presentes Ordenanzas es regular la
instalacidn de todo tipo de grias de las empleadas en la cons
truccion, asi como de aquellos aparatos elevadores que se ins
talen en edificies o estructuras en construccion, reparacidn
o demolicidn con cardcter tembora], dentro o fuera del edifi-
¢io o estructura y que no formen parte de éste.
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ARTICULO 2°.- LICENCIA.-

Para 1Tevar a cabo las instalaciones definidas en el

artfculo precedente serd necesario obtener la correspondien--

te Ticencia nunicipal que podrd ser incluida an la de obras
si se especificasen en el proyecto de &stas los medios técni
cos a utilizar en las mismas.




ARTICULO 3°.- DOCUMENTOS. -

En tode caso, a la solicitud de instalacién de Ta gria
~ deberdn acompafiarse los siguientes documentos:

a) Plang de ubicacién de la gria, con las dreas de barri
do de la pluma, firmado por el técnico auter de) proyecto 0
el Director de las obras.

b) PGtiza de seguro con cobertura total de cualguier
género de accidentes que pueda producir el funcicnamianto de

la gria y su estancia en obra.

c) Cert{ficacién de buen funcionamiento y seguridad de
la gria, durante todo el transcurso y hasta Ta paralizacion
de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competen-
te, de acuerdo con las disposiciones Tegales en vigor y visa
da por el Colegio Oficial correspondiente. .

d) Certificacidn de 14 casa instaladora, acreditativa
del perfecto estado de mentaje y funcionamiento de'la'grﬁa.




ARTICULC 4°.- CARRD.-

E1 carro del que cuelga el gancho de fa gria no rebasa .
rd en ninglin caso, el drea del solar de la obra.
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ARTICULD 5° .- AREA DEL BRAZQ

sase el espacio acotado por la.valla de las obras el otorga-
miento o denegacién de la licencia serd facultad de la Corpo

Si el drea de funcionamiento del brazo de la gria reba : ‘
By |
racisn. |
|
|
|
|
|
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ARTICULO 6° .- ELEMENTOS DE LA GRUA.-

Los elementos que transporte la gria serdn colocados en
forma que presenten la necesaria garantia de seguridad a jui-
cio del facuTtativo de la obra. '




ARTICULO 7° .- JUSTIFICANTES.-

La solicitud de licencia municipal para Ta instalacidn
de aparatos elevadores para obras deberd ira acompafiada de -
los siguientes documentos:

a) Justificante de haber obtenido de la Delegacidn Pro
vincial del Ministerio de Industria y Energia la-autorizacidn
de- funcionamiento a que se refieren los articulos 88 y siguien
tes de Ta Orden Ministerial 'de 23 de Mayo de 1.977.

b) Plano de ubicacidn del aparato elevador.

c) P61iza de sequro con cobertura total de cualquier -
género de accidentes que pueda producir el funcionamiento del
aparato elevador. . o




ARTICULD 8°.- LUGAR DE LA INSTALACION =

Como norma general los aparatos elevadores deberan ins .
talarse en el interior de la casa o solar y dentro de la -
valla de proteccidn de Tas obras.
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ARTICULO 9°,- MEDIDAS DE PROTECCION.-

Cuando por las caracteristicas especiales de una deter
minada obra, la situacidn del aparato elevador pueda suponer
un peligro para la seguridad de Ta via pdblica, se hardn cons
tar en Ta Ticencia las medidas de §r0tecci6n que deban adop-
tarse, siendo enlestos casps el otorgamiento o denegacidon de
1a misma facultad discrecional de la Corporacidn. '

4
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ARTICULO 10°.- SEGURIDAD E HIGIENE.-

Se cumplird exactamente lo dispuesto sobre estz materia
en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo
aprobada por Orden de 9 de marzo de 1.971.

Fd0 Pascual Camara = FdO Gaspar Jaén

Fd2 Djego Macid Fd2 - Jose Luis Ortufo
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PRIMERA. -

Los edificios construidos e instalaciones. realizadas o en
curso de ejecucion en terrenos calificados total o parcialmente,
por este Plan General como sistemas generales o locales, siempre
que no cumplan las condiciones de edificacidn y de uso, regula-
das por estas Normas, quedardn fuera de ordenacién con el alcan-
ce del articulo 60-1 de la Léy del Suelo.
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SEGUNDA, -

Cuando 1a discrepancia entre las precisiones del présente
Plan General y los edificios construidos al amparo de una licen-
¢ia otorgada con anterioridad a la aprobacidn inicial de aquél,
se limitara a su altura reguladora mdxima, ndmero de plantas, -
profundidad edificable, ocupacidn mxima de la pérce]a D separa-
ciones minimas a los lindes de parcéla, dicha discordancia no -
comportard su consideracién como edificios fuera de ordenacidn.

Consiguientemente se autorizardn en los mismos las cbras
de terminacidn, conservacidn, reformaﬁy mejora siempre que no -
conlleven aumento del volumen y/o de 1a superficie construida y
siempre que se garantice la continuidad en su uso actual y su a-
decuacidon a los criterios técnicos de este Plan General.
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TERCERA. -

La calificacion de fuera de ordenacidn podrd afectar a la
totalidad o sélo a parte de la edificacién, instalacién o uso, pu
diendo ser aplicable sélo a la parte que esté disconforme con es-.
te PGMO.




