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MEMORIA JUSTIFICATIVA

.- INTRODUCCION.

1.1.- EXPOSICION DE MOTIVOS QUE JUSTIFICAN LA REVISION
DEL PLAN GENERAL VIGENTE.

La ordenacion urbanistica del término municipal de
Crevillent estda regulada por el Plan General Municipal de
Ordenacién de Crevillent, aprobado definitivamente por Ila
Comision Territorial de Urbanismo el 22 de diciembre de 1983
que tiene como soporte legal el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 9 de abril de 1976 y
sus reglamentos.

La normativa legal vigente en la Comunidad Valenciana en
este momento estd conformada por el R.D. Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el texto Refundido de la
Ley del Suelo, Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat
Valenciana, la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de 6
de diciembre de 1994 (LRAU) y el Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana, el Reglamento de Zonas de
Ordenaciéon de la Comunidad Valenciana y la Ley 4/2004 de 30
de junio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio vy
proteccién del paisaje.

La Disposicién Transitoria 12 de la LRAU no obliga a la
adaptacion de los planes pero el transcurso de mas de 22 anos
desde la aprobacién del vigente Plan General, ha convertido en
obsoletos determinados aspectos del mismo, en especial la
imposibilidad de gestién a consecuencia de la inadecuacién del
sistema de actuacidén previsto, expropiacién, asi como la gran

superficie de las zonas a expropiar delimitadas,
desproporcionadas con la realidad de los datos de poblacién. La
carencia de determinadas tipologias edificatorias \% la

inadecuacion de la clasificacion del suelo en determinados
ambitos hacen imprescindible la redaccién de un Plan General
acorde con la nueva legislacion vigente y con las necesidades
reales de la poblacién y el territorio, considerando las nuevas
necesidades y expectativas que se han desarrollado en el
municipio.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 1
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1.2.- ACTOS ADMINISTRATIVOS.

El art°. 35.1 de la LRAU dice que corresponde a los
Municipios elaborar, modificar o revisar sus respectivos Planes
Generales.

El Ayuntamiento Pleno de 25 de julio de 2000 acordod
encargar la redaccién de Ila Revision del Plan General al
siguiente equipo redactor:

Alfredo Aguilera Coarasa Arquitecto
Fernando Fuentes Conesa Aparejador
Manuel Candela Santacruz Ing. Téc. Industrial
Ernesto Lépez de Atalaya Abogado
Rafael Ballester Cecilia Abogado
Eduardo Andarias Dura Abogado
Rafael Pastor Castelld Economista
Amador Hinojosa Sanchez Delineante
Santiago Hernadndez Rizo Delineante
Nuria Adsuar Quesada Administrativo
M? Rita Saavedra Tomaéas Administrativo

El Plan General comprende ademas los siguientes documentos y
redactores:

Estudio de Impacto Ambiental:
José Luis Romeu Lamagniere Ingeniero Agrénomo

Catadlogo de Bienes y Espacios Protegidos:
Juan Maria Boix Garcia Arquitecto

Estudio de Trafico:

Lazaro Lopez Andrés I.C.C.P

Enrigue del Rio Vidal I.C.C.P

Luis Rodriguez Robles I.C.C.P

Estudio de Movilidad:

Lazaro Lopez Andrés I.C.C.P

Luis Rodriguez Robles I.C.C.P

Fernando V. Ochando Pinto I.T.O.P

Estudio Acustico:

Miguel Bernabé Sanchis I.T. Telecomunicacién

Se ha procedido a actualizar la cartografia mediante la
contrataciéon de una cartografia digitalizada de todo el término
municipal a escala 1:5000, y del suelo urbano y su entorno a
escala 1:1000, a la empresa Técnicas Cartograficas Reunidas,
S.L. que realizé el vuelo correspondiente en agosto de 2000.

A fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el art® 38 de la
LRAU se ha obtenido documentacién complementaria de los
Ayuntamientos de los municipios colindantes, y cuya relacién es
la siguiente:

MEMORIA JUSTIFICATIVA 2
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- Elche.

-  Catral.

- Dolores.

- San lIsidro.

- Albatera.

- Honddén de las Nieves.
- Aspe.

- Callosa de Segura

Asi como de las Administraciones afectadas y en concreto
de las siguientes:

- Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo \Y,
Transportes.

- Ministerio de Fomento, Carreteras, RENFE y Aviacién
Civil.

- Ministerio de Ciencia y Tecnologia.

- Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo vy
Vivienda.

- Conselleria de Infraestructuras y Transportes.

- Conselleria de Industria, Comercio e Innovacioéon.

- Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacién.

- Conselleria de Sanidad y Consumo.

- Conselleria de Comercio.

- Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia.

- Diputaciéon Provincial.

- Canal de Taibilla.

- Confederaciéon Hidrografica del Segura.

- Catastro.

- Entidad de Saneamiento de Aguas.

- IVVSA.

1.3.- CONCIERTO DEL MODELO TERRITORIAL.

El Director General de Urbanismo y Ordenacién Territorial,
el 10 de enero de 2002, dictdé Resolucién que en su parte
dispositiva establece:

“Evacuar el tramite de concierto previo previsto en el
articulo 38.1 de la LRAU, en los términos que se han
trascrito anteriormente, significando al ayuntamiento la
necesidad de corregir las observaciones efectuadas.”

MEMORIA JUSTIFICATIVA 3
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II. MODELO TERRITORIAL PROPUESTO Y LA
ESTRATEGIA DE DESARROLLO Y ADECUACION
A LOS PLANES DE ACCION TERRITORIAL Y AL
PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS
COLINDANTES.

2.1. OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL.

El nuevo Plan General tiene como objetivos generales de la
ordenacién los siguientes:

- Adecuacidon a la nueva legislacion urbanistica vigente,
asi como al conjunto de leyes y normas que regulan e
inciden en la planificacién y la ordenacién del territorio:
medio ambiente, carreteras, ferrocarril, montes, aguas,
patrimonio cultural y otros.

- Integracién en el area territorial metropolitana con el
fin de participar de las estrategias del desarrollo
urbanistico del futuro que resuelvan los problemas
comunes desde una perspectiva de conjunto:

e Proteccién y aprovechamiento de los recursos
naturales.

Infraestructura viaria y ferroviaria. Transporte.
Equipamiento. Equilibro metropolitano.

Actividad econdmica. Oferta de suelo.

e Actividades residenciales. Oferta turistica.

- Conservacion de la estructura urbana actual
manteniendo la densidad de la poblacién prevista en el
suelo urbano actual y mejora de las condiciones
actuales mediante |la dotacién de los adecuados
espacios libres y equipamientos publicos.

- Establecer las superficies de suelo necesarias no soélo
para absorber la demanda previsible del crecimiento
previsto de poblacién sino las superficies idéneas para:

e Disponer de una oferta de suelo que permita un
equilibrio en los precios y que posibilite:

= Ofrecer suelo destinado a una oferta turistica

de viviendas de baja densidad, alejado de la

linea de mar en zonas de sierra baja, al

tiempo que una respuesta a la demanda de
viviendas de 2?2 residencia.

= Ofrecer suelo con destino a usos

residenciales en entornos de mayor calidad

del espacio urbano donde acoger las nuevas

actividades vy tipologias, con wuna menor

MEMORIA JUSTIFICATIVA 4
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densidad de edificacion y un nivel suficiente
de dotaciones.

= Ofrecer suelo destinado a acoger las
actividades econdmicas secundarias \Y,
terciarias que impulsen un crecimiento
econédmico del municipio y permitan una
mayor oferta de empleo.

- Creacion de suelo edificable en los barrios periféricos de
San Felipe Neri, El Realengo, la Estacién y Las Casicas
que permita albergar las nuevas demandas de usos
residenciales.

- Establecer las superficies de suelo necesarias para la
implantacidn de los equipamientos sanitarios,
culturales, educativos y de ocio que aseguren un
desarrollo ordenado del territorio.

- Ampliar las posibilidades actuales del transporte viario
y ferroviario, con la creacién de vias de mayor amplitud,
tanto urbanas como interurbanas y con la reserva de
suelo para el trazado de una nueva via férrea que
garantice el establecimiento de un futuro enlace con la
red de cercanias metropolitana.

2.2.- MODELO TERRITORIAL PROPUESTO.

El desarrollo urbanistico de Crevillent se asienta sobre las
grandes vias de comunicacién, en especial la carretera nacional
340 que se constituye en el eje vertebrador al ser el principal
nucleo de comunicaciones.

Sus dos margenes constituyen el principal eje de
actividades econdmicas y por ello el suelo calificado, tanto
residencial como terciario e industrial, se apoya en esta via.

El Plan plantea la consolidacion de los suelos industriales
actualmente calificados, rellenando los intersticios del
planeamiento actual en el tramo entre Elche y Crevillent y
previendo su expansién a lo largo de las dos vias principales
transversales a la CN-340, la carretera de Torrevieja y la
carretera de La Estacién buscando los nudos de enlace con la
autovia A-7.

Se trata de aprovechar estas fachadas en las vias de gran
transito como escaparate de la tradicién histérica industrial y
econdmica crevillentina.

Este incremento de suelo industrial prefigura un gran
desarrollo econédmico que devendrd en unos flujos de demanda
de suelo residencial superiores al actual crecimiento vegetativo
e inmigratorio.

Esta necesidad de expansién del suelo residencial que se
plantea, el Plan lo resuelve por un lado mediante actuaciones de

MEMORIA JUSTIFICATIVA 5
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reforma interior del actual suelo urbano y mediante la
clasificacion de nuevo suelo residencial.

En el actual suelo urbano se propone dos actuaciones
globales de reconfiguraciéon del casco urbano:

- Diversas actuaciones a lo largo de la Rambla central que
completan la configuraciéon urbana de este espacio cuya
urbanizacién lo convertird en el gran equipamiento
lineal verde y de ocio de la poblacién que contribuya a
eliminar la fractura que el antiguo cauce supone en el
tejido urbano. La Rambla se encauzdé en el ano 1975 por
la Confederacion Hidrografica del Jucar y hoy dia la
Conselleria de Infraestructuras vy Transportes esta
ejecutando las obras de urbanizacion de este gran
espacio urbano que van a posibilitar la vertebraciéon del
tejido urbano existente a ambos lados.

- La reforma del gran espacio que se situa entre la
Rambla central y el Paseo de Donantes de Sangre
eliminando el actual uso industrial y sustituyéndolo por
uso residencial, terciario y dotacional y que permitira el
cierre urbano de la poblacién hasta el trazado de la gran
ronda sur de Crevillent. En esta zona se prevé la
ubicacién de un intercambiador de transporte al que se
hace llegar una via férrea de cercanias que permita
incorporar Crevillent a esta modalidad de transporte
metropolitano.

- La necesidad de expansién del suelo residencial ha
hecho necesaria una apuesta de crecimiento hacia
Elche. Esta decisién se justifica en Ilos siguientes
motivos:

e Las caracteristicas fisicas del término municipal de
Crevillent con la existencia de numerosas ramblas
que impiden una adecuada vertebracién viaria,
hace conveniente buscar terrenos con el menor
numero posible de ellas. La existencia del pantano
y la carretera CN-325 de Aspe-Novelda hace que
hasta el término municipal de Elche la Unica
rambla en la zona que se califica sea la salida del
propio pantano.

e Las zonas elegidas al estar constituidas por lomas
suaves permite unas vistas excelentes hasta el
mar para un desarrollo como el que se pretende de
media y baja densidad y que disminuye a medida
que nos alejamos del nudcleo central.

e La existencia de dos grandes vias como son la CN-
340 actualmente desdoblada y la carretera CN-325
Aspe-Novelda permite resolver los problemas de
comunicacién e integraciéon con el resto de suelos
calificados.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 6
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e La existencia de equipamientos escolares vy
deportivos de escala municipal es un factor
favorable mas.

- Ademéas, la apuesta por integrar el municipio al resto
del area metropolitana hace conveniente el desarrollo
sobre una via con un nivel alto de servicios comerciales
que se completan con la ubicacién de la futura estacion
del AVE que se constituira en un nucleo
intercomunicador de transporte de gran relevancia
metropolitana.

En definitiva se apuesta por un crecimiento hacia Elche
para un desarrollo residencial de media y baja densidad, con
viviendas aisladas o agrupadas similares al que Elche plantea
hacia Crevillent.

Se han desechado por tanto las alternativas de crecimiento
hacia el Norte por las dificultades orograficas con pendientes
importantes y numerosos barrancos y ramblas; la alternativa de
crecimiento hacia el Sur que contemplaba el anterior Plan
General se mantiene ya que si bien no se ha desarrollado hasta
ahora, es una expansion natural y que con la ejecucion de las
obras de la Ronda Sur se prevé su desarrollo en un plazo breve
de tiempo.

En los barrios periféricos principales, San Felipe Neri, EI
Realengo, la Estaciéon y Las Casicas se prevé la expansiéon de
suelo suficiente para albergar las necesidades de crecimiento
poblacional.

El suelo no urbanizable tiene el mismo tratamiento del Plan
General revisado manteniendo las zonas actuales de proteccién
de la Sierra y el Hondo, amplidandolas a los cauces y a las zonas
arqueoldgicas.

La zona de protecciéon de sierra se ha ampliado de manera
apreciable al incluir los espacios naturales protegidos y las
figuras de proteccién existentes en el municipio, Red Natura
2000, ZEPAS, LIC, micro reservas de flora e incluir las zonas del
Inventario Forestal de la Comunidad Valenciana, asi como todos
los suelos catalogados como Montes de Utilidad Publica.

Se mantiene la proteccién en la zona agricola al sur de la
Vereda de Orihuela si bien limitando las posibilidades actuales
de uso.

En el Estudio de Impacto Ambiental, en el capitulo del
Medio Fisico, apartados 1.6 y 1.7 se describen y delimitan las
areas merecedoras de especial proteccion y en el apartado 2.7
se describe el Patrimonio Arqueolégico merecedor de esta
clasificacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 7
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2.3. CLASIFICACION DEL SUELO PROPUESTA EN EL PLAN.

El Plan General clasifica el suelo en las tres categorias
previstas en la LRAU: urbano, urbanizable y no urbanizable.

2.3.1. SUELO URBANO.

El nuevo Plan clasifica como suelo urbano la mayor parte
del suelo clasificado como urbano en el Plan General que se
revisa con excepciéon de aquellas areas que por su desarrollo vy
necesidades de wurbanizacion debe ser clasificado en este
momento como suelo urbanizable, a saber las dos =zonas
industriales Oeste y Este, el sector situado entre San Vicente
Ferrer y la Rambla cuyo actual uso industrial se pretende
reformar en uso residencial, el Sector A y, un sector residencial
en la zona norte de la poblacion.

Es decir se mantiene como suelo urbano todo el actual
suelo consolidado y que tiene la dotacién total o parcial de los
servicios urbanisticos establecidos en el articulo 104 del RPLAN.

El planeamiento divide el suelo urbano en las siguientes
zonas de ordenaciéon:

e NUCLEO HISTORICO que estara constituido por la
actual zona de la Vila Vella.

e AMPLIACION DEL CASCO que esta constituido por
las actuales zonas de San Rafael, Rambla Norte,
parte de Parc Nou, Calvario, Eixample Oest vy
Coves.

e ENSANCHE que estd constituido por las actuales
zonas de Eixample Sud, resto de Parc Nou,
Parquet y Puixanca, asi como los nucleos de San
Felipe, Casicas, Rincén de los Pablos y Estacion.

e EDIFICACION ABIERTA que incluye zonas de
nueva ordenacion.

e VIVIENDAS AISLADAS-ADOSADAS igualmente en
zonas de nuevo desarrollo de media vy baja
densidad y el barrio de El Realengo.

e INDUSTRIAL EN MANZANA que corresponden a las
zonas del antiguo suelo urbano y que el nuevo
Plan clasifica como urbanizable, asi como el |-6 vy
Cachapet.

e INDUSTRIAL AISLADO que corresponde al resto de
zonas industriales tanto existentes como de nueva
creacion.

e TERCIARIO EN MANZANA qgque corresponde a los
frentes de fachada a CN-340.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 8
Il. MODELO TERRITORIAL PROPUESTO Y LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO



b4
Il TExTO REFUNDIDO. REVISION DEL PLAN GENERAL DE CREVILLENT

)
e TERCIARIO AISLADO que corresponde al frente de
fachada a CN-340 del sector R-10.
La superficie de cada Zona de Ordenacidén es la siguiente:
ZONA DE ORDENACION SUPERFICIE (m?2)
NUCLEO HISTORICO 30.972
AMPLIACION DEL CASCO 624.014
ENSANCHE 623.185
EDIFICACION ABIERTA 455.666
VIVIENDAS AISLADAS-ADOSADAS 185.777
INDUSTRIAL EN MANZANA 442 .306
INDUSTRIAL AISLADO 1.185.753
TOTAL ZONAS DE ORDENACION 3.547.673

Ademas, de conformidad con lo dispuesto en el art® 10.2
del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana,
incluye zonas interiores del suelo urbano actual necesarias para
completar zonas urbanizadas en la actualidad que mediante el
diseno urbanistico logren la sutura con la trama urbana actual y
cuyo desarrollo sera necesario mediante Actuaciones
Integradas.

Estas zonas cumplen el Art° 10.2 del Reglamento de
Planeamiento al situarse en zonas consolidadas por Ila
urbanizacién, que cuentan con servicios urbanisticos y que se
ha considerado méas conveniente su desarrollo mediante
Actuaciones Integradas para mejorar el diseno urbano y permitir
la obtencién de suelo dotacional para el Ayuntamiento.

Estas zonas se han delimitado en diversas unidades de
ejecucidén cuyas superficies son las siguientes:

UNIDAD DE p SUPERFICIE
EJECUCION DENOMINACION (m2)
AV. GUTIERRE DE CARDENAS/AV.
UE 1 MADRID 3.414
AV. MADRID/STMA. TRINIDAD/S.

UE 2 SEBASTIAN 17.446

UE 3 TEJEDORES/CASA DE CULTURA 5.584

UE 4 STMA. TRINIDAD/PALMA 1.120

UE 5 EDIFICIOS CATALOGADOS 13.193

UE 6 RONDA SUR 18.330

UE 7 PLAZA CONSTITUCION 220

UE 8 MOLINOS 4,983

UE 9 BLASCO IBANEZ/TEJERA 1.852

UE 10 VIOLIN NUEVO/BOQUERA CALVARIO 1.076
UE 11 BOQUERA CALVARIO 2.200

UE 12 VIOLIN NUEVO 4.053
UE 13 CARRETAS 1.481
UE 14 COLON 1.416
UE 15 COLON/PLANELLES 2.428
UE 16 PLANELLES 5.677
UE 17 PLANELLES/SAN ISIDRO 1.786
UE 18 ECHEGARAY 1.5632
UE 19 VIOLIN NUEVO 1.654
MEMORIA JUSTIFICATIVA 9
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UE 20 VIOLIN NUEVO 2.370
UE 21 CANAL 1.707
UE 22 EL REALENGO 42.078
UE 23 MOLINOS/RAMBLA (*) 21.643
TOTAL 157.423

(*) Esta superficie es la que corresponde al Suelo Urbano una
vez deducidos de la superficie total de 23.503 m2 que tiene el
Area de Reparto UE-23, los 1.860 m?2 de la Via Pecuaria ya que
es Suelo No Urbanizable Protegido del Medio Natural.

SUELO URBANO SUPERFICIE (m?2)
ZONAS DE ORDENACION 3.547.675
UNIDADES DE EJECUCION 157.243
RED ESTRUCTURAL EXTERNA
(Ciudad Deportiva Norte, Campo de futbol 248.992
y Parque Norte)
TOTAL SUELO URBANO 3.953.908

2.3.2. SUELO URBANIZABLE.

El Plan clasifica el suelo urbanizable en sus dos
categorias:

2.3.2.1. Suelo Urbanizable Ordenado

Se clasifica el suelo inmediato al suelo urbano, uno de
ellos de reforma urbana como el Sector R-1 y el de uso
industrial ya parcialmente edificado y que requieren completar
su desarrollo urbanistico como el Sector Este y el Sector Oeste y
en otros sin desarrollar aun como el suelo residencial R-2, R-3 y
R-4 y los de los nucleos periféricos San Felipe, Realengo, La
Estacion y Las Casicas.

Los suelos clasificados de este modo son los siguientes:

USO RESIDENCIAL

Sector R1: 80.378 m?2
Sector R2: 53.578 m?2
Sector R3: 151.919 m?2
Sector R4: 435.627 m?2
Sector Rb5: 73.033 m?2
Sector R6: 54.474 m?2
Sector R7: 20.092 m?2
Sector R8: 138.775 m?2
Sector R12: 15.800 m?2
TOTAL 1.023.676 m?2
USO INDUSTRIAL
Sector Este: 40.315 m?2
Sector Oeste: 187.081 m?2
TOTAL 227.396 m 2
TOTAL S.U.O.P. 1.251.072 m 2
MEMORIA JUSTIFICATIVA 10
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2.3.2.2. Suelo Urbanizable No Ordenado

Se delimitan las zonas situadas a lo largo de la carretera
Crevillent-Elche, entre la Carretera de Aspe vy el término de Elche
donde se pretende un desarrollo de suelo de baja densidad con
destino previsible para una oferta turistica y completado
mediante usos de residencial colectivo y, la zona de San Antonio
de la Florida cuyo desarrollo se pretende mediante un Plan
Especial que permita resolver la situacion actual de gran
ocupacion de viviendas construidas espontanea \%
desordenadamente.

También se delimitan los suelos industriales ya calificados
en el planeamiento vigente y que no han sido desarrollados asi
como los poligonos nuevos, la ampliacién del 1-4 hasta el ndcleo
de la autovia y el I-9, el I-10 y el I1-12 donde se prevé conformar
la otra gran via de acceso a la poblaciobn que permitiria en su
desarrollo conjuntamente con el I-1 y el I-2 el desdoblamiento
de la carretera actual y una via de reserva que permita la
conexion en un futuro con la Ronda Sur.

USO RESIDENCIAL:

Sector A: 196.280 m?2
Sector R-9: 669.152 m?2
Sector R-11: 183.311 m?2
TOTAL 1.048.743 m?2
USO TERCIARIO:
Sector T-1: 60.405 m?2
TOTAL 60.405 m2
USO INDUSTRIAL:
1-1: 149.330 m?2
1-2: 149.209 m?2
1-3: 187.850 m?2
Ampl. I-4: 342.874 m?2
I-5: 319.821 m?2
1-9: 282.092 m?2
1-10: 356.027 m=2
-12: 210.680 m=2
1-13 369.349 m?2
TOTAL 2.367.232 m?z

TOTAL S.U.N.O.P. 3.476.380 m?

2.3.3. SUELO NO URBANIZABLE.

El Plan General clasifica como suelo no urbanizable los
terrenos que reunen los requisitos o tienen las caracteristicas
establecidas en el articulo 1 de la Ley 10/2004 de la Generalitat
Valenciana sobre suelo no urbanizable, estableciendo las dos
categorias en él presentes:

Suelo No Urbanizable Protegido.
Suelo No Urbanizable Comun.
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2.3.3.1. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

En este suelo se distinguen tres tipos:

- Protegido del medio natural.

- Protegido de Zonas Humedas, cauces y
barrancos.

- Protegido de Zonas Arqueoldégicas.

- De Proteccién Ecolégica, Paisajistica y/o de
los Recursos Agrondmicos.

2.3.3.1.1 Protegido del medio natural.

La delimitacion del Plan General vigente, se amplia para
incorporar los espacios actuales protegidos y las figuras de
proteccién persistentes en el municipio, RED NATURA 2000, el
LIC de la Sierra de Crevillent, las microrreservas de flora “ Cim
de Crevillent, Barranc del Boig y Coll de San Juri”

Asimismo se han incluido los “Montes de Utilidad Publica
n°® 67","Sierra Baja y Lomas” y “La Sierra n° 44" asi como los
terrenos forestales adyacentes del Inventario Forestal de la
Comunidad Valenciana.

2.3.3.1.2. Protegido de Zonas arqueoldégicas.

En el Catalogo de Edificios Urbanos y Areas de Interés de
Crevillent que se tramita conjuntamente con el Plan General, se
relacionan todos los espacios de proteccién arqueoldgica y que
se incluyen en el Suelo No Urbanizable Protegido.

2.3.3.1.3. Protegido de Zonas Humedas, cauces y barrancos.

Se incluye en esta categoria el Parque Natural del Hondo
con su delimitacién actual y donde es de obligado cumplimiento
el Plan Rector de uso y Gestién del parque Natural del Hondo y
sus Zonas de Amortizacién de Impactos conforme al Decreto
31/2010, de 12 de febrero, del Consell por el que se aprueba el
Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del sistema de
Zonas Humedas del Sur de Alicante. En el Parque se encuentran
incluidas las microrreservas de ElI Fondé-ElI Derramador y EI
Fondo6-El Codo y Els Racons.

Se incluyen en esta categoria, ademadas, las zonas que
constituyen el Dominio Publico Hidraulico y zonas de proteccidon
de medio natural de conformidad con lo establecido en la Ley
10/2004 de la Generalitat Valenciana sobre el suelo no
urbanizable y de conformidad con el R.D. 489/86 por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

2.3.3.1.4. Proteccién Ecoldgica, Paisajistica y/o de los Recursos
Agrondmicos.

Se incluyen en esta categoria los terrenos situados al Sur
de la Vereda de Orihuela por sus valores ambientales,
territoriales y paisajisticos, asi como por su proximidad al
Parque Natural del Hondo.
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Son los terrenos que en el Plan General vigente se califican
como de Proteccion Agricola y Proteccién Natural que pasan a
identificarse en este Plan como El Saladar y Campo de San
Felipe Neri.

2.3.3.2. SUELO NO URBANIZABLE COMUN DE USOS MIXTOS

El Plan General clasifica de este modo el suelo no
urbanizable no incluido en los regimenes de especial proteccién
citados anteriormente, aunque presentan valores, riesgos o
riquezas naturales.

Ademas en todas las zonas del Suelo No Urbanizable se
regula la proteccién de las comunicaciones, los cauces y otras
infraestructuras.

Esta proteccién incluye tanto el propio trazado como las
zonas de contacto con las vias de trafico y férrea, las zonas del
dominio publico, las vias pecuarias e instalaciones insalubres,
etc., en las que tanto por motivos de prevision de futuras
ampliaciones o modificaciones como en defensa de su normal
funcionamiento, se requiera un control absoluto de los usos vy la
edificaciéon.

2.3.3.3.- Superficies Suelo No Urbanizable

Las superficies de cada tipo de este suelo son las siguientes:

Suelo No Urbanizable Protegido del Medio
Natural

Suelo No Urbanizable Protegido de Zonas
Arqueologicas

Suelo No Urbanizable Protegido de Zonas
Humedas, Cauces y Barrancos

Suelo No Urbanizable de Protecciéon Paisajistica
Ecoldgica y/o de los Recursos Agrénomos

35.785.119 m?

1.877.222 m?

15.362.312 m?

"11.707.960 m?2

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO 64.732.613 m?

Suelo No Urbanizable de Usos Mixtos 30.848.836 m=2

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 95.581.449 m?

2.4. ADECUACION A LOS PLANES DE ACCION TERRITORIAL.

2.4.1. ADECUACION AL PATEMAE

Crevillent se encuentra dentro de la delimitacién
establecida en el Plan de Accién Territorial del Entorno
Metropolitano de Alicante-Elche (PATEMAE) que promueve la
Direccién General de Urbanismo y Ordenacién Territorial de la
COPUT con la que el Ayuntamiento de Crevillent ha colaborado
en las fases hasta ahora desarrolladas de Diagnéstico vy
Objetivos e Informacién.
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Estos trabajos que han significado una gran aportaciéon
informativa no han alcanzado aun un grado de diseno de
estrategias y actuaciones que obliguen y Vvinculen al
planeamiento municipal, si bien el modelo propuesto en este
Plan no solo no contradice las estrategias de integracién en el
area metropolitana delimitada sino que esta integracion
constituye uno de los objetivos fundamentales de este Plan
General.

De esta manera, en este Plan se ha incluido una DEUT
relativa a la ordenacién, a fin de posibilitar el desarrollo de un
Centro Logistico.

2.4.2. ADECUACION AL PATRICOVA

Se ha clasificado como Suelo No Urbanizable de Proteccién
de Zonas Humedas, Cauces y Barrancos la zona declarada en el
PATRICOVA como de Nivel de Riesgo 1 de inundacién situada al
oeste del término municipal.

En el plano de clasificacion de suelo se han especificado
las otras zonas de Nivel de Riesgo 2 y 6.

La zona de Nivel 2 se situa al sur del término municipal en
la zona colindante con Catral.

Las zonas de nivel 6 se situan, parte en Suelo Urbano de EI
Realengo y las otras zonas en Suelo No Urbanizable Comun de
Usos Mixtos.

En las Normas Urbanisticas se han incluido en esta
categoria de suelo, las limitaciones establecidas en la Normativa
Urbanistica del PATRICOVA, en especial los art® 21, 22, 24, 26,
27, 28, 30, 31 y 34.

2.4.2.1 JUSTIFICACION DE NO AFECCION DEL SECTOR I-10 A
RIESGO 6

La delimitacion del Sector 1-10 se ha ajustado a la
prevision de zona inundable establecida por el PATRICOVA.

La zona delimitada como inundable por el PATRICOVA
tiene definido un Riesgo 6 y se ha clasificado como Suelo No
Urbanizable de Proteccién de Zonas Humedas, Cauces vy
Barrancos en el d&mbito del barranco y No Urbanizable Comun de
Usos Mixtos en el resto.

En este punto existe prevision de ejecuciéon de la Actuacion
Estructural EAIl 15 para construir un puente sobre el barranco
que hubiera podido permitir la redelimitacién del Sector, si bien
como decisién preventiva no se ha considerado conveniente
incluirlo en el desarrollo del Sector.

Por lo tanto la delimitacion del Sector 1-10 no invade la
zona de afeccidn establecida en el PATRICOVA.
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2.5. ADECUACION AL PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS

COLINDANTES.

El Plan General ha tenido en cuenta las clasificaciones y
calificaciones establecidas en el planeamiento de los municipios
colindantes y en especial las zonas del territorio calificadas de
especial proteccién.

El término de Crevillent limita al Norte con los municipios
del Hondén de las Nieves y Aspe, al Este con Elche, al Sur con
Dolores y Catral y al Oeste con Albatera, Callosa de Segura y
San Isidro.

El municipio de Hondén de las Nieves cuenta con Normas
Subsidiarias aprobadas el 22 de junio de 1992 vy los terrenos
colindantes con Crevillent se clasifican como Suelo No
Urbanizable de Proteccion Forestal.

El municipio de Aspe cuenta con Plan General aprobado el
24 de mayo de 1995 y los terrenos colindantes con Crevillent se
clasifican como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Ambiental y No urbanizable Comun de interés paisajistico.

El municipio de Elche tiene Plan General aprobado el 25 de
junio de 1998 vy los terrenos colindantes con Crevillent estan
clasificados como Suelo No Urbanizable de Montes y Lomas, No
Urbanizable de Montes Publicos, No Urbanizable Comun de
Reserva, No Urbanizable Comun General, No Urbanizable de
Saladares y Carrizales, No Urbanizable de Huertos aislados de
Palmeras y No Urbanizable de Especial Proteccién de Zonas
Humedas.

En este caso, existe compatibilidad a lo largo de todo el
linde entre términos municipales excepto una pequena franja de
60 m. de longitud en donde coincide el Sector R-11 de este Plan
General con el Suelo No Urbanizable de Montes Publicos y en
otro de longitud 450 m. con suelo No Urbanizable Comun
General. En este ultimo caso, el Suelo Urbano Industrial al Sur
del R-11 ya es colindante si bien separado por un vial, que sera
también la delimitacién futura de la parte norte del Sector.

Hay que tener en cuenta que el Sector R-11 tiene un
desarrollo previsto de baja densidad y por tanto no va a suponer
una nueva implantacién de usos o agresividad ambiental que
distorsione la realidad ya existente sobre todo si consideramos
la actual implantacién de usos y edificaciones industriales ya
existente sobre la carretera que une a Crevillent con Elche.

El municipio de Dolores cuenta con Plan General aprobado
el 10 de diciembre de 2001 y los terrenos colindantes con
Crevillent estdn clasificados como Suelo No Urbanizable
Protegido Paraje del Hondo.

El municipio de Catral cuenta con Plan General aprobado el
26 de septiembre de 1985 vy los terrenos colindantes con
Crevillent estadn clasificados como Suelo No Urbanizable
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Protegido Paraje Natural EI Hondo, No urbanizable Protegido
Agricola, No Urbanizable Comun, Suelo Urbano Industrial y No
Urbanizable Proteccién Infraestructuras.

En este caso existe compatibilidad a lo largo de todo el
linde excepto la franja de Suelo Urbano Industrial de Catral ya
que en el término de Crevillent el terreno colindante es Suelo No
Urbanizable Comun con el fin de no construir al Sur de la
carretera de entrada a San Felipe, dejando una franja entre los
suelos industriales de ambos términos municipales.

El municipio de Callosa de Segura cuenta con Plan General
aprobado el 5 de febrero de 2002 y los terrenos colindantes con
Crevillent estan clasificados como Suelo No Urbanizable Comun.

El municipio de San Isidro cuenta con Normas Subsidiarias
aprobadas definitivamente el 24 de mayo de 1995 y los terrenos
colindantes con Crevillent estan clasificados como Suelo No
Urbanizable Comun.

El municipio de Albatera cuenta con normas Subsidiarias
aprobadas el 29 de enero de 1991 y los terrenos colindantes con
Crevillent estan clasificados como suelo Urbanizable residencial
en una franja de 2.400 m. destinada a viviendas aisladas o
adosadas y el resto es Suelo No Urbanizable Comun y en la zona
norte coincidente con el término de Crevillent, Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién.

En este caso la Unica divergencia es la zona urbanizable
residencial de Albatera aunque cerca de ella se situe el suelo
urbanizable residencial R-8 en Crevillent.

CONCLUSIONES: No existen discordancias graves entre las
calificaciones propuestas por el Plan General y los existentes en
los términos colindantes; existe coincidencia en las zonas
protegidas y la uUnica divergencia en la que siendo suelo no
urbanizable en el término de Elche, por su escasisima incidencia
en una franja tan pequena y considerando que se trata de una
zona residencial de baja densidad, se entiende que no ocasiona
ninguna distorsién en el modelo territorial.

2.6 JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ART® 13.2 DE LA LOTPP EN
LO REFERENTE A LOS NUEVOS SECTORES AISLADOS QUE SE
PROPONEN

El modelo territorial propuesto en la Revision del Plan
General es el de una ciudad compacta cuyo desarrollo, para
posibilitar la necesidad de expansién del suelo residencial, se
resuelve mediante la apuesta de crecimiento hacia Elche de un
modo natural y a partir de la ciudad actual consolidada.

De este modo surge un crecimiento continuo y compacto
mediante la yuxtaposicién de varios Sectores, inmediatos los
unos a los otros, a lo largo del eje que une ambas ciudades y en
los que se ha producido la continuacién del tejido urbano.
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En los barrios urbanos que se situdan en el término
municipal, se ha pretendido igualmente un crecimiento que
continue el tejido urbano existente donde los nuevos sectores
sean inmediatos al casco urbano existente.

En esta revisiobn no se propone ningdn nuevo sector
aislado residencial, y solamente se conserva un uUnico sector
residencial aislado, el R-8, sector que ya estaba clasificado
como urbanizable en el Plan General anterior y que esta
destinado a la edificaciéon de viviendas unifamiliares aisladas.

Este Sector se incluye ordenado pormenorizadamente al
haberse iniciado los instrumentos de planeamiento de desarrollo
por los propietarios al amparo del planeamiento anterior vigente
y considerar el Ayuntamiento mas coherente su tramitacidén
dentro de la Revision.

Es un sector que surgié en el anterior planeamiento para
dar respuesta a un grupo de construcciones espontdneas que se
edificaron junto al club de tenis y que se considerd conveniente
ordenar.

Por tanto, es un Sector parcialmente ejecutado, por lo que
se estima conveniente su clasificacién como Suelo Urbanizable,
ademds de por las cuestiones referidas anteriormente, a fin de
que su desarrollo palie los déficits de dotaciones e
infraestructuras.

En definitiva, es el Unico sector residencial aislado de este
P.G. y evidentemente no es un nuevo sector por lo que no se
encuentra dentro de lo previsto en el art® 13 de la LOPTT.

De este modo, el Plan conserva el modelo de ciudad
compacta, evita la urbanizacién dispersa y propone un
crecimiento coherente con la morfologia urbana existente.

2.7. SUELOS URBANIZABLES DEL ANTERIOR PLAN GENERAL
QUE SE DESCLASIFICAN. TRATAMIENTO DE LAS
EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

El Plan General anterior clasificaba como Suelo
Urbanizable No Programado de desarrollo de Segunda
Residencia varios sectores, alguno de los cuales mantienen en
esta Revisién su condicién de Suelo Urbanizable y otros como
los Sectores que denominaba A, B, C, D y J que esta Revision
desclasifica.

El Sector J se delimité en el anterior Plan con el objetivo
de ubicar en él a los propietarios de terrenos afectados por la
construccién del Pantano de Cola del trasvase Tajo-Segura. El
hecho de que se materializaran todas las expropiaciones
mediante pagos en metalico, ha hecho innecesario el desarrollo
de este Sector y por tanto se desclasifica pasando a ser Suelo
de Proteccién Especial de Sierra.
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Los otros cuatro Sectores, A, B, C y D son Sectores que se
clasificaron como Suelo Urbanizable con el objetivo de intentar
ordenar zonas que habian alcanzado una colmatacién apreciable
de edificaciones.

Sin embargo, el hecho de que el Plan estableciera un
régimen transitorio en el art® 155 de las Normas Urbanisticas
donde se autorizaba a continuar edificando en las mismas
condiciones de superficie de parcela (5 Tahullas) \%
edificabilidad que en el resto del Suelo No Urbanizable, ha
supuesto que se haya continuado construyendo y por tanto que
no se haya podido llevar a cabo el planeamiento de desarrollo
que se proponia.

Una vision rapida del plano topografico es suficiente para
comprender que los limites de sectorizacién del anterior Plan
General y que en aquel momento delimitaban la zona colmatada
han desaparecido al haberse extendido la zona colmatada a
practicamente la generalidad del término municipal, fendmeno
no solo de esta poblacién, sino de la mayor parte de la zona
levantina.

Evidentemente, esta desproporcionada ocupacién del
territorio por edificaciones, no puede ser resuelta ni reconducida
mediante clasificaciones del suelo que obligarian a clasificar la
totalidad de suelo como Urbanizable excepto las zonas de
proteccidén.

La posibilidad de construir en superficies de parcela,
asequibles hoy dia aun para la poblacién, otorgada por Ila
legislacién vy convertida en derecho por la sociedad, vy
practicamente por cualquier sector ideoldgico, e inadmisible
desde el punto de vista del desarrollo sostenible, hace ineficaz
cualquier actuacion mediante técnicas de clasificacion de suelo;
solamente medidas legislativas pueden contener esta avalancha
de edificaciones dispersas.

En consecuencia ha sido necesario e inevitable proceder a
la desclasificacion de este suelo; es una decisién légica y que
ademds evita la pérdida del derecho a edificar a los propietarios
de terrenos de estas areas en caso de haber mantenido la
clasificaciéon, al impedirlo la Ley del Suelo No Urbanizable.

El Plan por tanto, al igualarse por extensién el problema,
ha igualado la situacién juridica desclasificando el suelo.

El incremento en este nuevo planeamiento de la superficie
de suelo protegido, que ha supuesto una disminucién del suelo
no urbanizable comun de 1.172 Ha., lo que representa que este
suelo sea el 48% del total del suelo no urbanizable, acota cada
vez mas las posibilidades de edificacion en esta categoria de
suelo.
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[1. CALCULO, DEL APROVECHAMIENTO TIPO Y
JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE LAS
AREAS DE REPARTO.

El Area de Reparto es el ambito en el cual todos los
terrenos tienen el mismo aprovechamiento tipo. En el articulo
63.3 de la LRAU, se establece que en los municipios de menos
de 50.000 habitantes, el Plan puede fijar, para el suelo urbano y
las areas de reparto interiores previstas, un aprovechamiento
subjetivo superior al 85% del aprovechamiento tipo asignado al
terreno.

En este Plan general, se establece que en el suelo urbano
el aprovechamiento subjetivo coincide con el aprovechamiento
tipo.

3.1. DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y CALCULO
DEL APROVECHAMIENTO TIPO.

SUELO URBANO:

El Suelo Urbano se ha dividido en las siguientes areas de
reparto conforme a los criterios del articulo 106 del RPCV,

donde se expresan las superficies en m2 y el aprovechamiento
tipo de cada una de ellas en m2t/m?32s:

AR/NUCLEO HISTORICO: (AR/NH)

Corresponde esta area de reparto a la zona histérica de la
Vila Vella coincidente con la zona de ordenacién urbanistica.

Sup. Aprovech. Superficie Dotacional
Superf. . S
< Lucrativo Pudblico Aprovech.
(ATOE) IO Aprov Afecto Tipo
Reparto Suelo Objet RV zZ\V EQ destino
30.972 17.651 48.697 |[7.120 (1.579 | 4.622 13.321 2,7589

AR/AMPLIACION CASCO SUR: (AR/CS)

Corresponde esta area de reparto a la zona de ordenacién
urbanistica de Ampliacién del Casco exceptuando I|la zona
delimitada como Coves en el Plan General anterior.

Sup. Aprovech. Superficie Dotacional
Superf. . S
< Lucrativo Pudblico Aprovech.
Fres elE Aprov Afecto Tipo
Reparto Suelo Objet RV AV EQ destino
309.727 [174.364 (622.067 (106.822|10.815{17.726|135.363 3,5676
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AR/AMPLIACION CASCO COVES (AR/CC)

Corresponde esta area de reparto a la zona de ordenacién
urbanistica de Ampliacién de casco con la delimitacién de Coves
del Plan General anterior.

Sup. Aprovech.

Superficie Dotacional

Superf. Lucrativo Publico Aprovech.
Area de Aprov Afecto Tipo
Reparto | Suelo Objet RV ZVv 29 csiine

314.287 |172.908|272.388(106.884(14.064 |20.431{141.379 1,5753

AR/ENSANCHE (AR/EN)

Comprende esta area de reparto a

urbanistica de Ensanche.

la zona de ordenacidn

Sup. Aprovech.

Superficie Dotacional

Superf. Lucrativo Publico Aprovech.
Area de Aprov Afecto Tipo
Reparto | Suelo Objet RV A EQ destino

549.045 [232.087|1.094.743|189.204(91.790 |35.694316.958 4,7170

AR/EDIFICACION ABIERTA (AR/R-10)

Comprende esta area de reparto a

urbanistica del Sector R-10.

la zona de ordenacién

Sup. Aprovech.

Superficie Dotacional

Superf. Lucrativo Publico Aprovech.
Area de Aprov Afecto Tipo
Reparto | Suelo Objet RV ZVv 29 csiine

455.666 [202.247| 162.714 [125.409|105.81722.193 -——- 0,3571

AR/INDUSTRIAL MANZANA (AR/IM)

Corresponde al industrial situado en suelo urbano del Plan
General anterior y al resto de suelo industrial coincidente con la
zona de ordenacion urbanistica de Industrial en manzana.

Sup. Aprovech.

Superficie Dotacional

Sl Lucrativo Publico Aprovech.
mree el Aprov Afecto Tipo
Reparto | Suelo Objet RV yAY) EQ destino

442 .306 (197.351| 394.702 [224.547(20.408 -- 244 .955 2,0000
MEMORIA JUSTIFICATIVA 20

DELIMITACION DE LAS AREA DE REPARTO

CALCULOS DEL APROVECHAMIENTO TIPO Y JUSTIFICACION DE LA




-4
1]
Py

I TEXTO REFUNDIDO. REVISION DEL PLAN GENERAL DE CREVILLENT

AR/INDUSTRIAL AISLADA (AR/IA)

Corresponde esta area de reparto a la zona de ordenacién
urbanistica de Industrial Aislada.

Sup. Aprovech.

Superficie Dotacional

Superf. Lucrativo Publico Aprovech.
Area de Aprov Afecto Tipo
Reparto | Suelo Objet RV yAYS EQ destino

1.185.753 831.709| 831.709 235.807/,64.871 563.366(354.044 1,0000

AR/SAN FELIPE NERI (AR/S.F.)

Corresponde esta area de reparto al Suelo Urbano de San
Felipe cuya zona de ordenacién urbanistica es Ensanche.

Sup. Aprovech.

Superficie Dotacional

Superf. L verifios Publico Aprovech.
Area de Aprov Afecto Tipo
Reparto | Suelo Objet RV ray 22 ciine

42.352 20.491 61.473 16.678 | 2.157 |3.026 |21.861 3,0000

AR/REALENGO (AR/ER)

Corresponde esta area de reparto al

Suelo Urbano de EI

Realengo cuya zona de ordenacién urbanistica es Viviendas
Adosadas.

Sup. Aprovech.

Superficie Dotacional

Superf. Lucrativo Publico Aprovech.
Area de Aprov Afecto Tipo
Reparto | Suelo Objet RV ray 22 ciine

185.777 |43.683 53.948 (118.791(12.983(|10.320{142.094 1,2350

AR/LAS CASICAS (AR/LC)

Corresponde esta area de reparto al Suelo urbano de Las
Casicas cuya zona de ordenacién urbanistica es Ensanche.

Sup. Aprovech.

Superficie Dotacional

SR Lucrativo Publico Aprovech.
(ATOE) IO Aprov Afecto Tipo
Reparto | Suelo Objet RV A EQ destino

4.052 3.379 6.758 673 673 2,0000
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AR/RINCON DE PABLOS (AR/R.P.)

Corresponde esta Aarea de

reparto al

Suelo urbano de

Rincén de Pablos cuya zona de ordenacién urbanistica es
Ensanche.

Sup. Aprovech. Superficie Dotacional
Superf. . R
< Lucrativo Publico Aprovech.
ATEE @D Aprov Afecto Tipo
Reparto | Suelo Objet RV zZ\V EQ destino
9.444 5.396 10.792 3.002 1.046 4.048 2,0000

AR/ESTACION (AR/LE)

Corresponde esta area de reparto al

suelo urbano de La

Estacion cuya zona de ordenacidén urbanistica es Ensanche.

Sup. Aprovech. Superficie Dotacional
Superf. . S
< Lucrativo Pudblico Aprovech.
(ATOE) IO Aprov Afecto Tipo
Reparto | Suelo Objet RV zZ\V EQ destino
18.292 5.643 11.286 7.012 6.928 |[5.721|12.649 2,0000
Ademas de las areas de reparto anteriormente

referenciadas, todas y cada una de las Unidades de Ejecuciéon
delimitadas en esta Plan General constituye un area de reparto
cuyas maghnitudes son las siguientes:

AREA , APROVECHA- | APROVECHA-
REPARTO DENOMINACION MIENTO MIENTO TIPO
OBJETIVO (m?2) (mt2/ m2s)
AV. GUTIERRE DE
UE 1 CARDENAS/AV. MADRID 5.112 1.4974
UE 2 AV. MADRID / STMA.
TRINIDAD/S. SEBASTIAN 27.914 1,6000
UE 3 TEJEDORES / CASA DE
TN 7.938 1,4216
UE 4 STMA. TRINIDAD /PALMA 2.450 2.1875
EDIFICIOS ANTERIORM.
UE 5 TN 25.922 2,0568
UE 6 RONDA SUR 29.522 1.6106
UE 7 PLAZA CONSTITUCION 658 2.9909
UE 8 MOLINOS 171.080 2.8847
UE © BLASCO IBANEZ/TEJERA 1.840 0.9935
VIOLIN NUEVO/BOQUERA
UE 10 NN 1.606 1,4926
UE 11 BOQUERA CALVARIO 2.866 1.3027
UE 12 |VIOLIN NUEVO 4.852 1.1971
UE 13 CARRETAS 2.000 1.3504
UE 14 COLON 2.600 1.8362
UE 15 COLON/PLANELLES 2. 880 17,1862
UE 16 PLANELLES 6.130 1.0798
UE 17 PLANELLES/S. ISIDRO 2 204 1,2340
UE 18 ECHEGARAY 1.760 1.1488
UE 19 |VIOLIN NUEVO 1.560 0.9432
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UE 20 VIOLIN NUEVO 2.228 0,9401
UE 21 CANAL - EL REALENGO 446 0.2613
UE 22 EL REALENGO 7.579 00,1938
UE 23 MOLINOS/RAMBLA 20.533 1,0900
TOTAL 171.680

SUELO URBANIZABLE:

El

suelo urbanizable se ha dividido en diversas Areas de

Reparto comprendiendo cada una de ellas un sector y el suelo
dotacional de destino publico no incluido en ningun sector.

Las areas de reparto delimitadas son las siguientes:

URBANIZABLE ORDENADO PORMENORIZ. RESIDENCIAL

Las superficies vienen expresadas en m2 y el Aprovechamiento
tipo en mt2/ m2s ponderado

. Aprovecha-
4 Superf. Red Prim. | Superf. ) .
Area Reparto/Sector Sector Adscrita Total miento Tipo
ponderado
R-1 |Donantes 80.378 6.441| 86.819 0,3977
Sangre/ Rambla
R-2 Molinos/Rambla 53.578 7.527 61.105 00,3580
5 -
R-3 | Elche/Sanchis | 454 919 7.795| 1569.714 0.3984
Guarner
R-4 La Parrita 435.627 98.792| 534.419 0,3190
R-5 El Realengo 73.033 1.000 74.033 0.3666
R-6 San Felipe Neri 54.474 3.367 57.841 0,3396
R-7 La Estaciéon 20.092 - 20.092 0,3823
R-8 Club de Tenis 138.775 18.827| 157.602 00,3281
R-12 |Las Casicas 15.800 - 15.800 0,3227
URBANIZABLE ORDENADO PORMENORIZADAMENTE
INDUSTRIAL
. Aprovecha-
A Superf. Red Prim. | Superf. ) .
Area Reparto/Sector Sector Adscrita Total miento Tipo
ponderado
Ronda Sur /
Este PoE|che 40.315 40.315 0,3381
Oeste CN340 / . 187.081 7.413 194.494 00,3870
Cementerio
URBANIZABLE SIN ORDENAR PORMENORIZADAMENTE
RESIDENCIAL
. Aprovecha-
A Superf. | Red Prim. | Superf. . .
Area Reparto/Sector Sector Adscrita Total miento Tipo
ponderado
A Ronda Sur/ 196.280| 102.566| 298.846 0,3587
Donantes Sangre
R-g |San Antoniode | gg9 157 972| 670.124 0,3000
la Florida
R-11 |La Solaneta 183.311 183.311 0,3055
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URBANIZABLE SIN ORDENAR PORMENORIZADAMENTE
INDUSTRIAL

. Aprovecha-
A Superf. |[Red Prim. Superf. ) .
Area Reparto/Sector Sector Adscrita Total miento Tipo
ponderado
1-1 CN 340/C° Carga 149.330 14.852| 164.182 0,3201
(o]
.o |C° Carga/Rambla | 4,49 509 9.566| 158.775 0,3192
del Pollo
-3 CN-340/Pda. 187.850 187.850 00,3192
Deula
-4 Ctra. Estacion/
Ampl.|Rambla Boch 342.874 10.363| 353.237 0,3192
-5 CN-340/Pda. 319.821 24.097| 343.918 00,3192
Portazgo
1-9 C° Carga/CV 90 282.092 18.118| 300.210 00,3192
I-10 [C° Carga/CN 340 356.027 19.987| 376.014 0,3192
o
.12 [V 90/ C® Cargal | ;44 gg0 2.320| 213.000 0,3192
Pda. Deula
.13 |GN-340/Pda. 369.349 4.719| 374.068 0,3192
Cachapets

URBANIZABLE SIN ORDENAR PORMENORIZADAMENTE
TERCIARIO

. Aprovecha-

A Superf. | Red Prim. | Superf. . .
Area Reparto/Sector Sector Adscrita Total miento Tipo
ponderado

T-1 Las Palmeras 60.405 60.405 0,3176

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO EN EL SUELO
URBANIZABLE:

Para el suelo urbanizable el Plan General determina el
aprovechamiento tipo en funcién de la delimitacién de Areas de
Reparto conforme al Capitulo Il del titulo Ill del Reglamento de
Planeamiento.

Los articulos 62.1 LRAU vy articulo 109.1. RPCV establecen
que todo suelo urbanizable tenga un aprovechamiento tipo
similar o un valor urbanistico semejante. Para ello cada area de
de reparto debe comprender uno o varios sectores completos vy
el suelo dotacional de destino publico- red primaria-, no
incluidos en ningun sector, cuya superficie se adscribird a las
distintas areas de reparto en la proporciéon adecuada.

El art. 65 LRAU y 113 RPCV establecen la necesidad de
establecimiento de coeficientes correctores de uso y tipologia, a
los efectos de homogenizacion de los usos tipolégicamente
diferenciados en los casos que puedan dar lugar a rendimientos
econdmicos diferentes, para el calculo del aprovechamiento tipo.

La legislacién urbanistica establece por tanto que el
derecho de aprovechamiento urbanistico debe dar lugar a que
todos los propietarios beneficiados por la accién planificadora
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territorial y urbanistica tengan un aprovechamiento o valor
urbanistico similar.

Este Plan General prevé diversas areas de reparto con usos
y tipologias edificatorias distintas que dan lugar a rendimientos
econdmicos diferentes.

A fin de logran la finalidad equidistributiva se establecen
mediante su ponderacion coeficientes correctores del
aprovechamiento, coeficientes surgidos de relacionar |los
diferentes valores de repercusion de cada tipologia edificatoria
de los diferentes ambitos de aplicacién.

La Disposicién Transitoria 32 del R.D.L. 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo, dice:

“3. Mientras no se desarrolle reglamentariamente lo dispuesto
en esta Ley sobre criterios y método de célculo de la valoracién
y en lo que sea compatible con ella, se estard a lo dispuesto en
el apartado 3 del articulo 137 del Reglamento de Gestion
Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, y a las normas de valoraciéon de bienes inmuebles y de
determinados derechos contenidos en la Orden ECO/805/2003,
de 27 de marzo, o disposicién que la sustituya”.

Asi, para la obtencién de los coeficientes correctores se
calcula el valor de Repercusién de cada tipologia edificatoria, es
decir, el Valor del Suelo por cada metro cuadrado de techo,
utilizando el Método Residual Estatico regulado en los articulos
34 al 42 de la Orden ECO 805/2003 sobre Normas de Valoraciéon
de Bienes Inmuebles y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras.

La formula matematica del art® 42 es la siguiente:

Fu =VM * (1-b) - 3Ci
en donde:

Fu = Valor del terreno

VM = Valor de mercado del inmueble terminado

B = margen de beneficio del promotor en tanto por uno
Ci = Costes y gastos necesarios

Para obtener el Valor de Mercado, se ha dispuesto de un
estudio de mercado de las diferentes tipologias edificatorias que
se incluyen en este Plan, zonificando la ciudad en dos zonas de
analisis homogéneo por su situacién y caracteristicas.

El margen de beneficio del promotor serd como minimo

b=15i
en la que:
i = tasa libre de riesgo + prima de riesgo

La tasa libre de riesgo es la rentabilidad media anual de la
deuda del estado a un plazo no inferior a dos anos del pais
donde este situado el inmueble. Para inmuebles situados en
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Espana se tomara la rentabilidad media anual de la Deuda del
Estado con vencimiento residual entre dos y seis anos.

La prima de riesgo se establecerda en funcién del tipo de
operacion, volumen, liquidez, etc.

La Orden ECO 805/2003, establece para el método estatico,
unos valores minimos para b.

Esos valores minimos, contenidos en la disposicién transitoria
Unica de la norma son los siguientes:

“Durante los tres primeros anos contados a partir de la fecha de
entrada en vigor de Ila presente Orden, los margenes de
beneficio del Promotor indicados en el articulo 42 (método
residual estatico) no podradn ser inferiores a los que se
establecen en la siguiente tabla, o a los que resulten de su
revision conforme a lo previsto en el uUltimo parrafo de esta
disposicion:

Margen sin financiacién ni

Tipo de inmueble Impuesto sobre l|la Renta de
Sociedades (IRS) %

Viviendas primera residencia 18

Viviendas segunda residencia 24

Edificios de oficinas 21

Edificios comerciales 24

Edificios industriales 27

Plazas de aparcamiento 20

Hoteles 22

Residencias de estudiantes vy 24

de la tercera edad

Otros 24

Estos margenes minimos no han sido modificados a la
fecha de redaccién de este plan general.

Los costes de construccién se fijan en funcién de las
caracteristicas de cada uso \% tipologia edificatoria,
obteniéndose los siguientes costes unitarios medios:

Residencial en manzana renta libre 600 €/m?2
Residencial en manzana VPP 570 €/m2
Residencial en edificaciéon abierta en renta libre 635 €/m2
Residencial en edificacién abierta VPP 620 €/m2
Residencial viviendas adosadas renta libre 600 €/m2
Residencial vivienda adosada VPP 570 €/m2
Residencial viviendas aisladas 650 €/m2
Terciario 500 €/m?2
Industrial en manzana 240 €/m?2
Industrial aislado 180 €/m2

Imputandose en el sector R-1 un coeficiente corrector de
1,20 para repercutir las mayores cargas de urbanizacién a
soportar por las indemnizaciones que se deriven de los costes
de traslado de las construcciones y actividades existentes.
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Los valores en venta se determinan en funcién del mercado
del municipio en la actualidad y del valor maximo de venta de la
vivienda de Proteccién Oficial segun los moédulos vigentes.

Se han establecido dos zonas de valor en funcién de la
situacion y caracteristicas de cada sector del siguiente modo:

Zona 1: Sectores R-1, R-3, R-4, R-5, R-9, R-11 y T-1.

Zona 2: Sectores R-2, R-6, R-7, R-8, R-12, A, Industrial Este,
Industrial Oeste y resto de sectores industriales, obteniéndose
los siguientes valores unitarios en venta expresados en
euros/m2

UBICACION
Use TIFe LoGs ZONA 1/R-1 ZONA 2
Manzana Libre 1.200/1.250 1.170
Manzana VPP 1.120/1.120 1.120
E_dlflcamon Abierta 1. 450 1 250
Libre
Edificacion
Residencial | Abierta VPP 1.120 1.120
V_|V|enda Adosada 1 650 1 250
Libre
Vivienda Adosada
VPP 1.120 1.120
Vivienda aislada 1.885 1.550
Terciario 1.100/1.100
Industrial En Manzana 600
Asilada/Adosada 600

A partir de estos datos vy aplicando la formulaciéon
matematica del articulo 42 de la ECO 805/2003, obtenemos el
Valor Unitario de Repercusién de Suelo para cada uso y tipologia
edificatoria, a partir de los cuales adoptamos uno como unitario
con valor la unidad al que se referirdn todos los demas y de este
modo los Coeficientes correctores.

En la tabla siguiente se especifican los Coeficientes
Correctores o de ponderacién para cada una de las dos zonas en
que se ha dividido el mercado inmobiliario:

TIPOLOGIA ZONA 1/R-1 ZONA 2
Residencial Manzana Libre 0,595/0,312 0,533
Residencial Manzana VPP 0,524/0,167 0,524
Residencial Edificacion Abierta Libre 1,000 0,588
Residencial Edificacion Abierta VPP 0,367 0,367
Residencial Vivienda Adosada Libre 1,522 0,698
Residencial Vivienda Adosada VPP 0,524 0,524
Residencial Vivienda Aislada 1,849 1,159
Terciario Edificacion Aislada 0,529/0,216
Industrial Edificacion Aislada 0,532
Industrial en Manzana 0,344
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3.2. SECTORIZACION

El Plan General establece la delimitacioén de los sectores
definitorios de ambito minimo de planeamiento parcial o de
reforma interior especificados en el apartado y cuadro anterior.

El criterio de sectorizaciéon viene definido en el articulo 20
de la LRAU vy articulo 17 del RPCV.

En este Plan General se ordenan pormenorizadamente las
areas ubicadas inmediatas al suelo urbano, con excepcion del
Sector A que se desarrollaria por el IVSA con quien el
Ayuntamiento ha suscrito un Convenio para su desarrollo y el
Sector T-1 al no ser necesario para un desarrollo inmediato.

Los sectores se delimitan en general con red viaria de la
red primaria o secundaria o con alineaciones propias de la red
primaria o estructural de dotaciones, salvo algunas excepciones
que se especifican a continuacién.

De acuerdo con ello, a continuacién se especifican los
criterios de sectorizacién de cada uno de los sectores:

Suelo Urbanizable Ordenado Pormenorizadamente

R-1: Este Sector estd delimitado por la red viaria primaria
al Norte y Sur, red viaria secundaria al Este, al Sur con el Sector
A vy resto del Este con suelo urbano sujeto a Actuaciéon
Integrada.

R-2: Se delimita con red viaria primaria y secundaria al
Norte y Este y al Oeste con red primaria de dotaciones y al Sur
con una Unidad de Ejecuciéon.

R-3: Se delimita con red viaria primaria al Sur y secundaria
al Oeste barranco segun deslinde, y al Este con red primaria de
dotaciones y con el Sector R-4.

R-4: Se delimita con red viaria primaria al Sur y Oeste vy
con red primaria de dotaciones al Norte y Suelo no urbanizable
de Proteccién. Al Este con el Sector R-3.

R-5: Se delimita con red viaria secundaria y red primaria.
Al oeste con suelo urbano existente.

R-6: Se delimita con red viaria primaria y secundaria y con
red primaria de dotaciones. Al oeste con suelo urbano existente.

R-7: Se delimita con red viaria primaria al Norte, Oeste vy
Sur y secundaria al Este.

R-8: Se delimita con red viaria primaria y secundaria y en
la zona noreste con el canal de riegos y camino existente. Este
sector practicamente mantiene la delimitacién del Plan General
anterior.
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R-12: Se delimita con red viaria primaria y suelo urbano
existente.

Industrial Este: Se configura con red viaria primaria al
Norte y Sur y el resto de limites estd constituido por suelo
urbano actual delimitado por propiedades que tienen
materializado el aprovechamiento.

Industrial Oeste: Se configura con red viaria primaria vy
secundaria, con la rambla segun el deslinde y en el limite este
con suelo urbano actual delimitado por propiedades que tienen
materializado el aprovechamiento.

Suelo Urbanizable No Ordenado Pormenorizadamente:

Sector A: Mantiene la delimitacién del Plan General
anterior excepto en el limite sur que se configura con red viaria
primaria. El resto de limites es al Norte y Este con el suelo
urbano del anterior Plan General y al Oeste con el Sector R-1.

R-9: En general la delimitacién coincide con la del Plan
General anterior, si bien se ha extendido hasta los barrancos
existentes en sus lados Este y Oeste.

R-10: Se delimita con red viaria primaria por todos sus
lindes excepto el Oeste donde linda con el barranco segun el
deslinde y por el Oeste con el suelo urbano de Faima.

R-11: Se delimita por el Oeste con el suelo urbano de
Faima, por el Sur con el suelo urbano de Crevillent Industrial, la
prolongacién del camino que delimita Crevillent Industrial y el
linde Norte estd constituido por suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion del Medio Natural, previéndose en el interior
del Sector la red viaria de conexién entre la red primaria
existente a través de este sector y el Sector R-10. Al este se
delimita con camino existente.

R-12: Se configura con red viaria primaria y secundaria.

I-1: Se mantiene la delimitacién del Plan General anterior
delimitando con red viaria primaria excepto el linde Oeste con el
barranco segun deslinde oficial.

I-2: Se delimita con red viaria primaria por todos los lindes
excepto el Este y Sur y con barrancos segun deslinde.

I-3: Mantiene la delimitaciébn anterior con red viaria
primaria por todos sus lindes excepto el Oeste con barranco
segun deslinde.

I-4 Ampliacién: Se delimita al norte y oeste con el Sector |-
4 existente. El resto de Ilindes con red viaria primaria vy
secundaria, barranco y caminos rusticos. Al sur con suelo no
urbanizable actualmente un &area de servicio al amparo de un
DIC y que permite cumplir las distancias de proteccién a la
autovia
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I-5: Mantiene la delimitacién del Plan General anterior
incorporando la parte del I-6 del Plan General anterior que no se
desarrollé y estd delimitado por red viaria primaria y secundaria
y por el Este con el I-6 hoy suelo urbano y por el Oeste con el
suelo urbano de Imperial y en parte barranco.

I-9: Se delimita con red viaria primaria.

I-10: Se delimita con red viaria primaria por el Norte y Sur,
por el Este con el suelo urbano industrial de Cachapet y por el
Oeste por el barranco segun la delimitacion de zona inundable
del PATRICOVA.

I-12: Se delimita por red viaria primaria por el Sur y Oeste,
barranco segun deslinde por el Este y suelo urbano del Sector I-
8 por el Norte.

1-13: Se delimita por la CN-340 por el Sur y red viaria
primaria y dotacional por el resto de lindes.

T-1: Se delimita con red viaria primaria al Norte y Oeste, al
este barranco segun deslinde y camino rustico existente al Sur.

En suelo urbano las Unidades de Ejecuciéon delimitan
ambitos del suelo urbano que se ha quedado sin completar su
desarrollo urbanistico y por tanto delimitan en general con
viario existente o red primaria o sectores de suelo urbanizable o
edificaciones existentes en la zona de cuevas.

Se ha delimitado una nueva Unidad de Ejecucién, la UE-23
a solicitud del IVSA, a fin de desarrollar mediante un Plan
Especial de Vinculacién a Regimenes de Proteccién Publica, para
una operacién de realojo de las viviendas degradadas existentes
en el &d&mbito de la Unidad. Se delimita al Este con la calle
Molinos, al Norte con el Sector R-2, al Sur con colegio existente
y al Oeste con la red primaria de zonas verdes.

3.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES EN
EL SUELO URBANIZABLE ORDENADO PORMENORIZADAMENTE

En las fichas de planeamiento y gestién, se especifican las
cesiones que se han establecido para cada uno de los sectores
ordenados pormenorizadamente \Y, la justificacion del
cumplimiento de estdndares para red viaria, equipamiento vy
zona verde.

En el cuadro siguiente, se especifica para cada sector e
individualizado para la red secundaria y la primaria que computa
como estandar la cesidon de suelo respecto a la superficie total
del sector:

SECTOR % CESION % CESION % TOTAL | % CESIONES
RP RS CESION S/RPCV-IEB

R-1 15,42 65,03 80,45 70,5

R-2 10,69 56,83 67,52 53,5
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R-3 1,37 54,47 55,84 49,5

R-4 1,33 39,89 41,22 37.0

R-5 - 35,69 35,69 30,0

R-6 24,01 49,43 50,78 49,5

R-7 - 54,96 54,96 42,5

R-8 - 30,63 30,63 30,0

R-12 - 60,54 60,54 42,5
INDUSTRIAL

ESTE - 50,89 50,89 40,0
INDUSTRIAL

OESTE 10,23 33,55 43,78 40,0

Los porcentajes de cesiéon de suelo rotacional son
superiores ampliamente a los exigidos en el reglamento de
planeamiento.

3.4. CRITERIO DE COMPUTO DE LA RED PRIMARIA A LOS
EFECTOS DEL CALCULO DEL TECHO EDIFICABLE DE UN SECTOR

El criterio de cOmputo de la red primaria a efectos de
calcular el techo edificable de un sector es el establecido en el
RPCV vy la circular del Subsecretario de Urbanismo y Ordenacién
Territorial de 13/07/1999 sobre Interpretacion de determinadas
cuestiones del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana.

En este sentido, en este Plan General, los elementos de la
Red Primaria que estan fisicamente dentro del sector generan
techo edificable y computan total o parcialmente para el
cumplimiento de estadandares los pertenecientes a la Red Viaria y
Zonas Verdes que son de utilidad para la organizacién de sus
comunicaciones internas y que no han sido computados para
cumplir el estandar de parque publico de la Red Primaria de
5.000 m2/1000 habitantes.

Todos estos elementos que son computables, se cederan y
urbanizardn con cargo al Sector y asi se especifica en las Fichas
de Planeamiento y Gestion.

Los elementos de |la Red Primaria que quedan fuera del
ambito del Sector (adscritos al mismo), no computan a efectos
de determinar el techo edificable.

En el cuadro anterior se comprueba que los elementos de
la Red Primaria computables a efectos de cumplimiento de
estdndares alcanzan porcentajes muy bajos excepto los Sectores
R-1, R-2 y R-6 que en estos casos es justificable ya que al
situarse en el interior del suelo urbano, los elementos de la Red
Primaria son parte fundamental de la integracién de estos
sectores con la trama urbana existente.
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3.5. ELEMENTOS DE LA RED PRIMARIA QUE SE COMPUTAN

COMO RED SECUNDARIA

Los elementos de la Red Primaria que se computan como
secundaria se identifican en los planos respectivos de
ordenaciéon de los diferentes sectores.

Se han computado elementos pertenecientes tanto a la Red
Viaria Primaria como a la Red Primaria de Zonas Verdes.

3.5.1. ELEMENTOS DE LA RED PRIMARIA VIARIA

Sector R-1
En este Sector se computan 1.283 m2 de la Red Viaria
Primaria al ser una via que estructura la ciudad.

Sector R-6

En cuanto a los elementos computados de la Red Viaria
Primaria como red secundaria, se concretan en el Sector R-6
donde se computan 732 m2 correspondientes a la Red Primaria
Viaria que sirve de circunvalacién a la poblaciéon para completar
la superficie necesaria para alcanzar el estdndar establecido en
el R.P.C.V.

Sector Oeste

En el Sector Oeste, se computan 19.135 m2
correspondientes a la Red Primaria Viaria ya que se trata de vias
de conexién con el nucleo urbano.

Sectores 1-1, 1-2, 1-3, |-5, 1-9, 1-10, 1-12, [-13 v T-1

Se podrd computar como estdndar de la Red Secundaria
Viaria el 100 % de la Red Primaria Viaria computable a efectos
de edificabilidad ya que se trata de vias que discurren por el
Sector, lo estructuran con otras partes de la ciudad y son Uutiles
para la organizacién de sus comunicaciones internas y cuyas
superficies vy situacién se identifican en Ilas Fichas de
Planeamiento y Gestiéon.

3.5.2. ELEMENTOS DE LA RED PRIMARIA DE ZONAS VERDES

Las zonas verdes de la Red Primaria se han computado
ajustdndose a lo dispuesto en el art® 2 del Anexo del R.P.C.V. ya
que esta zona no ha sido computada para cumplir el estandar
establecido en el art® 36 de dicho Reglamento.

Sector R-1

Se han computado 11.110 m2 de la Red Primaria de Zonas
Verdes, a efectos del cumplimiento del estandar de zona verde
de la red secundaria. Esta superficie es el total que se ha
computado a efectos de generar techo edificable.

Este Sector constituye una transformacién del uso global
industrial existente en este momento, a un uso residencial en el
interior de la ciudad y que va a constituirse en una zona de gran
importancia por su nivel de equipamientos.
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Sector R-2
Se han computado 5.727 m2 de la Red Primaria de Zonas
Verdes.

La zona que se computa, se engloba dentro de la zona
verde de la Rambla Central de Crevillente que es el eje
vertebrador de la ciudad y donde se ubican los grandes
equipamientos de la misma.

3.6. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ART® 19 DE LA LRAU EN
CUANTO A EDIFICABILIDAD Y VOLUMENES EN LAS UNIDADES
DE EJECUCION PROPUESTAS EN SUELO URBANO

3.6.1 JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO APARTADO A)

A estos efectos se ha delimitado un ambito dentro del
Suelo Urbano residencial donde se situan todas las Unidades de
Ejecucién previstas en la Revision del Plan General con
excepcion de la UE-6, UE-21 y UE-22 tal y como se refleja en el
grafico de la pagina siguiente.

En ese grafico se refleja el plano de ordenacién de usos
globales donde se han incluido las UE en Suelo Urbano
Residencial de la Revision del Plan General con la delimitaciéon
del @mbito objeto de coémputo.

El dambito delimitado corresponde al nucleo de poblacién
situado al Norte de la N-340 hoy denominada en su travesia
urbana como Paseo de Elche, Avenida San Vicente Ferrer vy
Avenida Gutierre de Cardenas. Corresponde al ambito histérico
de la poblaciéon y al primer ensanche hasta alcanzar la carretera
y por tanto, al nudcleo que constituye la ciudad hasta los anos
70 en los que se sobrepasa la carretera por su lado sur debido
al crecimiento demografico. Es por tanto, un limite histérico vy
un limite claro de la ordenacién. La practica totalidad de las UE
se encuentran dentro de éste ambito ya que se trata de
operaciones de reordenacion del planeamiento anterior y de
sutura de la trama urbana en puntos que el anterior plan no
resolvid, remitiendo a planeamientos posteriores.

El resto de los limites del nucleo de poblacién delimitado
estd constituido por los limites del Suelo Urbano del Plan
General de 1.983 incluyendo la red estructural del Parque Norte
y de la Ciudad Escolar y excluyendo el Sector R-2 de la Revisién
al ser Suelo Urbanizable.

Se han incluido en este ambito los suelos dotacionales al
ser parte fundamental de un nudcleo de poblacién ya que son los
suelos que estructuran la ciudad y, comoquiera que conforme al
articulo 19 de la LRAU el ambito del céOmputo es el barrio o
nucleo de poblacién, pueden y deben incluirse todos los
elementos constituyentes del mismo.
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En el cuadro inferior se especifican las magnitudes de
superficie del ambito delimitado a efectos de cdémputo, la
superficie de suelo Ilucrativo, el aprovechamiento total del
ambito en el Planeamiento Vigente, el aprovechamiento neto
residencial y el numero de viviendas.

Las superficies vienen expresadas en m?2:

SUPERFICIE SUP. SUELO APROV. APROV. NETO N° DE
AMBITO LUCRATIVO TOTAL RESIDENCIAL VIVIENDAS
1.361.500 498.718 1.398.784 1.165.232 8.886

Del aprovechamiento total y a efectos del calcular el
aprovechamiento neto residencial, se ha deducido la superficie
destinada a usos terciarios considerando que en las zonas de
ordenacién Ensanche y Ampliacién de Casco Sur, el 25% del
aprovechamiento, es decir, casi una planta respecto a las cuatro
plantas de media que se pueden edificar corresponden a estos
usos y que en el resto de zonas puede representar el 10% del
aprovechamiento total.

ElI numero de viviendas se ha calculado conforme al
apartado 4.3 de ésta Memorria.

La densidad de viviendas del Planeamiento Vigente en éste
ambito es de 63,62 viv/ha con una edificabilidad residencial de
8.270,54 m2 por hectarea de terreno, ambas magnitudes muy
inferiores a las establecidas en el apartado A) del articulo 19 de
la LRAU de 75 viv/iha y 10.000 m2 por hectarea de terreno.

Las actuaciones propuestas para reconfigurar el casco
urbano tanto a lo largo de la Rambla Central como en el resto de
puntos del casco urbano incluidas en Unidades de Ejecucion y
dentro del a&mbito delimitado abarcan una superficie de suelo de
95.308 m2 con un aprovechamiento residencial de 116.072 m2
y 893 viviendas.

Si incrementamos las magnitudes del cuadro anterior
incluyendo las de las Unidades de Ejecucién obtenemos:

SUPERFICIE SUP. SUELO APROV. APROV. NETO N° DE
AMBITO LUCRATIVO TOTAL RESIDENCIAL VIVIENDAS
1.361.500 --- 1.632.917 1.271.304 9.779

Por tanto, aun incluyendo en el ambito delimitado el
aprovechamiento residencial de las Unidades de Ejecucion
propuestas, obtenemos una densidad de 70,01 viv/ha con una
edificabilidad residencial de 9.101,52 m2 por hectarea de
terreno, ambas magnitudes muy inferiores a las establecidas en
el apartado A) del articulo 19 de la LRAU de 75 viv/ha y 10.000
m?2 por hectarea de terreno.
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JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO UE-6

En el ambito delimitado para la Unidad de Ejecucion 6, el
planeamiento vigente proponia una edificabilidad total de
29.522 m2 tal y como se especifica en el grafico adjunto:

\ B L V \/

\ )
\J
™

\

SUELD: 2.128 m2
TECHO: 10.640 m2

SUELO: 2.274 m2
TECHO: 11,370 m2

SUELO: 620 m2
TECHO: 3.720 m2

SUELOQ: 832 m2
TECHO: 3.792 m2

TOTAL SUELO:  5.654 m2
TOTAL TECHO: 29.522 m2

Si bien se ha ampliado la superficie de suelo, no se ha
incrementado la edificabilidad tratdndose exclusivamente de una
reordenacién de voluUmenes manteniéndose la edificabilidad total
del plan anterior de 29.522 m2.

Por tanto al no incrementar la edificabilidad ni por tanto el
numero de viviendas se cumple el articulo 19 de la LRAU.

JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO UE-21 vy UE-22

La Revision del Plan General respeta la ordenacion del
planeamiento vigente y por tanto se mantiene la edificabilidad.

En el siguiente cuadro se relejan las magnitudes del Plan
vigente en el nucleo urbano de El Realengo:
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Las superficies vienen expresadas en m?2:

%%E'A?\I%E'Ef SUP. SUELO |APROVECHAMIENTO N° DE
REALENGO LUCRATIVO RESIDENCIAL VIVIENDAS
229.562 43.683 53.948 100

La densidad de viviendas es, por tanto de 4,36 viv/ha con
una edificabilidad residencial de 2.350,04 m2 por hectadrea de
terreno.

Si incrementamos las magnitudes del cuadro anterior
incluyendo las de las Unidades de Ejecucién obtenemos:

SUP. SUELO
URBANO SUP. SUELO APROVECHAMIENTO N° DE
INCLUYENDO LUCRATIVO RESIDENCIAL VIVIENDAS
UE-21 Y UE-22

229.562 70.433 61.973 162

Por tanto, aun incluyendo en el ambito delimitado el
aprovechamiento residencial de las Unidades de Ejecucion
propuestas, obtenemos una densidad de 7,06 viv/ha con una
edificabilidad residencial de 2.699,62 m2 por hectarea de
terreno, ambas magnitudes muy inferiores a las establecidas en
el apartado A) del articulo 19 de la LRAU de 75
viviendas/hectarea y 10.000 m2/ha de terreno.

A la vista de I|lo expuesto, queda justificado el
cumplimiento del apartado A) del articulo 19 de la LRAU.

3.6.2 JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO APARTADO B)

El Plan propone una serie de actuaciones de
reconfiguracién del casco urbano mediante diversas actuaciones
a lo largo de la Rambla Central que permitan completar la
configuracién urbana de este gran espacio, urbanizada en gran
parte de su superficie por la Conselleria de Infraestructuras y
cuyo desarrollo wurbanistico pendiente va a posibilitar Ila
vertebracion del tejido urbano existente a ambos lados.

En las UE-1, UE-2, UE-3 Y UE-5, Ila edificabilidad
propuesta, si bien aumenta en 2 el numero de plantas en
general respecto al numero de plantas edificables frente a la
calle de los bordes de la rambla, ello se debe a dos cuestiones.
La primera es que estas nuevas parcelas edificables se situan a
una cota inferior a las calles que circundan el area entre 5 y 6 m
por lo que se pretende igualar en lo posible la altura de cornisa
de las edificaciones recayentes a las calles de borde con las
edificaciones propuestas y la segunda es que se quiere
conseguir la mayor superficie posible de suelo publico para
destinarlo a zona verde o espacio puUblico, compensandose la
mayor altura con la menor ocupacién de suelo sin aumentar el
volumen caracteristico de I|la edificacién, respecto a |la
ordenacién anterior.
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La vertebracion del tejido urbano, requiere bajar Ilos
edificios recayentes a las calles de borde, al nivel del terreno de
la Rambla, por lo que el Plan permite que, si bien a la calle
superior se edifiquen 4 plantas, a la rasante de la Rambla se
edifiguen el numero de plantas que sean fisicamente posibles y
que seran sotanos respecto a la calle de borde; el numero de
plantas posible en general seran 6 respecto a la Rambla por lo
gque se igualara la altura de cornisa entre estas edificaciones
existentes y las que se proponen en el Plan General.

De este modo se cumple el apartado B) del articulo 19 de
la LRAU.

Ademas de estas Unidades de Ejecucién descritas, las
restantes intervenciones estan constituidas por pequenas
unidades que se han delimitado para conseguir la sutura del
tejido urbano en la zona de cuevas posibilitando su desarrollo
mediante PAI.

Estas Unidades que van desde la UE-10 hasta la UE-20 se
situan en la Zona de Ordenaciéon de Ampliaciéon Casco Coves y el
volumen edificable propuesto que es de dos plantas es el mismo
del Area de Reparto en que se situa.

Por lo tanto en estas UE se cumple el apartado B) del
articulo 19 de la LRAU.

En la UE-6 el volumen propuesto es el mismo de las
manzanas colindantes pertenecientes al Area de Ordenacion de
Ensanche en que se sitlUa y excepcionalmente se proponen tres
edificaciones aisladas con 3 plantas mas como continuacién a
las edificaciones proyectadas en el Sector R-1 de las mismas
dimensiones y alturas y que son por tanto continuaciéon de la
imagen global pretendida.

La UE-8 pretende salvar el gran desnivel existente entre la
calle Molinos y las calles superiores al ser una ladera con
pendiente pronunciada. El diseno trata de evitar en lo posible la
construccion en sétano por lo que para igualar las lineas de
cornisa se establece un numero de plantas diferente a la calle
Molinos y a la calle superior. Esta volumetria permite que sobre
rasante el numero de plantas sea similar al del entorno en que
se situa.

En las restantes, UE-4, UE-7 y UE-9 los volumenes
propuestos se corresponden con las Areas en que se
encuentran.

Las UE-21 y UE-22 prevén construcciones con dos plantas
de altura igual que todo el Suelo Urbano del El Realengo, junto
al que se situan.

Todas las intervenciones especificadas anteriormente vy
que se desarrollan en el interior del Suelo Urbano, no aumentan
la edificabilidad media, ni la densidad global respecto al plan
anterior. Tampoco se aumenta el volumen atribuido a las
parcelas, por lo que se cumple el articulo 19 de la LRAU.
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El suelo urbanizable ordenado pormenorizadamente
colindante con el suelo urbano del plan general, tampoco
incrementa en sus aprovechamientos las edificabilidades medias
ni las densidades globales del suelo colindante.

En el sector R-1 se proponen 3 plantas mas que la zona de
Ensanche de la Av. San Vicente Ferrer y paseo Fontenay, calles
con las que delimita el Sector y, ello es debido a que el
cumplimiento de estandares del Reglamento de Planeamiento de
70,5% de suelo dotacional, impediria conseguir el
aprovechamiento con un numero menor de plantas. Debe
tenerse en cuenta que se trata de la reconversiéon de un Suelo
Urbano Industrial en la actualidad, ocupado por importantes
industrias como Luvipol y con un aprovechamiento inferior seria
imposible la sustitucién tal y como se justifica en el apartado
siguiente de ésta Memoria. Es importante valorar el incremento
sustancial de suelo dotacional que se obtiene.

El sector R-2 es una zona de Edificacion Abierta y el
volumen atribuido a las parcelas es similar a la zona inmediata
de Coves donde se permiten 2 plantas pero que por la diferencia
de cotas entre calles en general se permite ademas un atico,
alcanzando por tanto 3 plantas.

El sector R-3 es el mismo caso que el R-2, frente a la zona
de Ampliacién de Casco Coves en la que se situa. Se atribuye a
las parcelas un volumen de 4 plantas, junto a una zona donde
se permite 3 plantas mas atico.

El sector R-4 que se situa junto al R-3 tiene las mismas
caracteristicas volumeétricas que el Sector R-3.

En el sector R-5 se permite 2 plantas igual que todo EI
Relengo junto al que se situa.

El sector R-6 tiene un numero de plantas permitido de 3
igual que el Suelo Urbano de San Felipe Neri junto al que se
situa.

El sector R-7 tiene un nUumero de plantas permitido de 2
igual que el Suelo Urbano de La Estacién junto al que se situa.

Es evidente por tanto que el Plan no aumenta los
volumenes caracteristicos de la edificacion en las zonas
consolodadas respecto a la ordenacién anterior y por todo ello
se considera que se cumplen los limites al ejercicio de la
potestad de planeamiento establecida en el art® 19 de la LRAU.

3.7 JUSTIFICACION DEL INDICE DE EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL DEL SECTOR R-1

En el apartado 2.2 respecto al Modelo Territorial Propuesto
y como actuacién global de reconfiguraciéon del casco urbano se
propone la reforma del gran espacio situado entre la Rambla
Central, el paseo Donantes de Sangre y la Ronda Sur.
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Se propone sustituir el actual uso industrial, totalmente
inadecuado por haberse convertido los aledanos de esta zona en
el centro geografico y de actividad terciaria de la ciudad, por un
uso mayoritariamente residencial, terciario y dotacional.

Es evidente el excepcional interés publico de esta
propuesta que permitird trasladar a los poligonos industriales
las actividades actualmente existentes, permitiendo ademas
obtener el suelo publico necesario para conseguir dotaciones
como un Centro de Salud que precisa de una ubicacién central
en éste area al sur de la poblaciobn o como un Intercambiador de
transporte inmediato al centro geografico de la poblacién, para
autobuses y ferrocarril.

Es igualmente evidente el alto coste del traslado de las
actividades industriales que actualmente se desarrollan y las
indemnizaciones que ello provocarada vy por eso, se hace
imprescindible aumentar el indice de edificabilidad residencial
hasta 1,20 m2/m2, tal y como se prevé en el art. 7 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana para
posibilitar la justa distribucién de beneficios y cargas. Esta
actuaciéon soélo serd posible si se permite a los propietarios
resarcirse del alto coste que supondra el traslado de Ila
actividad, asi como la construccién y acondicionamiento de la
misma en el lugar apropiado.

Se debe considerar que posiblemente sea la primera
actuacion de este tipo en la Comunidad Valenciana, actuaciones
que sin embargo ya se han realizado en otras poblaciones de
otras comunidades y que son actuaciones imprescindibles para
mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, eliminando las
molestas actividades industriales de los centros urbanos vy
sustituyéndolas por actividades residenciales vy dotaciones
publicas.

Es evidente que si no se incentiva el traslado de las
actividades industriales desde el centro de la ciudad a los
poligonos, éste no se producird y aun asi serd dificil de
gestionar; si se produce un rechazo del sector porque no se les
indemnice de manera justa y adecuada se ocasionaran conflictos
sociales indeseados.

En este Sector se situan las actividades que se especifican
en la pagina siguiente indicando las superficies de ocupacion.

La superficie total ocupada es de aproximadamente 28.952
m?2, superficie que representa practicamente el 50% de la
superficie del Sector, excluida la red primaria.

Entre las actividades existentes se encuentran algunas
como Luvipol, para fabricacién de puertas y ventanas de madera
con importante maquinaria especifica, empresa de reconocido
prestigio internacional y otras del sector de la alfombra con
maquinaria pesada.
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El coste de las indemnizaciones tanto por las
construcciones existentes, como por el traslado de Ilas
actividades y en algun caso por cese de actividad al perder la
centralidad de su ubicacién, es evidente que suponen una
cuantia elevada que imposibilita el desarrollo del Sector si no se
incrementa la edificabilidad al paradmetro establecido en el
presente Plan.

La transformacion de la unidad, ademas debe intentar
acordarse con todos los sectores sociales por las repercusiones
de los traslados o ceses de la actividad ya que en este caso
estamos hablando de un lugar estratégico.

Por ello se considera totalmente justificado el indice de
edificabilidad residencial propuesto.
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DEXICOTNII\I/'\IISEIIDON N® ?gf.Pgrocneslg Sup. .Total por
(m2) Actividad (m?)
LUVIPOL. Carpinteria 6.744,00 m?
9.390,00 m2 16.134,00 m?
Sin Actividad 2.047,00 m2
1.007,00 m2
2.905,00 m2
175,00 m2 6.134,00 m2
Carrozas Desfiles 1.015,00 m? 1.015,00 m2
Tipografia Pastor 1.322,00 m2 1.322,00 m?
Taller Vehiculos
Fiat 1.550,00 m?
Otros 383,00 m? 1.933,00 m2
Alfombras/Ropa
Ignacio Espinosa 914,00 m?
Otros 609,00 m? 1.523,00 m?
Fabricacién Tejidos 7a 502,00 m?2 502,00 m2
Reparacién Electrodoméstic. 8a 175,00 m2 175,00 m2
Oficinas
Energias Renovables 9a 93,00 m?
Alfombras (Ignacio 9b
Espinosa) 83,00 m? 176,00 m?
Transformador _ 38,00 m2 38,00 m?
Total Superficie 28.952,00 m?
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IV.- DIMENSIONES DE LA EVOLUCI(')N,URBANA
PREVISIBLE Y SUPERFICIES INCLUIDAS EN
CADA CLASE DE SUELO.

4.1.- SUPERFICIES DE SUELO CALIFICADO EN LA PROPUESTA.

4 B SUPERFICIE
CLASS'E'ECL%C'ON CALIFICACION = : :
Revisién P.G. Actual Diferencia
Urbano Residencial 2.076.857 1.907.527 169.330
Urbano Industrial 1.628.059 1.951.086 -323.027
Red Estructural 248.992 179.520 69.472
Total Urbano 3.953.908 4.038.133 -84.225
Residencial 1.023.676 (0] 1.023.676
Urbanizable Industrial 227.396 o] 227.396
Ordenado Red
144.162 (0] 144.162
Estructural
Total S.U.O.P. 1.395.234 0 1.395.234
Residencial 1.048.743 2.960.290| -1.911.547
. . Industrial 2.367.232 643.000 1.724.232
Urbanizable sin
ordenar Equipamientos 60.405 100.920 -40.515
Red 143.029 28.000 115.029
Estructural
Total S.U.S.0.P. 3.619.409 3.732.210 -112.801
Total Urbanizable 5.014.643 3.732.210 1.282.433
Total Suelo Clasificado 8.968.551 7.770.343 1.198.208
) Protegido 64.732.613| 565.351.200 9.381.413
No Urbanizable
Comun 30.848.836| 41.428.457|-10.579.621
Total No Urbanizable 95.581.449| 96.779.657| -1.198.208
Total Término Municipal 104.550.000{104.550.000

Todas las superficies se expresan en m2

4.2. SUPERFICIE SUELO CALIFICADO EN EL P.G. REVISADO Y
COMPARACION CON EL P.G. ACTUAL.

El incremento de suelo calificado es de 1.189.201 m2 que
representa aproximadamente un 15,30% respecto al
planeamiento vigente.

El incremento del suelo urbano es practicamente similar al
P.G. vigente con una disminucién del 2,23% y del conjunto del
suelo urbanizable el 34,27% respecto al planeamiento vigente.

La disminucién del suelo no urbanizable es del 1,23%.

La superficie total del suelo calificado en este Plan
General, es decir suelo urbano y urbanizable, es el 8,57% de la
superficie del término municipal.
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4.3. POTENCIAL DE VIVIENDAS Y HABITANTES RESULTANTES
DEL PLAN GENERAL.

SUELO URBANO:

En el suelo urbano el Plan prevé el mantenimiento de las
condiciones actuales de edificacién con los pequenos ajustes
necesarios en uUNnos casos por errores observados en el
planeamiento vigente y en otros por necesidad de acometer el
diseno de pequenas piezas que contribuyan a una mejora de la
trama urbana.

El potencial de viviendas, considerando que en las zonas
de ordenacién de Ensanche y Ampliacion de Casco Sur, el 25%
del aprovechamiento, es decir, casi 1 planta respecto a las 4
plantas de media que se pueden edificar, se destina a usos
terciarios y que en el resto de las zonas el uso terciario puede
corresponder al 10% del aprovechamiento total y considerando
una superficie media de vivienda de 130 m2 en Crevillent y 150
m2 en los sectores R-8 y R-9, cuantificando el potencial real en
los barrios periféricos al ser otra tipologia de vivienda y no
aprovecharse la edificabilidad total permitida por las
caracteristicas de la tipologia de vivienda y considerando una
media de 3,02 habitantes/vivienda que es la obtenida en la
informacién urbanistica, es el siguiente:

APROVECH.

SUELO URBANO RESIDENCIAL N° VIVIENDAS | N° HABITANTES
(m?2)

CASCO URBANO
CREVILLENT 1.685.060 12.962 39.145
U.E. EN SUELO
URBANO 146.239 1.125 3.398
S. FELIPE 61.473 150 453
REALENGO 53.948 100 302
RINCON DE
PABLOS 10.792 30 91
LAS CASICAS 6.758 40 121
LA ESTACION 11.286 35 106
TOTAL 1.975.557 14.442 43.616

SUELO URBANIZABLE:

El potencial de viviendas, considerando el numero de
viviendas/Ha. establecida para cada sector en las fichas de
planeamiento y gestion y una media de 3,02 habitantes/vivienda
y diferenciando entre sectores destinados a 12 residencia de los
destinados a 22 residencia, es el siguiente:
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12 RESIDENCIA:

SECTOR SSLlJJZIiI:({)Flsnle REESDIIE'):IIECI:\IACBIAL SU'FEE(?IEIOCIE VIVIENDAS HABITANTES
m?2/m? RESIDEN. m?2
A 196.280 0,95 186.466 1.472 4.445
R-1 80.378 1,20 96.454 724 2.186
R-2 53.578 0,75 40.184 402 1.214
R-3 151.919 0,50 75.959 757 2.286
R-4 435.627 0,38 164.232 1.310 3.956
R-5 73.033 0,30 21.910 185 559
R-6 54.474 0,65 35.408 407 1.229
R-7 20.092 0,50 10.046 77 233
R-12 15.800 0,50 7.900 72 217
TOTAL | 1.081.181 - 638.559 5.406 16.327
2% RESIDENCIA:
SECTOR SSUUPEELRgIrile REESDIIE'):IIECI:\IACBIAL SU'FEE(?IEIOCIE VIVIENDAS HABITANTES
m?2/m? RESIDEN. m?2
R-8 138.775 0,30 41.633 278 840
R-9 669.152 0,15 100.373 670 2.023
R-11 183.311 0,25 45.828 367 1.108
TOTAL 991.238 187.834 1.315 3.971

El potencial de poblacién previsible del Plan General seria
de 63.914 habitantes.

Este numero es superior a la prevision de poblacién para
los 10 anos que segun la LRAU es el plazo en que debe preverse
la expansién urbana.
informacién urbanistica, extraidos

Segun los datos de la

del Instituto Valencia d’'Estadistica la poblacién en los ultimos
anos ha tenido el siguiente aumento:
c TOTAL
AINKS) POBLACION
1990 22.456
1991 22.694
1992 22.850
1993 23.260
1994 23.626
1995 23.737
1996 23.781
1998 23.945
1999 24.408
2000 24.690
2001 25.101
2002 25.654
2003 26.260
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Segun las previsiones de poblacion para el planeamiento
en la Comunidad Valenciana de Ila Direccion General de
Urbanismo y Ordenacién Territorio, en el ano 2001 la situacién
de poblaciéon segun tendencia, seria la siguiente:

TENDENCIA PESIMISTA TENDENCIAL OPTIMISTA

N° HABITANTES 24.576 24.997 25.851

CRECIMIENTO
ANUAL 188 230 316

El crecimiento real se ha situado entre el tendencial y el
optimista. Por tanto, de continuar este crecimiento, la poblacién
aproximada para el ano 2014, sera de

TENDENCIA PESIMISTA TENDENCIAL OPTIMISTA

N° HABITANTES 28.140 28.560 29.420

Ahora bien, considerando Ilos datos de crecimiento
vegetativo y migratorio (observar el fuerte crecimiento del ano
1999 al ano 2003) la proyeccién a 10 anos establece una cifra
de habitantes de aproximadamente 31.000.

Los ultimos datos conocidos segun fuentes del
Ayuntamiento y que se han elevado para aprobacién por el
Gobierno, la poblacién a 1 de enero de 2.005 era de 27.323
habitantes; ademas se conoce el dato de que a 1 de enero de
2010, la cifra de vecinos inscritos en el Padrén Municipal
alcanza los 28.738 habitantes. Si consideramos estos datos, (no
oficiales aun pero muy ilustrativos), la proyeccién a 10 anos
alcanzaria una cifra aproximada de habitantes de 34.000.

La prevision de suelo por tanto es superior a la previsiéon
de poblacién, si bien es conveniente que asi sea por los
siguientes motivos:

La legislacion urbanistica autondmica al no imponer plazos
de ejecucién, permite que el suelo se desarrolle cuando se
produzca la demanda.

La existencia de suelo listo para desarrollar en el momento
que la demanda lo requiera es un factor importante en el control
del precio del suelo.

La clasificacion de suelo permite preservar las
posibilidades del desarrollo futuro.

Se debe considerar la prevision de las posibilidades
actuales en las zonas de interior pero cercanas a la costa de
desarrollar una oferta turistica y por tanto de crecimiento no
previsible.

Se considera por tanto que el potencial de viviendas del
plan es proporcionado a las expectativas de desarrollo vy
necesidades de reserva de suelo para prever el desarrollo futuro.

En cuanto al suelo industrial calificado se deben tener en
cuenta las siguientes circunstancias:
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- EI incremento de suelo urbano corresponde al suelo
efectivamente desarrollado y urbanizado.

- EI incremento de suelo urbanizable ordenado
corresponde a dos sectores de Suelo Urbano en el
anterior planeamiento, Este y Oeste y por tanto
semiconsolidado por la edificacion y pendiente de
ejecutar la urbanizacion.

- EIl suelo calificado como urbanizable sin ordenar acoge a

tres sectores, I-1, 1-2 e |-5, ya calificados en el anterior
planeamiento y que no se han desarrollado y cuatro
sectores nuevos, el I-3, Ampliacion 1-4, -9, |-10, 1-12 e
1-13.

De este modo la superficie de suelo industrial que debe
desarrollarse con este nuevo plan es de 2.594.628 m?2, puesto
gque el resto de suelo industrial calificado ya estéd desarrollado o
en desarrollo.

Este incremento de suelo se considera que es
proporcionado a las expectativas de desarrollo industrial de esta
poblacién teniendo en cuenta el ritmo actual de ocupaciéon de
suelo industrial en Crevillent y a la necesidad de reserva de
suelo.

Se debe considerar que el planeamiento no solo debe
atender a las necesidades de un momento histdérico sino prever
las reservas de suelo que posibiliten un desarrollo légico vy
armdnico y en este marco se situa el modelo territorial
propuesto.

4.4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL UMBRAL DE
SOSTENIBILIDAD PARA EL INCREMENTO DE CONSUMO DE
SUELO POR CRECIMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL.

Conforme al anexo 1 del Reglamento de Ordenacién vy
Gestion Territorial y Urbanistica de la C.V., en relaciéon con el
articulo 81 de la Ley de Ordenacién del Territorio y Protecciéon
del Paisaje, se justifica a continuacién el consumo de suelo
previsto en este Plan General en relacién con el umbral maximo
de consumo de suelo por crecimiento municipal fijado como
UMBRAL 2 en el anexo antes citado.

El umbral de sostenibilidad es el valor maximo que se
establece para el indicador citado, vy cuya superacioéon
comportaria la obligacién de contribuir a su desarrollo
equilibrado mediante el pago de cuotas de sostenibilidad. Al no
haberse fijado indicadores mediante Decreto del Consell o a
través de los Planes de Accién Territorial integrados (art. 58
ROGTU en relacion con el 81.2 LOTPP) se estd a los indicadores
fijados en el anexo 1 del ROGTU.

Se entiende por Indicador del Incremento del Consumo de
Suelo por crecimiento urbanistico a la relaciéon entre,

a) La superficie total del suelo clasificado como Urbano,
urbanizable o equipamiento en suelo no urbanizable por
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la Declaracion de
de Suelo No

cualquier clase de plan urbanistico,
Interés Comunitario, Plan Especial
Urbanizable vy,

b) La efectivamente urbanizada, edificada o transformada
hasta un determinado momento de referencia, o con
Plan Especial, Plan Parcial, Plan de Reforma Interior,

El

DIC o cualquier otro instrumento de planeamiento
regulado por la legislacion urbanistica que ultime el
destino del suelo, aprobado o cuyo tramite tenga

superada la fase de exposicidon publica

umbral fijado por el incremento de consumo de suelo

por crecimiento urbanistico sera el siguiente:

c) 20% para el incremento puntual de consumo de suelo
que resultaria de la aprobaciéon del Plan General
respecto del urbanizado en el momento anterior. No se
da el caso en el municipio de un porcentaje de solares
superiores al 20% en relaciobn con la superficie
urbanizada.

d) 30% para el incremento acumulado de consumo de suelo
que resultaria de la aprobacién de un instrumento de
planeamiento, respecto del urbanizado en el momento
correspondiente a la entrada en vigor del ROGTU (DOCV
2305.2006)

El siguiente cuadro refleja las superficies en m2 de suelo

por la aprobacién de
, incluyendo ademéas las superficies de equipamiento en

efectivo

la Revision del Plan General y del suelo

Suelo No Urbanizable y las superficies de DIC tanto aprobadas
como en tramitacion:

P.G. 1983,
TIPO DE SUELO REVISION Planeamiento DIFERENCIA
m? posterior y DIC m? m?

Clasificado 8.968.551 7.770.343 1.188.931
Equipamientos en

Suelo No Urbanizable 433.237 380.693 52.544
DIC 849.191 304.207 544.984
TOTALES 10.251.249 8.455.243 1.796.006

Las superficies de equipamientos en Suelo No Urbanizable
desglosadas son:

EQUIPAMIENTO REVrInS;ION EJECLrJnTZADOS
Cementerio 44.840
Ampliacién cementerio 17.948
Depuradora 9.450
Ampliacion depuradora 34.596
Infraestructuras junto al cementerio 50.054
Planta de residuos soélidos en el 148.114
Cachap
Colegio de la Estacidon 4.716
Colegio del Bco. San Cayetano 1.085
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Infraestructuras junto al Realengo 110.908
Cementerio de San Felipe 909
Infraestructuras junto a San Felipe 10.617
TOTAL 52.544 380.693

Las superficies de DIC desglosadas son:

SN APROBADAS
DIC / Titular TRAMITE >
m? m

Asociacién de jbvenes discapacitados 6.435
Estacién de Servicio Shell 11.000
Sercas Gestidn 35.017
Camping BERNARDAGOLF 382.336
Centro geriatrico 21.334
Generacidon de Energias Alternativas 67.500
COVAERSA ENERGIAS 111.125
REALENGO Il FOTOVOLTAICA 73.130
COVA DEL PI ENERGIA 49.580
FOTOVOLTAICA
PLODER UNICESA 91.734
TOTAL 544.984 304.207

Tras la entrada en vigor del ROGTU el Unico expediente

reclasificatorio es el suelo urbanizable del Sector R-10.

A continuacién se
consideradas de suelo en el
obtencion del umbral.

En base a ello el umbral a) seria:

expresaran

las

cuantificaciones
numerador y denominador para la

UMBRAL A)= 10.251.249m?2 - 455.666m?(*) / 8.455.243m? = 1,1585,

es decir 15,85% de incremento.

(*)SECTOR R-10

El umbral b) seria:

UMBRAL B)= 10.251.249m? / 8.455.243m? = 1,2124, es decir 21,24%

de incremento.

Por lo que se cumplen los umbrales previstos en la vigente

legislacién urbanistica.
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V. DELIMITACION DE LA RED PRIMARIA Y
ESTRUCTURAL.

La Red Primaria y Estructural estd constituida por aquellos
elementos de titularidad y destino publico que aseguran la
coherencia y racionalidad del desarrollo urbanistico, asi como la
calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso
colectivo.

5.1 RED PRIMARIA DE ZONAS VERDES.

En la Red Primaria se incluyen las siguientes reservas de suelo
para dotaciones publicas:

Parqgues publicos (PQL):

El Plan reserva las siguientes superficies de Parques
Publicos pertenecientes a la Red Primaria:

Adscrito Suelo Urbano (propiedad del Ayuntamiento)

Parque Norte 149.995 m?=
Parqgue Municipal 28.551 m?2
Sector R-10 80.873 m?=

Adscrito Suelo Urbanizable

Sector R-4 65.577 m?2

TOTAL PARQUES PUBLICOS (PQL) 324.996 m?

5.1.1 JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ESTANDAR ART® 17.2 A)
DE LA LRAU.

De acuerdo con el potencial de habitantes del presente
Plan General especificado en el apartado 2.1.2, y segun el art.
17.2 A) de la LRAU vy art. 36 del RPLAN se precisaria una
dotacién para Parque publico perteneciente a la Red Primaria de
0,5 Ha por cada mil habitantes lo que implica una superficie de:

63.914 hab. X 0,5 Ha/1000 = 31,9570 Ha.

La superficie de Parques PuUblicos prevista en el Plan es de
32,4996 Ha. lo que representa un estandar de 5,0849 m2/hab.
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5.1.2 SUPERFICIE DE LA RED PRIMARIA DE ZONAS VERDES.

El siguiente cuadro especifica la superficie total de zonas
la Red Primaria desglosado para cada

verdes perteneciente a

tipo de suelo.

Las

zohas existentes

en

suelo urbano son

propiedad del Ayuntamiento. Las zonas propuestas reobtendran
en desarrollo del plan mediante PAIs.

CLASIFICACION DEL SUELO

RED PRIMARIA URBANO SUPERFICIE
ZONA VERDE | YRBANO U |PREANIEABLE e a
EXISTENTE PROPUESTO
Parque Norte 149.995 149.995
Parque 28.551 28.551

Municipal

Rambla 39.143 13.652 52.795
Calvario 7.333 7.333
Parque Ronda 6.863 6.863
Sur

Depo6sito Salud 3.752 3.752
Plaza Espana 3.749 3.749
Bajos Hospital 3.482 3.482
Llorens 2.162 2.162
Telmo Vela 1.830 1.830
Jardines 1.784 1.784
Zaplana

Plaza

Constitucion 1.579 1.579
U.E-9 1.520 1.520
San Felipe 2.157 2.157
El Realengo 12.983 219 13.202
La Estacién 3.052 3.052
Rincon de

Pablos 1.004 1.004
R-10 80.873 80.873
TOTAL SUELO

URBANO 350.292 15.391 365.683
R-1 17.262 17.262
R-2 5.727 5.727
R-4 65.577 65.577
Sector A 23.545 23.545
TOTAL SUELO

URBANIZABLE 112.111 112.111
TOTAL RED

PRIMARIA 350.292 15.391 112.111 477.794
Todas las superficies se expresan en m2
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5.1.3 SUPERFICIE DE LA RED SECUNDARIA DE ZONAS VERDES

Las superficies de Zona Verde Secundaria son las
siguientes:
SUPERFICIE m?2
SEEA RBFARTO EXISTENTE PROPUESTA rorak
Nucleo Historico
Ampliacién Casco 3.300 3.300
Ensanche (*) 10.958 10.958
R-10 16.227 16.227
Industrial manzana 20.408 20.408
Industrial aislada 64.871 64.871
San Felipe Neri 519 519
El Realengo
Las Casicas
Rincén de Pablos
La Estacion
Unidades Ejecucidén 6.776 6.776
TOTAL 116.283 6.776 123.059
5.1.3.1. SUELO URBANO
5.1.3.2. SUELO URBANIZABLE ORDENADO
PORMENORIZADAMENTE
AREA DE SUPERFICIE m?2
REPARTO PROPUESTA

R-1 3.400

R-2 840

R-3 16.700

R-4 43.563

R-5 3.500

R-6 5.777

R-7 2.129

R-8 6.417

R-12 1.591

Industrial Este 4.433

Industrial oeste 18.710

TOTAL 106.060
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5.1.3.3. SUELO URBANIZABLE SIN ORDENAR

PORMENORIZADAMENTE

AREA DE REPARTO

SUPERFICIE m? PREVISTA SEGUN
REGLAMENTO PLANEAMIENTO

SECTOR A

28.461

1

0.037

7.332

-1 14.933
-2 14.921
-3 18.785
-4 34.287
-5 31.982
-9
-1
-1
-1

28.209

o 35.603
2 21.069
-13 55.484
T-1 6.041
T 307.144

Las superficies totales en m2 de zonas verdes de la Red
Secundaria del Plan General segun la clasificacion de suelo es la
siguiente:

ZONAS VERDES

RED SECUNDARIA EXISTENTE PROPUESTA | TOTAL
Suelo Urbano 116.283 6.776| 123.059
S. Urbam;able Ordenado 106.0680!| 106.080
Pormenorizadamente

S. Urbanlgable Sin Ordenar 307.144 | 307.144
Pormenorizadamente

TOTAL RED SECUNDARIA 116.283 419.980| 536.263

4 JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ESTANDAR LEY 4/2004

5.1.
DE LA GENERALITAT

El articulo 8 de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio y Proteccién del Paisaje
exige “Prever zonas verdes y parques puUblicos en las ciudades
en una proporcién no inferior a diez metros cuadrados de zona
verde por habitante con relacién al total de poblacién previsto
en el Plan”

Las superficies totales en m2 de las zonas verdes del Plan
General, existentes y futuras, son las siguientes:
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ZONAS

RED PRIMARIA

RED SECUNDARIA

VERDES
PLAN
GENERAL

EXISTENTE

PROPUESTA

EXISTENTE

PROPUESTA

TOTAL

Suelo
Urbano

350.292

156.391

116.283

6.776

473.918

Suelo
Urbanizable
Ordenado
Pormenor.

88.566

106.060

194.626

Suelo
Urbanizable
Sin ordenar
Pormenor.

23.545

307.144

330.689

Total zonas
verdes

350.292

127.502

116.283

419.980

1.014.057

Las superficies totales en m2 para cada categoria de suelo

se desglosan especificando

las que corresponden a Parques

Publicos (PQL) que se han computado a efectos de cumplimiento
del estandar del art® 17.2A) de la LRAU, del modo siguiente:

ZONAS
SUELO SUELO

VERDES PLAN TOTAL

GENERAL URBANO URBANIZABLE
Parque Urbano 259.419 65.577 324.996
Sin Parque 229.323 459.738 689.061
Urbano
TOTAL 488.742 525.315 1.014.057

Por tanto, la superficie total de zonas verdes del Plan
General, una vez deducida la superficie de Parques Publicos

(PQL)
previstos
superior al

es de 689.061
representa

un

m2 que para

estandar

los 63.914

de

4/2.004 de Ordenacién del Territorio y Paisaje.

La superficie

total de

Zonas

verdes del

Plan

habitantes

10,78 m2/habitante,
estdndar de 10 m2/habitante establecido en

la Ley

general,

1.014.057 m2 representa un estdndar de 15,87 m2/habitante.

5.2 RED PRIMARIA DE EQUIPAMIENTO Y REDES DE
TRANSPORTE, COMUNICACIONES Y SERVICIOS DE
TITULARIDAD O DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL, CON
ESQUEMA INDICATIVO DE SU FUNCIONAMIENTO.

Se incluyen en este apartado la red viaria y la red

ferroviaria.

5.2.1.

RED VIARIA.

La red viaria primaria
autovia A-7 Y la Autovia de Alicante-Cartagena,

interurbana esta formada por la
las carreteras

nacionales N-340, N-325 y N-3321 en parte también carretera
autondmica CV-90 y la carretera provincial CV-875.
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Se incluye la Ronda Sur propuesta en el planeamiento
vigente y los caminos principales soporte del desarrollo
urbanistico, como el camino de servicio del trasvase Tajo-
Segura y camino de San Cayetano asi como el camino de las
Elevaciones y el camino de Catral, ademas de las vias pecuarias
mas importantes, Carga como via de conexiéon entre distintos
poligonos industriales y las veredas.

En la trama urbana se otorga caracter estructural a las
calles principales de la poblacién que la relacionan con el centro
civico.

El siguiente cuadro desglosa y especifica las superficies

las diferentes vias dependiendo de su caracter:

RED VIARIA DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL

Autovia A-7 403.147,30 m=
Autovia Alicante-Cartagena 481.421,56 m?2
CN-340 209.184,08 m?
CN-325 87.374,13 m?
CN-3321/CV-90 158.765,54 m?2
Cv-875 171.363,06 m?
Ronda Sur 58.674,78 m?2

RED VIARIA DE CARACTER LOCAL

Casco urbano 83.534,46 m?2
Carretera de las Elevaciones 45.059,96 m=2
Casco Realengo 26.569,04 m?=
Realengo-Vereda Sendres 22.066,20 m?=
Carretera acceso San Felipe 12.653,51 m?=
Camino de las Casicas 29.536,10 m?=
Camino de Deula 8.763,10 m=2
Camino de Catral 53.881,18 m?2
Camino San Cayetano 53.238,05 m?2
Camino a la Barraca 9.638,77 m?2
Camino CN-340 a trasvase 41.343,74 m?2
Vial 1-2 15.875,64 m?2
Vial |1-3 17.870,14 m?2
Vial 1-9/1-10/12-Ronda Sur 66.471,11m?=2
Vereda Sendres 140.304,34 m?2
Camino de Carga 86.986,44 m?2
Vereda de Orihuela 108.922,00 m?2
Cordel del Boch 300.311,00 m?=
Colada de la Mangranera 28.070,00 m=
Colada de Marchante 65.256,96 m?=
Vereda Hondoén las Nieves 134.290,00 m?=
C° Viejo Crevillent-Elche 53.330,00 m?2
Colada de Santa Pola 41.992,00 m=2
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5.2.2. RED FERROVIARIA.

La red ferroviaria estd compuesta por el trazado histérico
entre Alicante y Murcia. La superficie afecta en el término
municipal de Crevillent de 99.846,85 m2. La Estacién tiene una
superficie de 8.923,80 m=2

Se ha incluido el trazado de una linea que une La Estacién
con el sur del casco urbano destinada a integrarse en el plan de
cercanias metropolitano y que supone un paso cualitativo en la
mejora del transporte colectivo. La superficie afecta por este
trazado es de 55.858,46 m?=2.

Se incluye igualmente el trazado del AVE una vez aprobado
definitivamente.

5.3. RED PRIMARIA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

La Red Estructural esta constituida por los equipamientos
ya existentes en suelo urbano y por los necesarios para la
poblacién prevista.

A continuacidén se desglosan expresando su superficie los
diferentes equipamientos publicos dependiendo de su caracter:

CARACTER SUPRAMUNICIPAL:

M©° Interior:

Cuartel Guardia Civil 1.766,58 m?2
Conselleria de Sanidad:

Centro de Salud 2.002,41 m?=
Comunidad Riegos de Levante

42 Elevacion 44.179,95 m?2
5@ Elevacion 35.895,65 m?=
Cruz Roja 432,86 m?z
Conselleria Asuntos Sociales

Hogar del Pensionista 1.471,12 m?
Diputacién Provincial

Subparque de Bomberos 2.000,00 m=

CARACTER LOCAL:

Ayuntamiento 1.622,80 m?2
Casa de Cultura y Anfiteatro 2.551,61 m=2
Biblioteca 536,98 m2
Museo Mariano Benlliure y S. Santa 2.023,56 m=
Teatro Chapi 1.342,91 m?2
Mercado Abastos 1.102,91 m?=
Casa Parque y M. Arqueoldgico 1.426,17 m?2
Casa de la Musica 495,37 m?z
Club de Convivencia de Mayores 3.213,81 m?2
Ciudad Deportiva Norte 26.734,58 m?2
Ciud. Deportiva Campo de Futbol 43.941,00 m?2
Ciud. Dep. Sur y Pol. Félix Candela 38.469,52 m2
Polideportivo Abrets 1.591,99 m?=
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Zona Deportiva Llorens 5.260,05 m?=
Zona Deportiva Imperial 805,01 m?2
Zona Deportiva I-6 4.214,12 m?
Patronato de Deportes 1.461,78 m?2
Casa del Médico 499,28 m?2
Antiguo Correos 333,28 m?2
Aula Calvario 277,24 m?2
Instituto Macia Abela 7.059,00 m?=
Instituto Candénigo Manchoén 14.558,00 m?=
Colegio Francisco Candela 18.054,00 m=
Colegio Virgen de la Esperanza 14.309,00 m?=
Colegio Miguel Hernandez 6.476,16 m?2
Colegio Julio Quesada 10.416,52 m?2
Colegio Dr. Mas Magro 6.952,44 m?=
Colegio Primo de Rivera 5.370,33 m?2
Colegio Parroco Fco. Mas 4.717,50 m?2
Colegio Ramén y Cajal 7.038,12 m?2
El Realengo

Colegio El Realengo 3.549,87 m?z
Ayuntamiento 1.986,15 m?=
Consultorio 220,04 m=
Servicios Sociales 1.283,86 m?=
San Felipe

Colegio San Felipe 2.028,37 m2
Cementerio 909,08 m=
Zona Deportiva 10.617,22 m?2
Centro convivencia 279,54 m?2
Consultorio 231,00 m=z
La Estacidén

Colegio La Estacién 830,16 m?2

En base al desarrollo previsto se han establecido las
oportunas reservas en suelo urbanizable para los siguientes
equipamientos:

- Intercambiador de transporte.
- Centro de Salud.

- Equipamiento educativo.

- Equipamiento recreativo.

- Equipamiento deportivo.
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5.4. RED PRIMARIA DE INFRAESTRUCTURAS QUE POR SU

COMETIDO ESPECIFICO, SUS DIMENSIONES O SU POSICION

ESTRATEGICA, INTEGRAN LA ESTRUCTURA DEL DESARROLLO

URBANISTICO DEL TERRITORIO ORDENADO Y DOTACIONES QUE

CUMPLAN UNA FUNCION ESTRUCTURANTE RESPECTO A CADA

SECTOR.

CARACTER LOCAL:

Cementerio 62
Depodsito vehiculos

Almacén de obras

Casal festero

Depuradora 44
Infraestructuras junto Cementerio 50
Infraestructuras Realengo 110.
Infraestructuras zona Realengo 1

.788

995
534
171

.046
.064

908

.343
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VI. RESERVA DE SUELO PARA VIVIENDAS DE
PROTECCION PUBLICA.

El articulo 57 de la Ley 16/2003 de 17 de diciembre, de
Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y financiera y de
Organizacion de la Generalitat Valenciana, anade un nuevo
articulo, el numero 100 a la LRAU: “Medidas urbanisticas para
la construccion de viviendas sujetas a Proteccion Publica”, el
cual en su apartado 3) dice:

“Los municipios de mas de 10.000 habitantes destinaran
integramente el patrimonio publico del suelo correspondiente al
tanto por ciento de cesién del aprovechamiento urbanistico que
le corresponda por actuaciones en suelo residencial, a la
promocién de viviendas de proteccién publica. Podran hacerlo
bien mediante promocién directa, bien por enajenacién gratuita
u onerosa del suelo vinculado a tal fin..."”.

Asimismo la Ley 16/2003, en su articulo 59, anade una
nueva disposicién adicional, la numero 12, a la LRAU, la cual
establece que los planes generales deberadn incluir en la
Memoria justificativa un estudio sobre la previsiéon de vivienda
protegida en el término municipal, incluyendo en sus fichas de
planeamiento y gestion de suelo urbanizable residencial la
proporcién de suelo de esta indole que se deba materializar en
el desarrollo de cada sector de suelo urbanizable.

Este mismo requisito lo establece la Ley 4/2004, de 30 de
junio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio vy
Proteccién del Paisaje, en su articulo 9.

6.1 PRE\/ISION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA
EN EL TERMINO MUNICIPAL

En las Previsiones de poblacion vy vivienda para el
planeamiento de la Comunidad Valenciana se estima para
Crevillent, un crecimiento anual de viviendas para el ano 2001
dependiendo de la tendencia segun el siguiente cuadro:

PESIMISTA TENDENCIAL OPTIMISTA
220 247 291

de los que entre el 60 al 70% corresponden a las viviendas
principales.

Estos datos se ven refrendados por el siguiente cuadro
donde se especifica el numero de licencias que el Ayuntamiento
de Crevillent ha concedido entre los anos 1999 y 2008 para la
construccién de viviendas de promocién publica y para renta
libre:
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LICENCIAS CONCEDIDAS EN LOS ULTIMOS 10 ANOS
ARG Viviendas Viviendas de Proteccién Proporcidén

N° Total Pudblica N° %
1999 228 145 63,596
2000 120 32 26,667
2001 243 147 60,494
2002 340 230 67,647
2003 301 180 59,801
2004 299 126 42,140
2005 189 50 26,455
2006 418 -—-- 0,000
2007 185 -—-- 0,000
2008 612 273 44,608
TOTAL 2.935 1.183 40,307

Se puede comprobar por tanto que, con la excepcién de los
anos 2006 y 2007 en el que el numero de licencias concedidas
para la construccién de viviendas VPP fue inexistente, sin duda
debido a la situacién excepcional del mercado inmobiliario en
dichos anos con un crecimiento desmedido, el porcentaje medio
de viviendas de proteccién publica que se ha estado
construyendo anualmente en el municipio de Crevillent alcanza
un valor en torno al 40 por ciento, superado en algunos anos
hasta el 67%.

De acuerdo con las cifras de poblacién y segdn la memoria
informativa del plan, se considera que la previsién de
necesidades de viviendas protegidas en el término municipal es
inferior a la real construida en estos anos.

De esta manera, se considera qQque no seria necesario
introducir medidas especiales en el planeamiento para fomentar
la construccion de este tipo de viviendas por estar
suficientemente satisfecha la demanda en el municipio y ser
consecuente la proporciéon de viviendas de protecciéon publica
construidas por la promocién privada en Crevillent respecto a
las viviendas de renta libre.

Ahora bien, en cumplimiento de la Disposicién Transitoria
82 del R.O.G.T.U. en este Plan General, se establece una reserva
minima de vivienda de proteccion publica del 25%.

El cumplimiento de este pardmetro, se especifica en las
fichas de Planeamiento y Gestion del Suelo Urbanizable donde
se determina el numero de V.P.P. para cada uno de los sectores
segun se refleja en el cuadro siguiente:
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SUELO URBANIZABLE

M2 TECHO | M2 TECHO M?2 N° N° N°

SECTOR | RESIDEN. VPP TECHO | VIVIENDAS | VIVIENDAS TOTAL
TOTAL 30% LIBRE VPP LIBRES VIVIENDAS
R-1 96.454 28.936 67.518 217 507 724
R-2 40.184 12.056 28.128 121 281 402
R-3 75.959 22.788 53.171 228 529 757
R-4 164.231 49.269 | 114.962 421 889 1.310
R-5 21.910 6.573 165.337 57 128 185
R-6 35.408 10.622 24.786 122 285 407
R-7 8.628 2.588 6.040 23 54 77
R-8 41.633 | = —-ooo--- 41.633 278 278
R-12 7.900 2.370 5.530 22 50 72
Sector-A 186.466 57.903 | 128.563 456 1.016 1.472
R-9 100.373 | = —--mo--- 100.373 670 670
R-11 45.828 13.748 32.080 110 257 367
TOTAL 824.974 206.300 | 618.674 1.777 4.944 6.721

La reserva de superficie de techo residencial destinado a

VPP es del 25,01% y el numero de viviendas de VPP es el

26,44% del total de viviendas previstas en el Suelo Urbanizable
en la Revision del Plan General.

En los Sectores R-8 y R-9, al estar destinados a viviendas
de segunda residencia y no consideradas convenientes ni aptas
para la construccion de VPP, Nno se reserva dotacidn para
V.P.P.; la cantidad de viviendas no reservadas se compensa en
los otros Sectores con una reserva del 30% a fin de cumplir
globalmente el parametro del 25%.

Se debe considerar que en aplicacion del TRLS y del D.L.
1/2008, de 27 de junio del Consell, de medidas urgentes para el
fomento de la vivienda y el suelo ya se estable una reserva del
30% para los cambios de ordenacién cuyo procedimiento de
aprobacién se inicie con posterioridad a la entrada en vigor de
la ley 8/2007, de 28 de mayo, del suelo.

En los Sectores de Suelo Urbanizable Ordenado
Pormenorizadamente, se especifica en los planos de Ordenacién
la ubicacién concreta de las parcelas destinadas a |la
construcciéon de V.P.P.

En los Sectores A y R-11, al tratarse de Suelo Urbanizable
Sin Ordenar, las parcelas donde se prevé la ubicacién de las
V.P.P., se establecerdan en los Planes Parciales que Ilos
desarrollen, fijdndose en las Fichas de Planeamiento y Gestidon
los criterios para su concrecién en el Plan Parcial.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 61
VI.- RESERVA DE SUELO PARA VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA



b4
Il TExTO REFUNDIDO. REVISION DEL PLAN GENERAL DE CREVILLENT

o/

SUELO URBANO

En cuanto a las Unidades de Ejecuciéon en Suelo Urbano de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Sexta
de la Ley 16/2005, de la Generalitat Valenciana, se establece
igualmente la reserva minima de viviendas de Proteccién Publica
del 25%.

La superficie de techo residencial en las Unidades de
Ejecucién en Suelo Urbano conforme al apartado 4.3 de esta
Memoria, es de 146.239 m2t y el numero de viviendas a
construir es de 1.125.

El ndmero total de viviendas potenciales de este Plan es
por tanto de 7.846 viviendas con una superficie de techo
residencial de 971.213 m2.

De esta manera, para posibilitar el cumplimiento de la
Disposicion Transitoria 82 del ROGTU se debe hacer una reserva
total, incluyendo Suelo Urbano vy Urbanizable, de techo
residencial para destino de viviendas de proteccién publica de
242.803 m2 y 1.962 viviendas.

En la citada Disposicién Adicional Sexta de la Ley 16/2005
se dice que “en los ambitos de suelo urbano que por su
reducida edificabilidad residencial no permitan la reserva de una
parcela minima con tal vinculacién quedaradn eximidos del
cumplimiento de tal reserva en su dambito territorial.”

De este modo se eximen de este cumplimiento las
Unidades de Ejecucién: UE-1, UE-3, UE-4, UE-5B, UE-7, UE-9,
UE-10, UE-11, UE-12, UE-13, UE-14, UE-15, UE-16, UE-17, UE-
18, UE-19, UE-20, UE-21 Y UE-22.

Se hace reserva en las siguientes Unidades de Ejecucién
por hacerlo posible su tipologia y caracteristicas al poder
reservar una parcela minima para ella.

M2 TECHO M2 M2 N©° N©° N©°

U.E. RESIDEN. TECHO TECHO VIVIENDAS VIVIENDAS TOTAL
TOTAL VPP LIBRE VPP LIBRES VIVIENDAS
20.936 5.234 156.702 41 120 161
5-A 16.659 4.165 12.494 32 96 128
22.142 5.5636 16.606 43 128 171
8.310 2.078 6.232 16 48 64
23 20.533 20.533 200 200
TOTAL 88.580 37.546 51.034 332 392 724

En Suelo Urbano, por tanto, la reserva de techo residencial
destinado a VPP es del 25,67% y el numero de viviendas de VPP
es el 29,51% del total de viviendas previstas en el Suelo Urbano
del la Revision del Plan General.

En el conjunto del Plan General la reserva de superficie de
techo residencial destinado a VPP del Plan General es del
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25,11% y el numero de viviendas de VPP es del 26,88% del total
de viviendas previstas en la Revision del Plan General.

En las fichas de Planeamiento y Gestion de las Unidades
de Ejecucién se especifica l|la ubicacion de las parcelas
destinadas a VPP.

Las superficies de techo residencial y numero de viviendas
especificadas se establecen sin perjuicio del destino que para el
suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento urbanistico
para viviendas protegidas, establece el art® 100 de la LRAU.

Crevillent, Marzo de 2011
EL ARQUITECTO

Fdo.: Alfredo Aguilera Coarasa
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ANEXO 1

JUSTIFICACION DE RESERVA DE SUELO PARA
EQUIPAMIENTO DOCENTE.

Para el calculo de la reserva de suelo para equipamiento
docente se ha tenido en cuenta el numero de habitantes
potenciales previstos en desarrollo del Plan y el numero de
habitantes censados en el 2010 de 28.738.

El numero de viviendas que fija el Plan General desglosado
segun su clasificacion de suelo y zona o sector se expresa en la
relacion que se detalla mas abajo.

Se ha considerado para calcular el numero de
habitantes/vivienda un coeficiente 3,2 que es el establecido en
las Recomendaciones de la Conselleria de Cultura, Educacién y

Ciencia y considerando que segun la publicacion de Ila
Conselleria.
SUELO URBANO CREVILLENT
DEMANDA
SECTOR |VIVIENDAS| HABITANTES [;lE:,I\EAéA"\IlfPA PPEE
SECUNDARIA
S.U. 3.252 10.407 937 625
U.E. 1.125 3.600 324 216
TOTAL 4.377 14.007 1.261 841

SUELO URBANIZABLE ORDENADO PORMENORIZADAMENTE

AMPLIACION CASCO CREVILLENT

SECTOR |VIVIENDAS| HABITANTES DPEPI\éIé\Il\Ifﬁ DEII;/IF/’AI\EI\IIEDA
SECUNDARIA
R-1 724 2.317 209 139
R-2 402 1.287 116 78
R-3 757 2.422 218 145
R-4 1.310 4.192 377 252
TOTAL 3.193 10.218 920 614
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AMPLIACION BARRIOS

SECTOR |VIVIENDAS| HABITANTES ?DlE:,I\E/IéA\ﬁI?PA I:)EIIL/II;AI\EI\IIEI:)A
SECUNDARIA
R-5 185 592 53 36
R-6 407 1.302 117 78
R-7 77 246 22 15
R-12 72 231 21 14
TOTAL 732 2.371 213 143

SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO PORMENORIZADAMENTE

DEMANDA
SECTOR |VIVIENDAS | HABITANTEs | REVANDA PPEE
SECUNDARIA
A 1.472 4.710 424 283
R-11 367 1.174 * 69 46
TOTAL 1.839 5.884 493 329
DEMANDA
SECTOR |VIVIENDAS | HABITANTES | DEVANDA PPEE
SECUNDARIA
TOTAL
CREVILLENT 10.141 32.480 2.887 1.927

* Considerando que segun la publicacién de la Conselleria

de

Obras

Publicas,
“"Prevision de Poblacién y Viviendas para el

Urbanismo

y Transporte

denominada

Planeamiento de la

Comunidad Valenciana para el municipio de Crevillent se fija un

porcentaje de viviendas

entre el

de calculo el 85 por ciento.

EDUCACION SECUNDARIA

Respecto a

educacion

tanto 1.927 puestos escolares.

secundaria

principales sobre unidades
60 y el 70 por ciento, por lo que adoptamos a efectos

corresponderian

totales,

por

Los Centros de Educacién Secundaria existentes en el

casco urbano de Crevillent y su numero de puestos escolares
son los siguientes:

Denominacién N° Plazas Escolares.

MACIA ABELA ' 1.025
CANONIGO MANCHON 970
TOTAL P.P.E.E. 1.995
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Actualmente el numero de puestos escolares ocupados es
de 475 plazas escolares en Macia Abela y 541 en Candnigo
Manchdén, es decir que quedan por ocupar 979 plazas escolares.

Ademas existe el IES N2 Sra. del Carmen, privado,
ocupado actualmente por 116 alumnos.

Para satisfacer la demanda del desarrollo urbanistico se
hace una reserva en el Sector R-3 de una parcela de 18.001 m?
con un perfil de 24 SO + 10 By 1.070 plazas escolares.

El resto de puesto escolares se satisfaran en el Sector A
donde se reservaran cuando se desarrolle una parcela de 18.000
m?2 con un perfil de 24 SO + 10 By 1.070 plazas escolares. Esta
obligatoriedad viene especificada en la correspondiente Ficha de
Planeamiento y Gestidon.

Es decir, se reserva suelo para 2.140 plazas.

EDUCACION INFANTIL Y PRIMARIA

La demanda de nuevos puestos escolares para educacién
infantil y primaria es de 2.887 y se satisface de la siguiente
forma:

SUELO URBANO

Los colegios de infantil y primaria actualmente existentes
en el Casco Urbano de Crevillent y su numero de puesto
escolares son los siguientes:

DENOMINACION ACTUAL | N° PLAZAS |[ESCOLARES/OCUPACION
Doctor Mas Magro 210 179
Francisco Candela 420 444
Miguel Hernandez 305 258
N@ Sra. de la Esperanza 530 420
Parroco Francisco Mas 505 252
Primo de Rivera 490 467
Julio Quesada 420 444
TOTAL PP.EE. 2.880 2.464

Ademas existe el Colegio N2 Sra. del Carmen, privado vy
concertado actualmente, ocupado por 259 alumnos.

Actualmente el numero de puestos escolares en colegios
publicos ocupados por la poblacion es de 2.464 encontrandose
vacios 416 puestos escolares.

El Plan General reserva una parcela de 2.400 m? para
ampliacion del Colegio Parroco Francisco Mas y otra parcela de
2.000 m? para ampliacion del Colegio Primo de Rivera, que de
esta manera, pueden incrementar sus instalaciones.

También se efectlua una reserva de una parcela de 1.946
m< junto al Colegio Francisco Candela que, de esta manera,
también puede mejorar sus instalaciones.

Estas ampliaciones ajustan la superficie de las parcelas a
las minimas exigidas segun la Instruccién Técnica 2/2005 y en
el caso del colegio Francisco Candela, la superficie ampliada
unida a la actual, permite acoger un perfil 9 1+18 P que permite
incrementar 255 plazas escolares nuevas. De este modo hay 671
puestos escolares libres en los colegios actuales.

2
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A partir de ésta cifra y considerando la demanda de
nuevos puestos escolares para el desarrollo del Suelo Urbano,
se hace necesario reservar dos parcelas.

Se reserva una en la zona de Violin de 8.209 m? donde se
prevé un centro de perfil 3 |+6 P para 225 puestos escolares y
otra parcela en el Sector R-2 de 13.800 m?2 para un centro de
perfil 9 1+18 P y 675 puestos escolares.

Con ello se consigue una reserva de 900 puestos
escolares que unidos a las 671 plazas vacias actualmente
supera las necesidades futuras a consecuencia del
Planeamiento.

SUELO URBANIZABLE ORDENADO PORMENORIZADAMENTE

En este tipo de suelo, sin considerar los sectores de los
barrios periféricos ni el Sector R-2 en el que ya se ha reservado
una parcela, debe atenderse una demanda de 804 puestos
escolares de infantil y primaria.

En el Sector R-4 se reserva una parcela de 17.212 m? para
un centro de perfil 9 1+18 P y 675 puestos escolares. La mayor
superficie de parcela respecto a la exigida para un centro de
estas caracteristicas es debido a I|la existencia de una
construccién que por sus caracteristicas arquitectédnicas es
conveniente conservar permitiendo el cambio de uso.

Los 129 puestos escolares restantes, se ha considerado
que deben unirse a la demanda de 424 puestos escolares del
Sector A sin Ordenar Pormenorizadamente, para los que se hace
una reserva de 14.545 m? para un centro de perfil 9 1+18 P vy
675 puestos escolares. De los 14.545 m?2 de parcela, 11.000 m?
corresponden al Sector R-1 y 3.545 m? el Sector A.

Esta parcela estd atravesada por el Canal de Riegos de
Levante que se encuentra entubado, adquiriendo el
Ayuntamiento el compromiso, en caso de ser necesario, de su
desvio.

SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO PORMENORIZADAMENTE

SECTOR R-11

Este sector estd destinado a vivienda de segunda
residencia y considerando que la publicacién de “Previsiones de
Poblacién y Vivienda para el Planeamiento de la Comunidad
Valenciana” prevé para Crevillent una relacion de viviendas
principales sobre viviendas totales entre el 60% y el 70% se ha
adoptado a estos efectos 0,65 como coeficiente de minoraciéon
por lo que el numero de puestos escolares es de 69. Esta
demanda se une a la que ha generado el desarrollo de sector R-
10, hoy dia vya suelo urbano vy, por tanto, se resuelven
conjuntamente requiriendo, para un total de 272 puestos
escolares, un centro de perfil 6 |+12 P y 450 puestos escolares
para lo que se ha reservado una parcela de 11.000 m? en el
Sector R-10.
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SUELO URBANO Y URBANIZABLE EN LOS BARRIOS PERIFERICOS

En los barrios periféricos, la demanda se satisface del
siguiente modo:

SAN FELIPE/ LAS CASICAS/ RINCON DE PABLOS

Estas tres poblaciones, por su cercania, se considera que
deben resolver conjuntamente sus necesidades de puestos
escolares.

Actualmente el suelo urbano tiene capacidad para 220
viviendas, los Sectores R-6 y R-12 tienen demanda de 138
puestos escolares.

El colegio existente tiene un perfil de 1 | + 3 P con
capacidad de 95 plazas escolares.

Por ello se reserva una parcela en el planeamiento de
4.470 m? que unidos a los 2.030 m? actuales alcanzan una
superficie de 6.500 m? para un centro de 1 linea de perfil 3 1 + 6
P con capacidad para 225 plazas escolares que satisface la
demanda de pp.ee.

EL REALENGO

El suelo urbano actual tiene una capacidad de 100
viviendas y el Sector R-5 proyectado una demanda de 53
puestos escolares.

El colegio existente tiene un perfil de 1 | + 2 P con una
capacidad de 70 plazas escolares.

Se reserva una parcela de 4.902 m? que permite la
construccién de un centro del perfil necesario no sélo para
satisfacer los puestos escolares requeridos, sino para completar
las instalaciones del colegio actual existente.

LA ESTACION

El suelo actual tiene una capacidad de 35 viviendas vy el
Sector R-7 proyectado una demanda de 20 puestos escolares.

El colegio existente tiene un perfil de 1 | + 2 P con
capacidad para 70 plazas escolares.

Se prevé sin embargo una reserva de suelo para ampliar el
colegio existente y completar una superficie de 3.880 m?2 que
permita mejorar las instalaciones.

CONCLUSIONES:

En virtud de lo expuesto, el numero de plazas escolares de
secundaria, infantil y primaria a que da respuesta el Plan
General, es el siguiente:

EDUCACION SECUNDARIA:

- Sector R-3 1.070 pp.ee (18.001 m?)

- Sector A 1.070 pp.ee (18.000 m?)
TOTAL 2.140 pp.ee (36.001 m?)
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Cantidad que es superior a la demanda de 1.927 plazas
escolares para secundaria.

EDUCACION INFANTIL Y PRIMARIA

- Suelo urbano 900 pp.ee. (21.997 m?)
- Sector R-1 / Sector A 675 pp.ee. (12.000 m?)
- Sector R-3/ R-4 675 pp.ee. (13.500 m?)
- Sector R-10 / R-11 450 pp.ee. (11.000 m?)
- Sector R-6 / R-12 130 pp.ee. ( 4.470 m?)
- Sector R-5 155 pp.ee. ( 4.902 m?)
- Sector R-7 O pp.ee. (_2.958 m?)

TOTAL 2.985 pp.ee. (70.827 m?)

Cantidad que es superior a la demanda de 2.887 plazas
escolares para infantil y primaria.

Crevillent, marzo de 2011

EL ARQUITECTO

Fdo.: Alfredo Aguilera Coarasa
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ANEXO 2

ESTUDIO JUSTIFICATIVO NECESIDADES DE
SUPERFICIE DESTINADA A CEMENTERIO (ART®
45 DECRETO 39/2005, DE 25 DE FEBRERO, DEL
CONSELL DE LA GENERALITAT)

La superficie de suelo destinada a Cementerio, se
corresponde con la actualmente existente Yy gque se encuentra
vallada y urbanizada segun la ampliacion efectuada el ano 1998.

La superficie total es de 44.238 m2. EI numero de
enterramientos total posible es de 14.901 unidades. El numero
de enterramientos existentes es de 9.469 por lo que las
posibilidades de futuros enterramientos es de 5.432.

El numero de defunciones anuales segun los datos del
Ayuntamiento es el siguiente:

Ano 2000...201

2001...184
2002...188
2003...183
2004...167
2005...191

2006...165

Si bien la media anual resultante es de 185 defunciones
/ano, a efectos del calculo de capacidad del cementerio
existente, se adopta la cantidad maxima de defunciones de los
ultimos siete anos, es decir, 200 defunciones/ano.

De conformidad con lo dispuesto en el art® 47 del Decreto
39/2005, el numero necesario de sepulturas para los préximos
20 anos considerando un aumento anual de poblacién de
1,012%, se estima en 4.490 enterramientos, cifra inferior a las
posibilidades de enterramiento del cementerio, anteriormente
calculado, de 5.432 enterramientos.

Igualmente se debe prever terreno suficiente para poder
incrementar el nUmero de sepulturas segun las necesidades
previstas para los siguientes 25 anos.

El ratio de superficie /ud. enterramiento conforme a la
situacion actual es de 2,97 m?/ud. enterramiento.

El ndmero de enterramientos previsto para los siguientes
25 anos considerando el aumento de poblacién previsto en la
Revision del Plan General seria de 6.985 de los que deducimos
los 942 sobrantes del calculo anterior por lo que es necesario
prever 6.043 enterramientos lo que significa una superficie total
necesaria de 17.948 m?2.
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Se hace por tanto una reserva de 17.948 m2 junto al
actual Cementerio para cumplimiento de la superficie necesaria
para las ampliaciones previstas en el Decreto 39/2005.

Igualmente el terreno cumple los requisitos de
emplazamiento del art® 42 del citado Decreto, estableciendo un
perimetro de proteccion de 25 m. de ancho calificado como
rotacional, un segundo perimetro de 225 m. donde se limitan los
usos conforma al citado Decreto 39/2.005.

De conformidad con lo anterior se considera que la
Revision del Plan General cumple las necesidades y requisitos

establecidos en el Reglamento 31/2005 del Consell de Ila
Generalitat.

Crevillent, Marzo de 2011

EL ARQUITECTO

Fdo.: Alfredo Aguilera Coarasa
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ANEXO 3

JUSTIFICACION CLASIFICACION SUELO
URBANO BARRIOS LAS CASICAS Y RINCON DE
PABLOS

Estos dos barrios estan clasificados como Suelo Urbano
desde la aprobacion del Plan General anterior en el ano 1.983
como se puede comprobar en los planos adjuntos.

SERVICIOS URBANISTICOS ACTUALES:

BARRIO LAS CASICAS:

El ndcleo urbano dispone de red de agua potable, cuyo
mantenimiento lleva a cabo la empresa adjudicataria Aquagest,
La poblaciéon tiene suministro por dos canalizaciones, una de @
80 de fundicién vy otra de @ 80 de fibrocemento, garantizando
asi el suministro del servicio.

El barrio cuenta con una nueva red de alcantarillado
realizada por la Entidad de Saneamiento, con una conduccién de
PVC @315, conectada a una estacién de bombeo, la cual vierte
las aguas negras a un colector de la red de saneamiento de
Catral y finalmente a su depuradora.

A esta red por lo tanto verterd el Sector R-12 de Suelo
Urbanizable cuando se desarrolle.

La recogida de basuras se realiza diariamente en horario
de mananas, por la empresa adjudicataria del servicio SELESA.

BARRIO RINCON DE PABLOS:

El ndcleo urbano dispone de red de agua potable, cuyo
mantenimiento lleva a cabo la empresa adjudicataria Aquagest.
La poblacién tiene suministro por una canalizacién de @ 80 de
fibrocemento que procede del Término de San |Isidro,
garantizando asi el suministro del servicio.

La pedania no cuenta red con red de alcantarillado,
utilizdndose el sistema de pozo ciego para la eliminacién de los
residuos, el Ayuntamiento abona un canon de vertido de Ila
pedania, siendo el volumen de vertido anual de 306 m3, como se
aprecia en el escrito adjunto emitido por la Confederaciéon
Hidrografica del Segura.

Se encuentra pendiente de ejecucién la red hasta
depuradora por la Entidad de Saneamiento.
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La recogida de basuras se realiza diariamente en horario
de mananas, por la empresa adjudicataria del servicio SELESA.

DOCUMENTACION ANEJA:
- Plano Clasificaciéon Suelo Plan General 1.983.
- Plano con ubicacién de infraestructuras.

- Documentacién sobre vertidos en Rincén de Pablos emitida
por la Confederacién Hidrografica del Segura.

Crevillent, Marzo de 2011

EL ARQUITECTO

Fdo.: Alfredo Aguilera Coarasa
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PLANO CLASIFICACION SUELO P.G.M.O. 1983
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Confederacidn Hidrografica del Segura
Plaza de Fonles, 1 30009 - MURCIA
CIF: Q-3017001-C

Ministario de Madio Ambients y Media Rural y Marina

0
|

ﬁEAan DE CONTROL DE VERTID
I =

LIQUIDACISON ARIO 2008 | N° Liquidacion: 183 |

NOTIFICACION

BANEAMIENTO RINCOSN LOS PABLOS

REFEREMNCIA DEL EXP EDIENTE: VNAIOZD-Er2007

Fracticada la liquidacion adiunts, de acuerdo
con lavigents ley de Tasss, deberd ingresarla en
la cfc n® 2080 0003 6100 64003964 de la CAJA DE
AHORROS DEL MEDITERRANED, Oficina
Principal d&¢ Murcla o  cualquler sucursal,
significandole que, de no efecluar este ingreso, se
mdghrd  per vz sjeculiva Inereroniada voi al
recargo de apremie y, en  su caso, los
correspondientes intereses da demora.

Los plazos da ingreso serén los siguientes:

8) Sila notificaclén de  la lquidecien se
realizg enire |os dias uno y 16 de cada mes, desde
la fecha de recepcién de la notificacion hasta e
dia 20 del mes posterior o, si éste fusra sabado,
domingo o feslive, hasta el inmediale hdbi
siguiante.

b) Si la nofificacidn de la  Nguidadién  s=
realiza entre los dias 16 y dlimo de cada mes,
desde | fecha de recepoidn de Ia  nolificacion
hasta el dia cinco del segundo mes posterior o, si
éste fuera sdbado, dominao o festivo, hasta el
Inmediato habil siguients,

Confra la expresada Bguidecién pusde

interponer recurso de reposicion dentro del plazo

de un mes, con caricler potestativo, ante el
Fresidenle de esta Confederacian, o bizn
reclamacidn - ante el Trbunal  Econdmico

Administrative Regional de Murcia, adviriéndales
que su interposicion no suspende  por sl mismo, la
gjecucion del acuerdo de liquidacién ni el ingreso
de su importe.

Murciz, 25 de febrero de 2010

EL PRESIDENTE
F.D. LA SECRETARIA GENERAL,

“ Mg

Paloma Moriang Madio

(1) Segin se define en gl Anaxo IV dsl Reglamenta
11 ce abdil y modificedo par RD BIE2003, de 23 de

(2} Articule 284, aparado 2. dsl RDPH.
{3} Pericdo en el que a2 ha producide el verida,

mayn,

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL  __
AYUNTAMIENTO DE CREVILLENTE

del Dominio Pubico Hidrauico [ en adetante RDPH), aptabiade por RO 84604964, de )

{4) Segin cdlcubo conforme &l anieun 293 del Regiaments dal Daminio Poblice Hidriulico. Detallos nalificsdos gl Elular

EXCM. Asun g
C/ MAYOR, & CREVILL N
03330  CREVILLENTE | Daia; 13 MAg, 2010
| ALICANTE Ern
CIF: P-0205000-C Num. gg z" Dg
Cancepho: T

Canon de Contol de VierBdes al Domiria Pislico Hidrulicn, Ariculo
113 ded Teta Refurdido da |8 Ley de Aguas (RLOLL. 172004, 8 20
de julia). Articuilos 204 y elguientes dal Reglamento del Dominln
Pribiico Hidrullon,

DATOS NOTIFICADOS AL TITULAR

(1) Naturaleza del vertido: Urbano o asimilable
(2) Precio Basleo aplicable (PE): 0,01202 €

(3) Periodo imputable: 01/01/2009 - 31/12/2008
Dias imputadas: 365

Coaficiente por dias imputadas: 386/365 = 1,0000

(4} Volumen anual da vertide {m3) 306

Volumen vertido en el periodo imputado (V):
Velumen anual x Coeficients por dias imputados

306 x 1,0000 306 m3
(5) Coeficiente: de mayoracidn/minoracién (K): 4,00000
Precio Unitario (PU) = Precio Basien x K- 0,0430800000

CANON DEVENGADO =V x PU =

Murcia, 25 de febrero da 2010

EL COMISARIO DE AGLAS,
(P0. Resoiucidn de 11 da anéio de 2005
B.0.E. n"70 da 23/03/2005) =

Manual Al deguar S&nchiez

(5 Calcw'ado conforme al Anexa 1V del RDEH, Se adjuntan detalles,
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CALCULQ DE LA LIQUIDACION - Afio 2009

[CODIGOVERTDO: | (03s)o08 | [EXPEDIENTE: |VNAD3S)3i2007 | N° Liquidacian: 185 ]
Autorizacion:  Vertide NO AUTORIZADD

INATURALEZA DEL VERTIDQ |
Matu-aleza del vertido:  Urkano oasi-nﬁ-re
" [Anexs IV, apartado A, purtto 1, del RDPH)
Sustancias peligrosas: [

Valor del coeficients k1: |_N_n se aplica ||N ser un verlido no aulorizado, esle coelicients no 2 aplica,
[Arliculo 282, aparisco b, del ROPH) -

A sr G Ll O AMENACIONY DEL VER TL00 |

_ decior 1e sameamaisma. )
[Vertido sin tratarrients adecuada | F
g0 {Segin Real DacretoLey 11/1905) - |

Valor del coeficiente k2; | No se apdh:a |!."d sar un verldo no autorizado, este coeficients no se aplic, |
(Articulo 262, spartado b, dal RDPH)

CALIDAD AMBIENTAL DEL MEDIO RECEPTOR B

Vertido &n zona de categoria; |

Valor del cosficiente k% | Nose aplica | [Al ser un verlide no aulorizado, este cosficients no 5¢ aplics,
(Articulo 232, apariacn b, del ROPH)

|FDL UMEN DE VERTIDO IMPUTADO (V) —|

e ha considerado el whaman declarado por &l lar en el

"l.lrﬂ|ll.lml'| anual vertido (m3): 306 rursa de meposicidn irtarpueeste contm la liguddacksn del
Periodo imputado;  04/04/2009 - 311 2/2009 B e i o Uy AL T
: ctada por & Proadencia de esbe Ongansm
40 Dias impulados: 385 er facha 18/0712008. 2

Cosfiiente por dias Imputades:  365/365= 1,0000
Volumen irputado = Velumen anua x Ceeficlente po- dias mputados

Volumen irputado = 06 x 1,0000 I=|__ 306/m3

\COFFICIENTE MAYORACION O MINORACION () |

50 Valordel coeficiente K1 x k2 x ki = Immn, Coeficienie a aplicar &l ser un verido NO AUTORIZADO.
{Articu'a 282, spartade b, del RDPH)

IPRECIO UNITARIO (P.U.,)
Precio Basico = 0,01202 € (adticun 2512 del ROPH)
El]
Precio Unitzrio = Precio Basico x K= 0,0°202 x 4,00M Precio Unilarie: ﬂédﬂﬂﬂmﬂﬂﬂ_i

\VALOR CANON DEVENGADO |

™ CANOM DEVENGADD = Preclo Unltaris » veumen imputzdo = 0,0480200000 x 306
CANON DEVENGADO =| 14,71 €
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ANEXO 4

MINIMIZACION DEL IMPACTO TERRITORIAL
GENERADO POR LOS NUCLEOS DE VIVIENDAS
EN SUELO NO URBANIZABLE (D.T 4° DE LA LEY
DEL SUELO NO URBANIZABLE)

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

En el término municipal y como consecuencia del proceso
edificatorio en el suelo no urbanizable a lo largo de los ultimos
30 anos, con un elevado numero de viviendas construidas de
manera ilegal y con una intervencién administrativa irregular
para intentar detener un proceso dificilmente controlable de
infraccion urbanistica, se constata l|la existencia de algunos
nucleos de vivienda consolidados, surgidos no solo del proceso
irregular sino también del hecho de que el planeamiento anterior
exigia una superficie pequena de parcela, entre 2 y 8 tahullas.

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 1 de la
D.T. 42 de la Ley 10/2004 se han identificado nucleos formados
por conjuntos de mas de 10 viviendas existentes dentro de un
circulo de 100 m de radio cuya implantacién se ha efectuado al
margen de los procesos formalizados de urbanizacién vy
edificacion. Estos nucleos, en general, se han formado no sdélo
por la implantacién al margen de los procesos formales de
urbanizacién y edificaciobn sino por yuxtaposicidbn con otras
viviendas amparadas por licencia.

Esto obliga a delimitar nucleos con el objetivo de
minimizar el impacto territorial generado, nucleos constituidos
por edificaciones construidas de forma ilegal, si bien en la
delimitacion se incluyen algunas viviendas edificadas
legalmente pero que forman parte del ambito.

La delimitacion de estos nucleos puede generar sin duda
agravios comparativos con otras viviendas edificadas al margen
de los procesos legales, si bien su extensién por todo el
territorio de forma menos compacta hace inviable resolver o
minimizar la totalidad del problema generado.

Por ello se han delimitado los nucleos identificados cuya
densidad exige medidas correctivas de implantacion de
infraestructuras cuyo coste sea a cargo de los propietarios y al
tiempo minimice los impactos mas importantes.

La condicion de existencia de mas de 10 viviendas en un
circulo de 100 m de radio wunida al hecho de que su
implantaciéon sea al margen de los procesos legales elimina del
ambito de delimitacién diversas zonas colmatadas de viviendas
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en el Suelo No Urbanizable del término municipal, reduciéndolos
exclusivamente a los ambitos que se han podido delimitar
cumpliendo estos requisitos y que se pormenorizan mas
adelante.

En estos &ambitos asi delimitados, se han producido
asentamientos y concentracién de edificacion ajena a un
proceso correcto de urbanizacidon, con la consiguiente carencia
de infraestructuras basicas (especialmente de saneamiento).

La figura de planeamiento mas adecuada para Ila
consecucion de los objetivos expuestos es el plan especial, que
debera prever la integracion \% funcionalidad de las
infraestructuras concretando su funcionamiento.

Estos planes deberdn proponer las medidas correctoras e
infraestructuras destinadas a evitar los impactos existentes de
conformidad con I|lo establecido en el punto cuarto de Ila
Disposiciéon Transitoria 42 de la Ley 10/2004 del Suelo No
Urbanizable.

La totalidad de los sectores afectados por esta categoria
de suelo conservaran una vez finalizado el desarrollo del plan
especial, su actual clasificacién de suelo no urbanizable.

AREAS SUJETAS A PLAN ESPECIAL

1.- SITUACION Y CARACTERISTICAS

Se han delimitado 5 areas diferenciadas que cumplen la
condiciéon de la Disposicién Transitoria. 42 de la Ley 10/2004.

AREA PE-1

Se situa en la partida del Boch junto al Canal de Riegos de
Levante.
Estd formada por unas 11 viviendas y tiene una superficie
aproximada de 18.635 m2.

AREA PE-2

Se situa en la partida del Boch entre la Autovia Alicante-
Murcia y la Vereda del Cordel del Boch.
Estd formada por unas 19 viviendas y tiene una superficie
aproximada de 58.638 m2.
AREA PE-3

Se situa en la partida del Boch junto a la 42 elevacion.
Estd formada por unas 65 viviendas y tiene una superficie

aproximada de 233.393 m2.

AREA PE-4 y PE-5

MEMORIA JUSTIFICATIVA 80
- ANEXO 4 - MINIMIZACION DEL IMPACTO TERRITORIAL GENERADO POR LOS
NUCLEOS DE VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE.



% TEXTO REFUNDIDO. REVISION DEL PLAN GENERAL DE CREVILLENT

Se sitUuan en las partidas denominadas del Derramador y
Cachap al Sur del Barrio de la Estacién y a ambos lados de la
carretera que une éste y Matola.

El 4area PE-4 estad formada por unas 147 viviendas vy
tiene una superficie aproximada de 597.953 m2.

El area PE-5 estd formada por unas 15 viviendas vy tiene
una superficie aproximada de 64.189 m2.

2.- SITUACION ACTUAL DE SERVICIOS URBANISTICOS
AREA PE-1

El acceso a la zona se realiza por un camino asfaltado, y a
las viviendas por medio de caminos de zahorra artificial.

La zona no cuenta con servicio de agua potable ni
saneamiento, elimindndose los vertidos que producen mediante
la utilizacion de pozos ciegos.

La zona cuenta con contenedores en puntos determinados
siendo la recogida de basura a cargo de la empresa SELESA.

AREA PE-2

El acceso, tanto a la zona como a las viviendas, se realiza
por caminos de zahorra artificial.

La zona no cuenta con red de saneamiento, eliminadndose
los vertidos que producen mediante la utilizacién de pozos
ciegos.

La zona cuenta con suministro de agua potable por parte
de la empresa adjudicataria del servicio, Aquagest.

La zona cuenta con contenedores en puntos determinados
siendo la recogida de basura a cargo de la empresa SELESA.

AREA PE-3

Las vias urbanas estdn pavimentadas con aglomerado
asfaltico.

La zona no cuenta con red de saneamiento, eliminandose
los vertidos que producen mediante la utilizacién de pozos
ciegos.

La zona cuenta con suministro de agua potable por parte
de la empresa adjudicataria del servicio, Aquagest.

La zona cuenta con contenedores en puntos determinados
siendo la recogida de basura a cargo de la empresa SELESA.

AREA PE-4 y PE-5
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Las vias urbanas estan pavimentadas con aglomerado
asfaltico.

La zona no cuenta con red de saneamiento, eliminadndose
los vertidos que producen mediante la utilizacion de pozos
ciegos.

La zona cuenta con suministro de agua potable por parte
de la empresa adjudicataria del servicio, Aquagest.

La zona cuenta con contenedores en puntos determinados
siendo la recogida de basura a cargo de la empresa SELESA.

Crevillent, Marzo de 2011

EL ARQUITECTO

Fdo.: Alfredo Aguilera Coarasa
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